DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OpOIG, dnla 1 5 gmdnla 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:
TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZAD WOJEW
Data: 2016-12-15 14:02:31
Poz. 2745
UCHWALA NR XXI/195/16

RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE
z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu wsi Wojstaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 1 poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.") oraz w zwigzku z uchwalg nr V/44/15 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu wsi Wojstaw, Rada Miejska w Grodkowie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Wojstaw
w granicach okre§lonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow przyjetego uchwata nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r. oraz zmienionego uchwala nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Wojstaw zwany
w dalszej czegsci uchwaty planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 uchwaty stanowigcym jej
integralng cze$¢.

3. Zalacznikiem uchwaty sg rowniez:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe funkcje terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

Dpoz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowa funkcje tego terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

4) wysokos$¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wilasciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petiace funkcje ustugowa lub dopetniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,S,U o podstawowym przeznaczeniu terenu dla
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz dopuszczalnym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
ustugowej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimum 0,2 maksimum 0,8;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 15% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 10° lub/i dachy strome o nachyleniu 35 + 45° lub/i dachy
lupinowe;

5) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 15,0 m;

6) nakazuje si¢ zapewnienie statych miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i samochodow
osobowych w granicach terenu wedlug wskaznika minimum 4 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na 10 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug lub 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego
na terenach produkcyjnych; w tym 5% miejsc dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
lokalizowanych w bezposredniej bliskosci wejs¢ ogdlnodostepnych do budynku ustugowego;

7) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci produkcyjnej
1 ustugowej do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

8) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

9) nakazuje si¢ wprowadzenie zielni urzadzonej na niezagospodarowanej czgsci terenu;

10) w zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ wzdtuz drogi KDw i ul. Wroclawskiej wprowadzi¢ pasy zieleni
izolujacej, wzdtuz ktérych dopuszcza si¢ Sciezki piesze i rowerowe;

11) dopuszcza si¢ punktowe budowle wysokie (urzadzenia technologiczne, kominy) o wysokosci do 20,0 m,
wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na lini¢ podziemng;
w przypadku utrzymania napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazuje si¢ wprowadzenie pasa
technologicznego o szerokosci i zasadach uzytkowania wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
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2) zakazuje si¢ umieszczania urzgdzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ ruch pieszo-jezdny;

4) dopuszcza si¢ chodnik, $ciezke rowerowa, elementy wyposazenia drogi, pasy zieleni wysokiej i niskiej.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi zaktadajac ich
minimalizacje i segregacje;

3) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej nalezy odprowadza¢ Scieki do zbiornikow wybieralnych;

4) Scieki opadowe nalezy odprowadza¢ do systemu kanalizacji deszczowej, przy czym z jezdni
i utwardzonych parkingdbw po ich uprzednim podczyszczeniu; wody opadowe niezanieczyszczone
dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chlonne, zbiorniki koszowe, oczka wodne);

5) zakazuje si¢ odprowadzenie niecoczyszczonych Sciekdw bytowych bezposrednio do gruntow i rowow;
6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno-technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na srodowisko;

7) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtorne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowaé zanieczyszczenia gruntu
1 wod gruntowych;

8) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Psarski Potok”, o kodzie PLRW60016334659 stanowiacej czes$é
scalonej czgsci wod, kanat przerzutowy Nysa-Otawa (SO0918), Grodkowska Struga o kodzie
PLRW6001712789 stanowiacej czgs¢ scalonej czesci wod Nysa Klodzka od zb. Nysa do Odry (SO0912),
ktore podlegaja ochronie, o ktérej mowa w § 9 pkt 1.

§ 7. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, zabytkow nieruchomych wpisanych
do rejestru zabytkow, a takze dobr kultury wspodtczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztattowania krajobrazu.

§ 9. Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen wynikajacych z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego uchwatg Rady Ministrow z dnia 22 lutego 2011 r. (M.P. 2011.40.451) dla jednostki
planistycznej gospodarowania wodami, o ktérej mowa w § 6 pkt 8;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 10. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystgpujg tereny wymagajace okreslenia
Sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen prefabrykowanych betonowych oraz ogrodzen petnych.
§ 12. Ustalenia dot. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30,0 m;
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3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ na 200 m?;

4) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 2 i 3 na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wiasno$ciowej
nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna droga dojazdowa KDd powiazana z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym ul. Wroctawska i ul. Traugutta;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia ciggdw pieszych oraz drog wewnetrznych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajacych parametrom drog pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;

4) $cieki bytowe, komunalne i przemystowe nalezy odprowadza¢ za posrednictwem miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywacé sig¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonywane jako obiekty naziemne,
wolnostojace.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw objetych planem w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Grodkowie.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XX1/195/16
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 30 listopada 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czeSci terenu wsi Wojstaw

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
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Nasz adres: 48—304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax (77) 433 33 81
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Zalacznik nr 2

do uchwatly nr XX1/195/16
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 30 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Wojstaw

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Grodkowa o niezgloszeniu uwag do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3

do uchwatly nr XX1/195/16
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 30 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu wsi Wojstaw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z p6ézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Wojstaw
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym planem odstepuje si¢ od rozstrzygniecia
o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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