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UCHWALA NR XXV/193/2016
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 2 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CZARNOWASY-2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2016 ., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz uchwaty Rady Gminy w Dobrzeniu Wielkim
nr XVII/143/2016 r. z dnia 7 kwietnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CZARNOWASY -2, uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Zakres i przedmiot planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Czarnowasy-2, o ktorym mowa w dalszej czgSci
niniejszej uchwaty nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzen Wielki”, przyjetego uchwata Rady Gminy nr XXXV/336/2013 z dnia 19 grudnia 2013 1.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Czarnowsasy-2, obejmujacy cztery
wyodrebnione obszary wsi Czarnowasy 1 Borki, oznaczone na rysunku planu w skali 1:2000, jako obszary A, B, C, D.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Przedmiotem planu sg tereny o réznym przeznaczeniu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oraz
obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U;
4) tereny zabudowy ustugowej — U;

5) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P;
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7) tereny rolnicze —R;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU;
9) tereny zadrzewien i zakrzewien — ZR;

10) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

11) tereny wod $rodladowych — WS;

12) tereny waldéw przeciwpowodziowych — WP;

13) tereny drog publicznych klasy ,,G” (gtéwna) — KDG;

14) tereny drog publicznych klasy ,,.L”’(lokalna) — KDL;

15) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) —-KDD;
16) tereny drog wewngtrznych —-KDW;

17) tereny ciagéw pieszo-jezdnych — KP;

18) tereny parkingéw publicznych — KX;

19) tereny kolejowe — KK;

20) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — E 15 kV;
21) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV — E 110 kV;
22) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV— E 3x110 kV;
23) stacje transformatorowe 15/0,4 kV — ET;

24) podziemny gazociag wysokiego cisnienia — G DN200-6,3 MPa;
25) stacja gazowa — G;

26) podziemny wodociag przemystowy — W 3 x DN1000 mm;
27) podziemny cieptociag tranzytowy — C 2 x DN250 mm;
28) tereny urzadzen kanalizacji — K.

§ 4. W planie nie ustala si¢ terendw nie wystepujacych w jego obszarze, a wymienionych jako
obowigzkowy przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) granic, zasad i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, terendow zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych, terendw ochrony uzdrowiskowej oraz krajobrazéw priorytetowych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5.1. Obowigzujacymi elementami na rysunku planu sa oznaczenia graficzne:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;

3) symbole literowe i numer wyr6zniajacy teren sposrod innych terenow, przy czym w przypadku
podwojnego symbolu przedzielonego przecinkiem (MN,U) istnieje mozliwos¢ realizacji obu funkcji
w réznych proporcjach, albo wybor tylko funkcji mieszkaniowe;

4) oznaczenia elementdw zagospodarowania przestrzennego:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne,
b) elementy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
¢) granice terendw wymagajacych rekultywacji,
d) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
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§ 6.1. Okre$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustalone w planie przewazajgce przeznaczenie terenu, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym albo literowym i liczbowym - na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ ewentualne konflikty przestrzenne;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu — inne niz podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczone na warunkach
okreslonych w przepisach planu;

3) obiekty towarzyszqgce — obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z podstawowa lub dopuszczalng funkcja
terenu,

4) zielen urzgdzona — skomponowana w roznej konfiguracji zielen (pasmowa, plamowa, liniowa), o funkcji
estetycznej, uzytkowej, izolacyjnej i rekreacyjnej, rowniez zielen przydrozna;

5) front dziatki - czg$¢ dzialki przylegajaca do drogi, z ktdrej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice,

b) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy tej samej drodze
(ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:

- w przypadku nieré6wnej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkow od krawedzi jezdni, jako lini¢
istniejaca zabudowy nalezy przyjac t¢ linig, ktora jest w wigkszej odlegtosci,

- wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ jednak blizsza niz: 8§ m
od drog powiatowych i drogi wojewodzkiej, 6 m od pozostatych drog,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktéorych mowa w punktach a i b przez wystajace elementy
budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez
przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkéw od granic dziatki,

d) linie zabudowy, o ktorych mowa w punktach a i b nie dotycza podziemnych czegsci budynkow i innej
zabudowy podziemnej;

7) dach plaski - dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

8) kontynuacja cech dachu — nawigzanie do cech zabudowy sasiedniej w zakresie orientacji najdtuzszej albo
najwyzszej kalenicy oraz kata nachylenia potaci dachowych, z tolerancja do 10%, takze jednolitego rodzaju
1 koloru pokrycia dachu;

9) mieszkania funkcyjne — dopuszczona realizacja mieszkan (dla wiasciciela i personelu) na terenach
ustugowych w budynkach o funkcji podstawowej;

10) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dopuszczone na terenach i dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: dziatalno$¢ ustugowa niezaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, oraz niepowodujaca:

a) przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu i innych standardow jakosci §rodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

11) telekomunikacyjny obiekt wiezowy — telekomunikacyjny obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego: maszt antenowy, wieza antenowa lub antenowa konstrukcja wsporcza;

12) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, obowigzujace w czasie
realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreélen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegdlne z zakresu:
planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicznych, prawa wodnego,
prawa ochrony $rodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, gospodarki nieruchomo$ciami, gospodarki
odpadami.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 7.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od MN-1 do MN-68, z przeznaczeniem podstawowym
— tereny istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) budowe budynkéw mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych;
2) lokalizacj¢ na dziatce obiektow towarzyszacych — w tym budynkow garazowych i gospodarczych;
3) zakaz budowy telekomunikacyjnych obiektow wiezowych;

4) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy (nadbudowy), wymiany istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz
obiektéw towarzyszacych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w lokalu uzytkowym
wydzielonym zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizowane w budynku przeznaczenia podstawowego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenach istniejacej zabudowy
oznaczonych symbolami: MN-10, MN-11, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-26, MN-
27, MN-30, MN-31, MN-32, MN-36, MN-37, MN-39, MN-40, MN-41, MN-42, MN-44, MN-45, MN-48,
MN-49, MN-50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna, w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje linia zabudowy istniejacej, wyznaczona wedlug zasad
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. b;

2) w razie rozbudowy (nadbudowy) budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy tych budynkow;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 40%,
w zabudowie blizniaczej do 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, max 0,8; zabudowa blizniacza min. 0,1; max 0,9;

5) na dzialkach, na ktoérych istniejgca powierzchnia zabudowy jest rowna lub wigksza od maksymalne;j,
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: nie mniejszy niz
40%, w zabudowie blizniaczej lub w przypadku zlokalizowania na dziatce uslug — nie mniejszy niz 30%;

7) wysokos¢ zabudowy: budynki mieszkalne do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe
1 wysokosci do 12,0 m, budynki pozostale garazowe i gospodarcze do 6,0 m;

8) geometria dachéw nowych budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe albo cztero-spadowe o symetrycznym
uktadzie potaci i kacie ich nachylenia w przedziale: 35°- 45°; nie dopuszcza si¢ realizacji dachow stromych
jednospadowych, wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych, o réznym nachyleniu potaci,
o kalenicy lub okapie uskokowym; wysuniecie okapow poza obrys §cian budynku — do 50 cm;

9) dopuszcza si¢ lukarng z dachem dwuspadowym o wysokos$ci kalenicy mniejszej niz wysokos¢ kalenicy
glownej dachu albo z dachem ptaskim, takze do dwdch lukarn pojedynczych z dachem jednospadowym;

10) geometria dachow istniejacych budynkow mieszkalnych — dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow
budynkow mieszkalnych, obecnego nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia dachu;

11) geometria dachéw budynkéw pozostatych: dachy jak w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie; nie dopuszcza si¢ dachow stromych jednospadowych i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu
glownych potaci;
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12) eclewacje S$cian zewngtrznych: tynkowane - w odcieniach bieli, bezu, szaroSci, z dopuszczeniem
stosowania ceramiki elewacyjnej oraz elementéw elewacji z drewna i kamienia;

13) zakaz stosowania pokrycia $cian zewnetrznych budynkow tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

14) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 23;
16) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;
17) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 31.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenach planowanej zabudowy
oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-12, MN-13,
MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-28, MN-29, MN-33, MN-34, MN-38, MN-43, MN-
46, MN-47, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61, MN-62, MN-63, MN-64, MN-65,
MN-66, MN-67, MN-68:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowigzujaca lub nieprzekraczalna, w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje linia zabudowy istniejacej, wyznaczona wedlug zasad
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. b;

2) w razie rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy tych budynkdow;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 40%,
w zabudowie blizniaczej do 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1, max 0,6; zabudowa blizniacza: min. 0,1, max 0,7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: nie mniejszy niz
40%, w zabudowie blizniaczej lub w przypadku zlokalizowania na dziatce uslug — nie mniejszy niz 30%;

6) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, budynki pozostate garazowe i gospodarcze - do 6,0 m;
7) liczba kondygnacji: do dwoch, w tym poddasze uzytkowe;
8) budynki garazowe i gospodarcze realizowac jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym;

9) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe albo czterospadowe o symetrycznym uktadzie
polaci i kacie ich nachylenia w przedziale: 35°- 45°, nie dopuszcza si¢ realizacji dachoéw stromych
jednospadowych, wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych, o réznym nachyleniu potaci,
o kalenicy lub okapie uskokowym; wysuniecie okapow poza obrys §cian budynku — do 50 cm;

10) dopuszcza si¢ lukarne z dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy mniejszej niz wysokos¢ kalenicy
gléwnej dachu albo z dachem ptaskim, takze do dwoch lukarn pojedynczych z dachem jednospadowym;

11) geometria dachéw pozostatych: jak w budynku mieszkalnym;

12) elewacje $cian zewngtrznych: tynkowane - w odcieniach bieli, szarosci, bezu i zotci pastelowej
z dopuszczeniem stosowania ceramiki elewacyjnej oraz elementéw elewacji z drewna i kamienia;

13) zakaz stosowania pokrycia §cian zewngtrznych budynkow tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

14) pokrycie stromych dachow: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 23;
16) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;
17) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 31.

§ 8.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem MN,U-1 do MN,U-36, z przeznaczeniem — tereny
istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) w zakresie przeznaczenia podstawowego — realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
mieszkalno-ustugowych;

2) ustugi o charakterze nieucigzliwym prowadzone w lokalu uzytkowym zajmujgcym nie wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, lub w budynku towarzyszacym,;

3) mozliwo$¢ rozbudowy (nadbudowy), istniejacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
budynkow i urzadzen towarzyszacych;
4) zakazuje si¢:
a) realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach szczeg6lnych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) przeznaczenia terenu wytacznie pod zabudowg ustugows,
¢) sytuowania obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
d) budowy telekomunikacyjnych obiektow wiezowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna, w przypadku braku oznaczenia na
rysunku planu, obowiazuje linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. b;

2) w razie rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dla tych budynkow
dotychczasowej linii zabudowy jako nieprzekraczalne;j;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 40%,
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - do 50%;

4) na dziatkach, na ktoérych istniejagca powierzchnia zabudowy jest rowna lub wigksza od maksymalnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 5 % powierzchni dziatki;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: nie mniejszy niz
40%, w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej nie mniejszy niz 30%;

6) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem terenow MN,U-9 do MN,U-11: budynki przeznaczenia
podstawowego do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i wysokosci do 12,0 m,
budynki pozostate (garazowe i gospodarcze) - do 6,0 m;

7) na terenach MN,U-9, MN,U-10, MN,U-11: liczba kondygnacji: do dwdch, w tym poddasze uzytkowe;
wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m, budynki pozostale (garazowe i gospodarcze) - do 6,0 m;

8) intensywnos¢ zabudowy, z wylaczeniem terenow MN,U-9 do MN,U-11: min. 0,01, max 0,8, w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej: min 0,01, max 0,9;

9) intensywno$¢ zabudowy na terenach MN,U-9 do MN,U-11: min. 0,01, max 0,6, w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej: min. 0,01, max 0,7;

10) budynki garazowe i gospodarcze realizowa¢ jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem przeznaczenia
podstawowego;

11) geometria dachéw budynkow istniejacych przeznaczenia podstawowego — dopuszcza si¢ utrzymanie bez
zmian geometrii dachow, obecnego nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia dachu;

12) na terenach MN,U-9, MN,U-10, MN,U-11 i na pozostatych terenach w przypadku realizacji nowej zabudowy
- geometria dachow budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe albo czterospadowe
o symetrycznym ukladzie potaci i kacie ich nachylenia w przedziale: 35°- 45°, nie dopuszcza si¢ realizacji
dachow stromych jednospadowych, wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych, o réznym nachyleniu
potaci, o kalenicy lub okapie uskokowym; wysunigcie okapéw poza obrys Scian budynku — do 50 cm; dopuszcza
si¢ lukarng z dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy mniejszej niz wysokos¢ kalenicy gtdwnej dachu albo
z dachem ptaskim albo do dwoch lukarn pojedynczych z dachem jednospadowym;

13) geometria dachéw budynkow pozostatych: jak w budynku mieszkalnym;

14) elewacje $cian zewnetrznych: tynkowane - w odcieniach bieli, bezu, szarosci, pastelowych zolci
z dopuszczeniem stosowania ceramiki elewacyjnej oraz elementow elewacji z drewna i kamienia;
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15) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

16) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 23;
17) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;
18) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 31.

§ 9.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MW-1 do MW-4 o przeznaczeniu podstawowym
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z budynkami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, wymiane istniejagcych budynkdéw, obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

2) na terenie MW-3 dopuszcza si¢ realizacje ustug w lokalach zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku;

3) zakaz budowy telekomunikacyjnych obiektow wiezowych.

3. Na terenach MW-1 do MW-4 nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach
szczegdlnych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna, w przypadku braku oznaczenia
na rysunku planu, obowiazuje linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6 lit. b;

2) w razie wymiany 1 rozbudowy (nadbudowy) budynkéw istniejgcych, dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej linii zabudowy tych budynkow jako nieprzekraczalnej;

3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, max 1,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 50%;

5) udziat powierzchni czynnej biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 30%;

6) gabaryty zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych w budynkach ze stromym
dachem (w tym poddasze uzytkowe), do 3 kondygnacji w budynkach z dachem ptaskim,

b) liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych: 1 kondygnacja, ewentualnie druga w stromym
dachu, jednakowa na catym terenic MW,

¢) wysokos¢ zabudowy: budynkow mieszkalnych — do 16 m, pozostalej zabudowy — do 8 m;

7) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: strome o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° albo ptaskie,
jednolite na catym terenie MW,

8) geometria dachow budynkoéw gospodarczych i garazowych: strome o symetrycznym nachyleniu potaci do
40° albo ptaskie, jednolite na catym terenie MW;

9) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach czerwieni, brazu i kolorach
grafitowych;

10) kolorystyka Scian zewnetrznych budynkow: w odcieniach bieli, szarosci, bezu i pastelowych zoétci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 23;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;

13) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 31.

§ 10.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od U-1 do U-17, o przeznaczeniu podstawowym - pod
zabudowg ustugowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 2845

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, przebudowe, rozbudowe,
wymiany i remonty budynkow istniejacych;

2) dopuszcza si¢ mozliwosc:

a) realizacji mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowej, o ile prowadzona dziatalnos$¢ nie
powoduje ucigzliwosci wykluczajacej realizacje mieszkan,

b) zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzgdzen na inne funkcje ushugowe,
¢) budowy telekomunikacyjnych obiektéw wiezowych.
3. Na terenach ustug, o ktérych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ realizacji:
1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy od strony sgsiednich drog i ulic - wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna;
2) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1,max 1,5;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20 %,

5) gabaryty zabudowy:
a) liczba kondygnacji: do trzech kondygnacji,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m;

6) dachy budynkow: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem do 45°, dopuszcza
si¢ takze dachy plaskie i tukowe;

7) dachy spadziste kryte dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach czerwieni, bragzu i kolorach
grafitowych;

8) kolorystyka $cian zewngtrznych budynkow: w odcieniach bieli, szarosci, bezu i pastelowych zokci;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen § 23;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;

11) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 3.

§ 11.1. W granicach terenu U-6 dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug komunikacyjnych: stacji obstugi pojazdow,
stacji paliw, miejsc obstugi podréznych.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zasady zabudowy i warunki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu o symbolu KS, okre$lone w § 12.

§ 12.1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS; przeznaczenie podstawowe:
stacja paliw, miejsce obstugi podréznych, stacja obstugi pojazdow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu KS:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych od strony przyleglych drég — wedlug ustalen
rysunku planu, dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagane minimalne odlegtosci urzadzen do magazynowania
1 dystrybucji paliw od innych obiektow i terenow - okreslone w przepisach odrebnych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 70%;
3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, max 1,8;

4) udziat powierzchni czynnej biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: nie mniejszy niz 10%;
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5) gabaryty zabudowy:
a) liczba kondygnacji: do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu,
b) wysokos$¢ budynkow, budowli i wiat zwigzanych z podstawowg funkcja terenu: do 15 m;

6) geometria dachow: dachy ptaskie, dopuszczalnie takze dachy strome o nachyleniu do 40°, dachy lukowe
1 inne uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedhug ustalen § 23;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;
9) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedlug ustalen § 31.

§ 13.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od P-1 do P-16 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Na terenach od P-1 do P-16 ustala si¢ lokalizacje nastepujacych przedsiewziec i obiektow spetniajacych
warunki planu w zakresie ochrony $rodowiska okreslone w § 27 1 30:

1) obiektow produkcyjnych i ustugowych, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
2) baz transportowych oraz sktadow 1 magazynoéw, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych, zwigzanych z obstuga
dziatalno$ci wymienionej w punktach 1 - 2;

4) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiane 1 zmiany funkcji istniejagcych budynkow i urzadzen na
inne dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe z zastrzezeniem punktoéw 1 — 2;

5) realizacje zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych;

6) dopuszcza si¢ zabudoweg ustugowa, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

7) dopuszcza si¢ budowe telekomunikacyjnych obiektow wiezowych.

3. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw- P-7, P-9, P-10, P-11, P-12 — uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przebiegu:

1) gazociaggu wysokiego ci$nienia o symbolu G DN200 6,3MPa i jego strefy kontrolowanej, zgodnie
z przepisem odrebnym;

2) innych przewodow podziemnych infrastruktury techniczne;j.
4. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1, max 2,5;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wieksza niz 70%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: nie mniejszy niz 15%;
5) gabaryty zabudowy:
a) liczba kondygnacji: do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 20 m, wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 50 m;
6) geometria dachow: dachy plaskie, dachy strome o nachyleniu do 40°, dachy tukowe i inne;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 23;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;
9) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 31.

§ 14.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od R-1 do R-16 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
rolnicze - grunty orne, uzytki zielone.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie podstawowej funkcji terendw — gruntéw ornych, uzytkow zielonych (tak i pastwisk);

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejagcych zadrzewien przydroznych, skupisk zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowdéw melioracyjnych i drog gospodarczych;
4) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

b) realizacje rolniczych drég dojazdowych,

c) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych i przydroznych - w zakresie nie
zmieniajacym podstawowej funkcji terenu,

d) budowe stawé6w do chowu ryb na gruntach rolnych sgsiadujacych z ciekami — po spetnieniu wymagan
przepisow szczegolnych,

e) zalesienie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha a takze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace
Z przepisow szczeg6lnych;

5) zakazuje si¢ zabudowy terenow, o ktorych mowa w ust. 1, za wyjatkiem realizacji obiektow zwigzanych
z publiczng infrastruktura techniczna.

§ 15.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem RU, o przeznaczeniu podstawowym: obstuga produkcji
w gospodarstwach rolnych.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) budowe obiektéw zaplecza produkcji rolniczej — budynkéw, budowli i urzadzen towarzyszacych,
z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony $rodowiska, okreslonych w rozdziale 5 1 7
oraz warunkow przepiséw odrebnych;

2) zakaz budowy telekomunikacyjnych obiektow wiezowych;
3) zakazuje sie:

a) realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach szczegolnych do mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko,

b) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat w obiektach o obsadzie wigkszej niz 5 DJP.
3. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, max 1,5;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: nie mniejszy niz 20%;
5) gabaryty zabudowy:
a) liczba kondygnacji: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 13 m;
6) geometria dachow: dachy strome o nachyleniu do 45°, dopuszczalnie takze dachy ptaskie, tukowe i inne;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen § 23;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki;

9) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — wedtug ustalen § 31.
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§ 16.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od ZR-1 do ZR-8, o przeznaczeniu podstawowym:
zadrzewienia i1 zakrzewienia.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 90%;

2) ustala si¢ utrzymanie zieleni i jej uzupelniania z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej z siedliskiem;
3) zakazuje si¢ nasadzen roslin inwazyjnych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen o funkcji rekreacyjne;.

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od ZP-1 do ZP-18, o przeznaczeniu podstawowym:
tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zaleznosci od warunkow lokalnych:

1) realizacja zieleni komponowanej w formie wysokiej, sredniowysokiej i1 niskiej z udzialem zimozielone;,
dostosowanej do warunkow siedliskowych i funkcji terendow otaczajacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdow pieszych i ciezek rowerowych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny zieleni urzadzonej zjazdéw z drog publicznych, przewodow
podziemnych infrastruktury technicznej — elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,
telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i budowlami.

4. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ZP-1 uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu:

1) gazociagu wysokiego ci$nienia o symbolu G DN200 6,3MPa wraz z jego strefa kontrolowana, zgodnie
z przepisem odrgbnym;

2) przewodow podziemnych infrastruktury techniczne;j.
§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny wod $rodladowych oznaczone symbolami:
1) WS-1 — wody s$rodladowe cieku Ktapacz;

2) WS-2 do WS-34, wody $rodladowe ciekow, starorzeczy i rowow szczegblowych w zlewni powierzchniowej
rzeki Odry.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) koryta ciekow i rowéw utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie, nie dopuszcza¢ do niekontrolowanego
zarastania, przebudowywac w razie potrzeby z zachowaniem ich przyrodniczej obudowy;

2) dopuszcza sig:

a) skanalizowanie i korekte przebiegu odcinkéw ciekow i rowow w planowanych pasach i skrzyzowaniach
drog publicznych, w zakresie niezb¢dnym dla budowy, przebudowy i poszerzenia tych drog, w sposob
nie powodujacy niekorzystnych zmian stosunkow wodnych,

b) przekroczenia ciekow 1 rowdw przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi, cieptociag,
wodociag, gazocigg, przewody kanalizacyjne, kablowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne)
z zachowaniem odpowiednich wymagan przepiséw szczegolnych,

c) wykorzystanie wod ciekow i1 rowow do zasilania stawow, jezeli wody te speliaja wymagania
jakosciowe okreslone w przepisach szczegdlnych dla wod przeznaczonych do okreslonych potrzeb oraz
na zasadach i warunkach okre$lonych w pozwoleniu wodnoprawnym w przypadkach gdy jest ono
wymagane w przepisach odrebnych;

3) zabrania sig:
a) zanieczyszczania wod $ciekami oraz w inny sposéb,
b) zabetonowania koryt i brzegow cieku Ktapacz i pozostatych ciekow wodnych,

¢) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowej w dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem ciekoéw
wodnych i rowow.
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§ 19.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem WP, o przeznaczeniu podstawowym: wat przeciwpowodziowy.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) przebudowe i rozbudowg istniejacego watu oraz budowe niezbgdnych, towarzyszacych urzadzen
regulacyjnych przeciwpowodziowych;

2) przekroczenia watu przez sieci i obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej z zachowaniem
odpowiednich wymagan przepisow szczego6lnych.

Rozdzial 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20.1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne: KDG, KDL, KDD;
2) tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP-1 do ZP-4, ZP-16, ZP-18.

2. W ksztaltowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ ustalenia szczegétowe planu,
nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan umozliwiajgcych dostep osobom niepelnosprawnym,
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrgbnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) wprowadzanie elementéw matej architektury i zieleni rzadzone;;
2) lokalizowanie przystankow autobusowych, zatok parkingowych;

3) lokalizowanie tymczasowych obiektow z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
o powierzchni zabudowy do 15 m? i wysokosci do 4 m.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:
1) tereny drog publicznych klasy ,,G”, oznaczone symbolami KDG-1, KDG-2;
2) tereny drog publicznych klasy ,,L.”, oznaczone symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4;
3) tereny drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowe, oznaczone symbolami od KDD - 1 do KDD - 73;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW-1 do KDW-6;
5) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KP-1 do KP-35;
6) tereny parkingdw publicznych — KX.

2. W przypadkach budowy, rozbudowy, remontu drog — uwzglednia¢, odpowiednio dla przyjetej kategorii
ruchu, poza podstawowymi elementami przekroju poprzecznego drogi:

1) mozliwo$¢ realizacji:
a) pasow zieleni,
b) paséw lub zatok postojowych,
c) Sciezek rowerowych o szerokosci dostosowanej do petnionej funkc;ji,

d) infrastruktury technicznej liniowej nie zwigzanej bezposrednio z komunikacja drogowa, wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi sieciom, w tym hydranty pozarowe;

2) w rozwigzaniach komunikacyjnych uwzglednia¢ takze:
a) potrzeby 0sob niepetnosprawnych,
b) wymagania w zakresie drog pozarowych, zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej,
¢) ochrong akustyczna sasiadujgcych terenow, na ktoérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu,

d) zachowanie i uzupehnianie istniejgcych zadrzewien przyulicznych i przydroznych, odtwarza¢ je w przypadku
niezbednych wycinek sanitarnych.
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§ 22.1. Ustala si¢ parametry i warunki zagospodarowania drog, o ktérych mowa w § 21.

2. KDG-1 — istniejacy odcinek drogi wojewodzkiej nr 454 relacji Opole - Namystow, klasy ,,G” (gléwna),
w granicach planu znajduje si¢ czg¢$¢ drogi o dtugosci 1,9 km (czgs$¢ ul. Jagietty w Czarnowasach), o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 22 m.

3. KDG-2 — droga klasy ,,G” (gléwna), obejmujaca czgs¢ planowanej obwodnicy wsi Czarnowasy, Borki
i Dobrzen Wielki o dlugosci 1,4 km, w tym wezet komunikacyjny na bezkolizyjnych (dwupoziomowych)
skrzyzowaniach (KB) z istniejaca droga wojewodzka nr 454 i terenami kolejowymi, rondo i tacznik oraz
kolejne skrzyzowanie z droga lokalng KDL-1, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 45 m,
w realizacji uwzgledni¢ konieczno§¢ montazu ekranéw akustycznych wzdluz trasy obwodnicy w miejscach
kolizyjnego zblizenia do sgsiednich terenow zabudowy mieszkaniowej, narazonych na oddziatywanie
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.

4. KDL-1 - droga gminna, klasy ,,L”” (lokalna), w granicach planu znajduje si¢ cze¢$¢ drogi o dhugosci 1,6 km,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 18 m do 30.

5. KDL-2- droga gminna klasy ,,L.”” (lokalna), w granicach planu znajduje si¢ odcinek o dtugosci 1,3 km
(cze$¢ ul. Lesnej w Czarnowasach), o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 5 do 12 m.

6. KDL-3 - droga gminna klasy ,,L.” (lokalna), w granicach planu znajduje si¢ odcinek o tacznej dlugosci
0,9 km (ul. Elektrowniana w Czarnowasach i cze$¢ ul. Elektrownianej w Borkach), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 14 m do 22 m.

7. KDL-4 — lacznik planowanej obwodnicy KDG-2 z istniejaca drogg wojewodzka KDG-1, dlugosci
0,3 km, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych od 14 m do 26 m; w realizacji uwzgledni¢ konieczno$¢
montazu ekranow akustycznych w miejscach kolizyjnego zblizenia do sgsiednich terenow zabudowy
mieszkaniowej, narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.

8. KDD- 1 doKDD-73 - gminne drogi dojazdowe klasy ,,D”, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od4 mdo 12 m.

9. KDW-1 do KDW-6 - drogi wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 6 m.
10. KP-1 do KP-35 - ciagi pieszo-jezdne, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 3m do 6 m.
§ 23.1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych (m.p.):
1) zabudowa techniczno-produkcyjna — 1 m.p./4 stanowiska pracy;
2) place sktadowe, hurtownie, magazyny — 1 m.p./150-200 m? powierzchni sktadowej lub 4 stanowiska pracy;
3) warsztaty samochodowe — 6 m.p./1 stanowisko napraw;
4) ustugi gastronomiczne — 25 m.p./100-120 miejsc konsumpcyjnych;
5) inna zabudowa ustugowa — 4 m.p./ 80-100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
6) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 m.p./1 mieszkanie;
7) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/1 dom, wliczajac miejsca garazowe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6 nalezy dodatkowo uwzglednic:

1) miejsca przeznaczone dla parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktoére powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, chyba ze przepisy odrgbne stanowg inaczej;

2) miejsca postojowe dla rowerow — minimum 5 stanowisk.
3. Dla innych funkcji, niewymienionych w ust. 1, powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone symbolami KK-1 i KK-2 o przeznaczeniu podstawowym:
tereny komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢:
1) przebudowy i rozbudowy infrastruktury kolejowej;

2) renowacji i budowy urzadzen odwadniajacych;
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3) przebudowy i rozbudowy obiektow inzynieryjnych;

4) budowy ekrandow akustycznych i innych urzadzen zabezpieczajacych przed halasem, na odcinkach
sgsiadujacych z terenami o normowanych poziomach dopuszczalnego hatasu komunikacyjnego.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25.1. Ustala si¢ tereny infrastruktury techniczne;j:
1) tereny urzadzen kanalizacji K-1, K-2 o przeznaczeniu podstawowym: przepompownie Sciekow;
2) tereny urzadzen elektroenergetyki ET, o przeznaczeniu podstawowym: stacje transformatorowe 15/04 kV;

3) teren stacji gazowej G, o przeznaczeniu podstawowym: stacja redukcyjno-pomiarowa oraz inne urzadzenia
i obiekty gazownictwa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w urzadzen kanalizacyjnych K:

1) linia zabudowy - nie ustala sie;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 90%;

3) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: dopuszczalny 0%.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen elektroenergetyki ET:

1) linia zabudowy — nie ustala si¢;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni lub terenu: do 90%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dopuszczalny 0%.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu stacji gazowej G:

1) linia zabudowy — nie ustala sig¢;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 90%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dopuszczalny 0%.

§ 26.1. Ustala si¢ og6lne zasady realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w obszarach planu dopuszcza si¢ realizacje nowych, rozbudowg i wymiane istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem ustalen szczegdétowych planu i warunkow przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni $ciekéw na wszystkich terenach pod warunkiem dostepu
do drogi publiczne;j;

3) utrzymuje si¢ istniejace przesylowe sieci uzbrojenia, ich przebudowe i wymiang nalezy realizowac
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych:

a) podziemny wodociag przemystowy dla potrzeb Elektrowni Opole, oznaczony symbolem W 3xDN1000,
b) kablowa linia elektroenergetyczna oznaczona symbolem E 4x6kV/10kV,

¢) podziemny gazocigg wysokiego ci$nienia ze strefg kontrolowang, oznaczony symbolem G DN200 6,3MPa,
d) podziemny cieplociag tranzytowy, oznaczony symbolem C 2xDN100.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszarow planu w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych: z sieci zbiorowego
zaopatrzenia w wode, rozbudowanej w miarg potrzeb, zasilanej z gminnych uje¢ wod podziemnych i stacji
uzdatniania wody;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P-1 do P-16)
w wodg z wlasnych uje¢ wod podziemnych;
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3. Ustala si¢ zasady gospodarki $cickowej:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych: do istniejacej i rozbudowanej stosownie do potrzeb
gminngj sieci grawitacyjno-tlocznej kanalizacji komunalnej, z oczyszczalnig §ciekow — znajdujaca si¢ poza
obszarami planu, z wykorzystaniem przepompowni $ciekéw, oznaczonych symbolem K, zlokalizowanych
w granicach planu;

2) odprowadzenie $ciekow technologicznych (przemystowych): do zbiorowej sieci kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okre§lonych w przepisach szczego6lnych;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni drég publicznych i parkingéw: do istniejace;j
i planowanej komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drog (ulic) publicznych i wewnetrznych;

4) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MN/U, MW:
do gruntu na wlasnym terenie, w sposob niepowodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich; docelowymi
odbiornikami tych wod moze by¢ rowniez komunalna kanalizacja deszczowa oraz studnie i rowy chtonne;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z otwartych, utwardzonych powierzchni zanieczyszczanych
na terenach od P-1 do P-16 oraz od U -1 do U-17: wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej do planowane;j
kanalizacji deszczowej w pasach przyleglych drég publicznych, poprzez separatory zanieczyszczen
i zawiesin w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okreslonych
w przepisach odrebnych;

4. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszarow planu w energie elektryczna:
1) w zakresie $rednich napig¢ - liniami napowietrznymi, E 15kV, oraz liniami kablowymi z GPZ Dobrzen Maly;

2) w zakresie niskich napi¢¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi stacji transformatorowych 15/04 kV,
oznaczonych symbolem ET.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:
1) przebudowe 1 rozbudowe sieci $rednich i niskich napig¢ oraz realizacje stacji transformatorowych 15/04 kV;

2) realizacjg¢ urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru lub energi¢ sloneczng do wytwarzania energii
elektrycznej, niezaliczajacych si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialtywac na srodowisko oraz spetniajacych nastgpujace warunki:

a) maksymalna moc instalacji — do 100 kW,

b) minimalna odlegto$¢ urzadzen wiezowych od granic wladania inwestora — nie mniejsza niz catkowita
wysoko$¢ urzadzenia,

¢) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow planu w energi¢ cieplna: z istniejgcej i planowanej do rozbudowy sieci
cieplnej wykorzystujacej ciepto z Elektrowni Opole w Brzeziu oraz towarzyszacych urzadzen cieptowniczych.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow planu w gaz przewodowy siecig rozdzielczg oraz mozliwo$¢
rozbudowy tej sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) modernizacj¢ i wymiang istniejgcych linii telekomunikacyjnych;
2) budowe nowej sieci abonenckiej, a takze instalacje ogdlnie dostgpnych kabin telefonicznych;
3) realizacje:

a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjne;j,

b) sieci szerokopasmowych,

¢) stacji telefonii bezprzewodowej;

4) telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby unika¢ ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wplyw na zdrowie ludzi i istot zywych poprzez:
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a) zachowanie minimalnej, wzajemnej odleglosci telekomunikacyjnych obiektow wiezowych nie mniejszej
niz 500 m,

b) maskowanie zielenig lub w inny sposéb;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji telekomunikacyjnych obiektow wiezowych na terenach okreslonych
w planie symbolami: MN, MN/U, MW.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéow komunalnych: w kontenerach i zorganizowany system wywozu na wysypisko
obstlugujace gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych
miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
oraz odpadami komunalnymi nie przeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gmine:
na podstawie przepiséw szczeg6lnych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 27.1. Ustala si¢ tereny, na ktorych obowiazuje nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu,
normowanych w przepisie szczegolnym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN,U) w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej lub uslugowej obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) obowigzuja poziomy hatasu przewidziane dla
terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) w przypadku zlokalizowania na terenach ushug (U) placowek oswiaty i wychowania, domoéw opieki
spotecznej albo szpitali - obowiazuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
terenéw zwigzanych z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendw domow opieki spotecznej, terenow
szpitali poza miastem;

5) na terenach zieleni urzadzonej (ZP) obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu przewidziane dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Na terenach, na ktorych nie wykluczono w planie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, mozna te przedsiewzigcia realizowac¢ pod nastepujacymi
warunkami:

1) zgodnoéci rodzaju 1 zakresu przedsigwzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow
1 szczegdbtowymi warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzsze nie dotyczy infrastrukturalnych
inwestycji celu publicznego;

2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigcia z ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami;

3) pozytywnego wyniku postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko, przeprowadzonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarach planu nie dopuszcza si¢ dziatalnosci i zabudowy, ktérej przedmiotem jest sktadowanie
odpadow oraz dziatalnosci stwarzajacej zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska.

4. W miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw natg¢zenia
pol elektromagnetycznych zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw szczegolnych.

5. Na terenach, przez ktore przebiega trasa gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonego symbolem
G DN200 6,3MPa uwzgledni¢ dodatkowo wymagania przepisow szczeg6lnych.
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§ 28.1. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zainwestowaniem cenne przyrodniczo zadrzewienia wzdhuz drog
1 ulic w obszarach planu; dopuszcza si¢ wycinki z zachowaniem zasad kompensacji przyrodniczej, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

2. Wyznacza si¢ tereny wymagajace rekultywacji: tereny nieuzytkow po eksploatacji odkrywkowej kopalin
— kruszyw naturalnych i glin ceramiki budowlanej, oraz inne tereny zdegradowane, w tym wcze$niej
zabudowane, dotychczas niezrekultywowane lub tylko czesciowo zrekultywowane. Wymagane prowadzenie
rekultywacji 1 docelowe ich zagospodarowanie. Granice oraz kierunki rekultywacji i zagospodarowania
terendw wymagajacych przeprowadzenia lub zakonczenia rekultywacji wskazano odpowiednimi symbolami
przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 29.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, przedstawione na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne nr 7: $lad osadniczy — z epoki neolitu;

2) stanowisko archeologiczne nr 8: punkt osadniczy — z epoki kamienia;

3) stanowisko archeologiczne nr 47: punkt osadniczy — XV-XVI wiek;

4) stanowisko archeologiczne nr 48: punkt osadniczy — §redniowiecze;

5) stanowisko archeologiczne nr 50: punkt osadniczy — chronologia nieokres§lona.

2. Roboty ziemne w granicach terenéow, o ktérych mowa w ust. 1 wykonywa¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie lub ograniczeniom
w uzytkowaniu na podstawie przepisow odrebnych

§ 30.1. W granicach planu wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie lub ograniczeniom w uzytkowaniu
na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego wylewami rzek Odry 1 Maltej Panwi,
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1 raz na 100 lat (Q=1%) — obejmujacy poludniowg czgs¢ obszaru ,,A”,
czg$¢ obszaru ,,B” i caty obszar ,,C” planu, wskazany na rysunku planu;

2) piec stanowisk archeologicznych w obszarze ,,A” planu, wskazanych na rysunku planu.
2. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) z uwagi na lokalizacje w obszarze gtéwnych zbiornikoéw wodd podziemnych nr 336 ,,Niecka Opolska”
inr 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie” ustala si¢ w catym obszarze planu:

a) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych spowodowac zanieczyszczenie lub zmniejszenie odporno$ci
na zanieczyszczenie wod podziemnych, w szczegdlnosci zakazuje si¢ lokalizowania wylewisk Sciekow
oraz instalacji do sktadowania odpadow,

b) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenia tych
powierzchni przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle,

c)nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych, przemystowych i1 ustugowych w systemy kanalizacyjne oraz podczyszczanie
w odstojnikach szlaméw i piasku przed ich odprowadzeniem do komunalnej kanalizacji deszczowej,

d) nakaz postepowania z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenow potozonych w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1 raz na 100 lat (Q=1%) — uwzglednia¢ warunki (nakazy zakazy i dopuszczenia),wynikajgce
z przepiséw ustawy Prawo wodne;
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3) w czasie robdt ziemnych, wykonywanych w granicach i w bliskim sgsiedztwie wskazanych na rysunku
planu stanowisk archeologicznych nalezy przestrzega¢ zasad ochronnych, okre§lonych w przepisach
0 ochronie zabytkow.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31.1. Scalenie i podziat nieruchomosci prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu
w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, zasad ksztaltowania zabudowy, zasad obstugi
komunikacji, dostepu do niezbednych sieci uzbrojenia oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu lub scalania nieruchomosci:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej - 350 m?,
w zabudowie szeregowej - 300 m?,

b) minimalna szerokosci frontu dziatki: w zabudowie wolnostojacej - 18 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m,
w zabudowie szeregowej - 10 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 60°;
2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw P:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U:
a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej - 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m,
¢) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 60°;
4) tereny zabudowy ustugowej: U, KS:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 60°;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m.

3. Podziat i scalanie nieruchomosci dokonywanych w celu wydzielenia dziatlki gruntu dla urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej moga by¢ dokonywane bez uwzglednienia zasad, o ktorych mowa w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 2 w przypadkach uzasadnionych skrajnym
lub naroznym usytuowaniem dziatki.

DZIAL I )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 1
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 32.1. Ustala si¢ stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MN: 30%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U: 30%;
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3) tereny zabudowy wielorodzinnej — MW: 30%;

4) tereny zabudowy ustugowej — U: 30%;

5) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS 30%;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow — P: 30%;
7) tereny rolnicze — R: 0%;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU: 30%;
9) tereny zadrzewien i zakrzewien — ZR: 0%;

10) tereny zieleni urzadzonej — ZP: 0%;

11) tereny wod $rodladowych — WS: 0%;

12) tereny walow przeciwpowodziowych — WP: 0%;

13) tereny drdg publicznych klasy ,,G” — KDG: 0%;

14) tereny drég publicznych klasy ,,L.” — KDL: 0%;

15) tereny drég publicznych klasy ,,D” —KDD: 0%;

16) tereny drog wewnetrznych —-KDW: 0%;

17) tereny ciagdw pieszo-jezdnych — KP: 0%;

18) tereny parkingu publicznego — KX: 0%;

19) tereny kolejowe — KK: 0%;

20) tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kV — ET: 30%;

21) tereny stacji gazowej — G: 0%;

22) tereny urzadzen kanalizacji — K; 0%.

2. Stawka procentowa okreslona w ust. 1 bedzie stuzy¢ naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty na rzecz

Gminy Dobrzen Wielki przy zbyciu tej nieruchomosci przez wiasciciela.

Rozdzial 2
Postanowienia koncowe

§ 33.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa w granicach planu:

1) budowa czesci obwodnicy Czarnowas, Borek i Dobrzenia Wielkiego (KDG-2) wraz weztem
komunikacyjnym, z systemem skrzyzowan z drogami publicznymi (KDG-1, KDL-1, KDL-3), skrzyZzowan
z terenami kolejowymi KK-1 i KK-2, realizacjg planowanego tacznika KDL-4 oraz rownolegtych drog

dojazdowych KDD-3, KDD-4 i KDD-5;

2) przebudowa, rozbudowa i remonty cze$ci ul. Jagiely w Czarnowasach i Borkach, w ciggu drogi

wojewodzkiej nr 454 (KDG-1);

3) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty linii kolejowych, wystepujacych na obszarach planu wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty sieci przesytowych: elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napigcia, cieplnych, gazowych 1 wodociggowych-przemystowych wraz z obiektami

1 urzgdzeniami towarzyszacymi tym sieciom.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wlasne Gminy Dobrzen

Wielki, sa w granicach planu:

1) budowa nowych gminnych droég dojazdowych KDD z wylaczeniem drog dojazdowych wymienionych

w ust. 1, realizowanych w ramach budowy obwodnicy KDG-2;

2) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejagcych drog gminnych dojazdowych KDD i gminnych drog

wewngtrznych, w istniejacych lub poszerzonych pasach drogowych;
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3) rozbudowa i przebudowa rozdzielczej sieci wodociggowe;;

4) rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowe;;

5) budowa i rozbudowa rozdzielczej sieci cieplnej, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

6) budowa i rozbudowa komunalnej kanalizacji telekomunikacyjnej, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
7) realizacja gminnych inwestycji celu publicznego na terenach zieleni publicznej (ZP).

§ 34.1. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XXX/206/2009 Rady Gminy Dobrzen
Wielki z dnia 12 lutego 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Czarnowasy, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego nr 22/2009 poz. 373.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 36. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Dobrzen Wielki.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Klemens Weber
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Zatgcznik nr 2
do uchwatly nr XXV/193/2016
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 2 grudnia 2016 1.
Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Czarnowasy -2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Dobrzen Wielki, uwzgledniajac stanowisko Wojta Gminy
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnowasy — 2,
rozstrzyga nastepujaco:

Nie uwzglednia si¢ uwagi zawartej w poz. 3 w tabeli uwag, w czg$ci odnoszacej si¢ do spraw:

1. Wyeliminowania mozliwos$ci realizacji mieszkan funkcyjnych na terenach ustugowych. Projekt planu
Czarnowagsy — 2, w zakresie objetym uwagg nie zmienia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Czarnowasy z 2009 r. Inna regulacja mogtaby skutkowac roszczeniami, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy.

2. Wylaczenia funkcji P (obiekty produkcyjne) i ZP (zielen urzadzona) w pasach infrastrukturalnych E.O.
o okreslonej szerokosci, wzdtuz podziemnych rurociagdéw wody technologicznej oraz towarzyszacych kabli
elektroenergetycznych. Brak podstaw prawnych dla tak daleko idacego ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw. Takie ograniczenie skutkowatoby roszczeniami wiascicieli wzgledem organu
uchwalajgcego plan. Plan uwzglednia wystepujagce w jego granicach sieci i urzadzenia infrastrukturalne.
W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow P 1 ZP nakazuje uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu:

1) gazociggu wysokiego cisnienia o symbolu G DN200 6,3MPa i jego strefy kontrolowanej, zgodnie
z przepisem odrebnym;

2) innych przewodéw podziemnych infrastruktury technicznej.
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Zalgcznik nr 3
do uchwatly nr XXV/193/2016
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 2 grudnia 2016 1.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) art. 216 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) - Rada Gminy Dobrzen Wielki
przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne gminy:

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Czarnowasy — 2, nalezace do zadan wlasnych Gminy Dobrzen Wielki, obejmuja:

1) budowe nowych drég dojazdowych KDD, rozbudowe i przebudowe istniejacych drog dojazdowych KDD
1 KDW - w planowanych, istniejacych lub poszerzonych pasach drogowych;

2) rozbudowe i przebudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej;

3) rozbudowg i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen kanalizacji komunalne;;

4) budowe i rozbudowe rozdzielczej sieci cieplnej, wraz z obiektami 1 urzgdzeniami towarzyszgcymi;
2. Finansowanie inwestycji wymienionych punkcie 1 realizowane bedzie poprzez:

1) $rodki wtasne;

2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;

3) kredyty, pozyczki preferencyjne;

4) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, wymienionych
w punkcie 1, ustalane beda wedlug wieloletniego planu inwestycyjnego gminy Dobrzen Wielki.
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