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UCHWALA NR XI1.104.2015
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 23 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2015 r.,
poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.V), w zwigzku z uchwatg nr X1.148.2012 Rady Miejskiej w Biate;
z dnia 10 lutego 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pogorze oraz uchwatg nr XI1.103.2015 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 23 grudnia 2015 r.,
w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorze nie narusza ustalen
studium, Rada Miejska w Bialej uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorze, zwany w dalszej tresci uchwaty
planem, obejmuje obszar ograniczony od potudnia rzeka Scinawka, od wschodu drogami polnymi, od pétocy
rowem 1 lasem oraz od zachodu rowami, drogg polng i drogg wojewodzka DW 407, granicg dziatki nr 411/91
i drogg polng (dz. nr 159), o granicach pokazanych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) wymaganych obowigzkowo:

a) zasad ochrony przyrody, ze wzgledu na brak ustanowionych form ochrony przyrody na obszarze objetym
planem,

b) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektdéw na obszarze objetym
planem,

¢) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny
1 obszary nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

2) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznosci wyznaczania takich obszarow;

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777.
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4) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko, ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze objetym planem, wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak takich terenow na obszarze objetym
planem, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012, ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
ze wzgledu na brak potrzeby i konieczno$ci wyznaczania takich terenow;

8) granic pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak Pomnikéw Zaglady i ich stref
ochronnych na obszarze objetym planem;

9) granic terenow zamknietych i granic ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich terené6w na obszarze
objetym planem.

§ 2. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna cze$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma
architektoniczng lub wysokoscia, koncentrujgca uwage obserwatordw, w tym szczeg6lnie wiezyczki i sterczyny;

2) budynek pomocniczy:
a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych prawa budowlanego,
b) garaz na samochody osobowe mieszkancow budynku mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce,

) budynek gospodarczo-garazowy z przeznaczeniem jak budynek gospodarczy, o ktorym mowa w lit. a,
wraz z garazem, o ktorym mowa w lit. b,

d) budynek z pomieszczeniami garazowymi, magazynowymi i technicznymi, stuzacy obstudze dziatalnos$ci
gospodarczej prowadzonej na tej samej dziatce;

3) dach:

a) plaski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem réwnym lub mniejszym niz 12°,
a takze dach odwrocony i dach zielony,

b) niski — dach o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem wigkszym niz 12°i mniejszym niz 35°,
) wysoki — dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 35° do 45°;

4) dach symetryczny — dach zalozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy i tamany dach polski, z wyjatkiem dachu pdtszczytowego, a takze dach tukowy i walcowy;

5) dojazd - dojazd na dziatke lub teren pojazdem samochodowym;

6) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany stanowigcy glowny akcent kompozycji uktadu
przestrzennego, wyrdzniajacy si¢ z otaczajgce] go zabudowy wysoko$cig, gabarytami lub forma
architektoniczng, koncentrujgcy uwage obserwatoréw;

7) dostep ogolny — dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi,
w szczegoblnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby;

8) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisow w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego lub jej czgs¢ potozona w liniach rozgraniczajacych terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 165

9) front dzialki — cz¢é¢ dzialki potozona pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi, z ktorej odbywa sie dojazd, a linig
wyznaczong przez elewacja frontowa budynku przeznaczenia podstawowego;

10) garaz:

a) wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy wydzielone boksy
garazowe lub wydzielone stanowiska dla samochodow, w ktorym zajmuje nie wigcej niz 30% jego
powierzchni catkowitej,

b) samodzielny — jednokondygnacyjny budynek wolno stojacy lub dobudowany do budynku o innym
przeznaczeniu, przeznaczony dla samochodow;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania
budynkow, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do lica zewngtrznej $ciany budynku lub jej
najblizszego punktu; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych budynku oraz schodéw, pochylni, balkonow,
tarasow, wykuszy, okapow, gankéw i zadaszen nad wejSciami, elementéw odwodnienia, detalu
architektonicznego elewacji i innych, podobnych jego elementow;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia zabudowy nieprzekraczalna, na ktorej nalezy sytuowac lico
zewnetrznej §ciany budynku przeznaczenia podstawowego okreslonego w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu, lub jej najblizszy punkt;

13) nos$nik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe i szyldy;

14) nos$nik informacyjny — obiekt stuzacy informacji, niebedacej reklama, w tym znaki, tablice i urzadzenia
informacyjne;

15) parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania samochodow lub ich zgrupowanie,
sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

16) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace Polskie Normy oraz
przepisy prawa miejscowego obowigzujace na obszarze wojewddztwa opolskiego;

17) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca
szczegOlnej starannos$ci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglednieniem walorow kulturowych
1 krajobrazowych otoczenia oraz znaczenia spotecznego i komunikacyjnego;

18) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonego w planie rodzaju lub
kategorii przeznaczenia terenu;

19) przeznaczenie uzupeliajace — ustalony w planie rodzaj przeznaczenia, uzupetniajacy lub wzbogacajacy
przeznaczenie podstawowe terenu, dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terenow;

20) szerokos¢ elewacji frontowej - szeroko$¢ Sciany budynku przeznaczenia podstawowego sytuowanej
od frontu dziatki; do szerokosci elewacji frontowej nie wlicza si¢ wiatrotapow, wykuszy oraz S$cian
budynku sytuowanych w uskoku wiekszym niz 5 m;

21) sieci uzbrojenia — przewody wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

22) szczegolne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych,
kompozycyjnych i krajobrazowych, nakladany na obiekt lub zespdt obiektéw, poprzez szczegdlne
uksztaltowanie formy i zagospodarowania oraz stosowanie wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych;

23) szpaler drzew - pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie dopuszcza sie
na skrzyzowaniach drog oraz w miejscu dojazdu na dziatke lub teren;

24) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

25) trasa rowerowa — droga dla rowerdéw rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi prawa o ruchu
drogowym, zapewniajaca bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujgca spojny ciag wydzielonych
Sciezek rowerowych, ciagéw pieszo-rowerowych, paséw dla ruchu rowerdw;
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26) urzadzenia OZE — mikroinstalacja, w rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych zrddtach energii,
wytwarzajaca energie elektryczng lub/i cieplo z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego
lub/i energii geotermalnej;

27) wymiana budynku — odbudowa istniejgcego, wczesniej rozebranego lub zniszczonego budynku, lub
budowa w jego miejsce budynku nowego, o gabarytach i parametrach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

28) wysoko$¢ zabudowy — pionowa odlegto$¢ mierzona dla:
a) budynkoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow telekomunikacyjnych - do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

29) zielen towarzyszaca - ziclen o funkcji estetycznej, rekreacyjnej, wypoczynkowej, towarzyszaca
zabudowie, a w pasie drogowym zielen przydrozna.

§ 3.1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;
3) budynki istotne dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;

4) budynki istotne dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, o cechach zabytkowych, objete
ochrong;

5) granice obszaru wymagajacego uksztattowania;

6) granice terenu wymagajacego rekultywacji;

7) naturalne siedliska przyrodnicze, objete ochrona;

8) szpalery drzew o duzych walorach krajobrazowych, objete ochrong;

9) strefa ochrony ekspozyciji;

10) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;

11) zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrona;

12) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong;

13) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) symbol terenu, w ktorym symbol literowy okresla przeznaczenie terenu, a symbol cyfrowy wyrdznia
tereny o réznych zasadach zagospodarowania;

15) obowiazujaca linia zabudowy;
16) nieprzekraczalna linia zabudowy;
17) miejsce i wymiar linii (podany w metrach).
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku niemieszkalnego, w ktoérym znajduja si¢
nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktory
sg wbudowane;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zabudowe jednorodzinna, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowanego;
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3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny niebedacy
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, lub zespdt takich budynkow, a takze czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajduja
si¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne;

4) bezpieczenstwo publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny zwigzane z dziatalno$cia policji,
strazy gminnej, strazy pozarnej;

5) biura — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie administracji, funkcjonowania
organizacji, zarzadzania, doradztwa, biznesu, finansow, ubezpieczen, posrednictwa, archiwizowania,
gromadzenia 1 przetwarzania danych, dzialalno$¢ wydawnicza i medialng, reklamy, przetwarzania
1 przesytania informacji, informatyki, obstugi socjalnej, pocztowo-telekomunikacyjnej, finansowej, obstugi
nieruchomosci, stuzb ochrony, a takze biura projektow, prawnicze, notarialne, detektywistyczne, podrdzy,
turystyczne oraz informacji turystycznej;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumieé¢ zaktady zywienia zbiorowego takie jak restauracje, bary, pizzerie,
herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, stolowki, takze wraz
z dziatalno$cia kateringowa;

7) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie detalicznej sprzedazy
towar6w w obiektach przystosowanych do obstugi klientow, z wyjatkiem handlu pojazdami, handlu
detalicznego materiatlami budowlanymi i masowymi, handlu zwigzanego z obstuga rolnictwa i stacji paliw;

8) obsluga zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie opieki nad zwierzetami
domowymi prowadzong przez poradnie, przychodnie, lecznice i kliniki weterynaryjne, hotele i schroniska
dla zwierzat, a takze szkoty tresury zwierzat, salony fryzjerskie dla zwierzat;

9) rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zapewnienia odpoczynku
czynnego poprzez roézne formy aktywnosci umystowej lub fizycznej, prowadzong w obiektach takich jak
sitownie, sale do aerobiku, fitness i jogi;

10) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zapewnienia relaksu
i odpoczynku biernego, prowadzona w obiektach takich jak salony gier, sale bilardowe, kregielnie,
kawiarnie internetowe, sauny, salony masazu, solaria, taznie, a takze sale taneczne, z wyjatkiem dyskoteki;

11) sezonowe bazy turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ kampingi, pola namiotowe, pola i miejsca
biwakowe oraz pola karawaningowe;

12) sezonowe obiekty rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ tereny stuzace sezonowej lokalizacji cyrku, wesotego
miasteczka, lunaparku oraz innych urzadzen rozrywkowych, stanowiacych tymczasowe obiekty budowlane;

13) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustugowe dla miejscowej ludnosci takie jak punkty
ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich, $lusarskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, kserograficznych, introligatorskich,
internetowych, pogrzebowych, wykonywania pieczatek, a takze punkty napraw i wypozyczania sprzgtu,
artykutow uzytku osobistego i domowego;

14) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu lub
swiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak gabinety indywidualnej
praktyki lekarskiej, gabinety paramedyczne, ustugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiegowe,
doradcze, przewodnikow turystycznych, zwigzane z tlumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej
i ubezpieczenioweyj;

15) ustugi ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie prowadzenia zajgc,
kursow, warsztatow i szkolen zwigzang z nauczaniem dodatkowym, uzupetniajacym lub wspomagajacym
nauczanie, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i tresury zwierzat;

16) ushugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg instytucji kultury, sztuki lub wystawiennictwa
takie jak teatry, kina, sale koncertowe, sceny muzyczne, muzea, sale wystawowe, galerie sztuki, izby regionalne;

17) ustugi upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
upowszechniania i popularyzacji kultury Iub sztuki, prowadzong w obiektach takich jak biblioteki,
czytelnie, centra informacyjne, domy kultury, $wietlice, kluby profesjonalne (literacki, artystyczny,
taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne, wypozyczalnie no$nikow elektronicznych;
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18) uslugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynki sakralne takie jak kosScioty, kaplice, cerkwie,
synagogi, zbory i meczety;

19) ustugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub czeSci obiekty sportowe, takie jak hale
sportowe, sportowe hale treningowe, hale sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, ptywalnie, stadiony,
kryte lodowiska, wiclofunkcyjne os$rodki sportowe i sportowo-rekreacyjne, Kkluby sportowe
wyspecjalizowane takie jak o$rodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe;

20) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie zakwaterowania turystow,
prowadzong w obiektach takich jak hotele, motele, pensjonaty, zajazdy, goscince, domy goscinne, domy
wycieczkowe, schroniska turystyczne, schroniska mtodziezowe, domy kolonijne, z wyjatkiem agroturystyki
i sezonowych baz turystycznych;

21) ustugi edukacji i wychowania — nalezy przez to rozumie¢ publiczne i niepubliczne przedszkola,
przedszkola specjalne i inne formy wychowania przedszkolnego oraz ztobki i kluby dzieciece;

22) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza ustugowo-turystyczng prowadzong
przez rolnikow indywidualnych na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego;

23) ogrody — nalezy przez to rozumie¢ przydomowe sady i ogrody warzywne, z wyjatkiem ogrodow
dziatkowych;

24) produkcja rolna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcji zwierzecej, roslinnej lub grzybow, takie
jak fermy chowu i hodowli zwierzat, gospodarstwa ogrodnicze, szkotkarskie i inne, stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny;

25) uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady i plantacje wraz z drogami rolniczymi,
urzadzeniami melioracji wodnych i zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

26) uzytki zielone — nalezy przez to rozumie¢ taki trwale i pastwiska trwate wraz z drogami rolniczymi,
urzadzeniami melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi i zaopatrzenia
rolnictwa w wodg;

27) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodows stuzaca wytacznie produkcji
rolniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowanego oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

28) eksploatacja kopalin — nalezy przez to rozumie¢ odkrywkowa eksploatacj¢ kopalin pospolitych
prowadzona bez uzycia Srodkow strzatowych, na podstawie koncesji, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa geologicznego i gorniczego;

29) handel pojazdami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie sprzedazy pojazdow
samochodowych, motocykli, maszyn i urzadzen, a takze ich wynajmu;

30) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie sktadowania
1 magazynowania, sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego i wysytkowego, gietd towarowych
oraz detalicznej sprzedazy materiatéw budowlanych i masowych;

31) naprawa pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie remontow, napraw,
konserwacji pojazdoéw, sprzetu budowlanego, rolniczego i innych urzadzen, takg jak ustugi mechaniczne,
blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czgséci lub akcesoriow;

32) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza ustugowa w zakresie obshugi
pojazdéw silnikowych takg jak kontrola techniczna pojazddéw, diagnostyka pojazdow, wykonywanie
przegladow technicznych, myjnie i pomoc drogowa, z wyjatkiem stacji paliw;

33) obstuga rolnictwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza w zakresie obstugi produkcji
rolnej, gospodarki polowej lub le$nej oraz przetworstwa rolno-spozywczego taka jak obsluga prac
polowych, skup ptodow i produktow rolnych oraz hurtowy obrét nimi, magazynowanie i pakowanie
ptodow i produktow rolnych, obstuge informatyczng producentdéw rolnych, sprzedaz w srodkow produkcji
rolnej (nawozow, §rodkdow ochrony roslin, materiatu siewnego, pasz, maszyn i urzadzen rolniczych oraz
ciggnikoéw), z wyjatkiem obstugi zwierzat;

34) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza wytworcza, przetworcza lub
ustugowa zaktadu rzemieslniczego, takiego jak zaktad stolarski, tartaczny, S$lusarski, kamieniarski,
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piekarniczy, cukierniczy oraz dziatalno$¢ zaktadu drobnej produkcji rozmaitych wyrobow, artykulow
1 sprzetu, takiego jak zaklad produkcji wyrobow z drewna, przewodow elektrycznych i1 hydraulicznych,
sztucznych kwiatow, $wieczek, prowadzong w budynkach o powierzchni zabudowy do 250 m?;

35) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjng, wytworcza i przetworcza,
nie nalezacg do rodzaju przeznaczenia ,,produkcja drobna”, ,,produkcja energii” i ,,eksploatacja kopalin”;

36) produkcja energii — nalezy przez to rozumie¢ produkcje energii ze zrodet konwencjonalnych
lub odnawialnych, z wyjatkiem urzadzen OZE, a takze produkcje materiatdéw energetycznych z odpadow,
biomasy lub biogazu;

37) stacje paliw — nalezy przez to rozumie¢ staje paliw plynnych i samodzielne stacje gazu ptynnego,
na ktorych dokonuje si¢ detalicznej sprzedazy paliw;

38) lasy — nalezy przez to rozumiec¢ lasy, w rozumieniu przepisow odrgbnych o lasach;

39) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia sportu, rekreacji
1 wypoczynku takie jak boiska sportowe, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki rowerowe i rolkowe,
sciezki zdrowia, sztuczne tory przeszkod, §ciany wspinaczkowe, parki linowe, baseny i lodowiska odkryte,
trasy saneczkowe, snowboardowe i narciarskie, padoki i areny, ogrody jordanowskie dla dzieci, takze wraz
z towarzyszacymi obiektami socjalno-sanitarnymi, z wyjatkiem tras sportéw motorowych;

40) zielen parkowa — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielenice wraz z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku
codziennego (plac zabaw dla dzieci), mala architektura i urzadzeniami utrzymania porzadku (placyki
gospodarcze, trzepaki, miejsca czasowego gromadzenia odpadow bytowych);

41) wody — nalezy przez to rozumie¢ $rodladowe wody powierzchniowe plynace i stojgce, a takze stawy
1 rowy istotne dla ksztaltowania stosunkéw wodnych w rolnictwie wraz z urzadzeniami wodnymi
1 budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

42) plac publiczny — nalezy przez to rozumie¢ plac z dostgpem ogdlnym, wytaczony z ruchu pojazdow
samochodowych, wraz z zieleniag komponowang i1 malg architekturg podnoszaca prestiz i range spoteczng
terenu taka jak pomniki, posagi, rzezby, figury, obeliski, fontanny;

43) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng, w rozumieniu przepisow odrebnych
o drogach publicznych, a na terenie zabudowanym ulice;

44) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng, w rozumieniu przepisow odrebnych
o drogach publicznych;

45) droga piesza - nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng przeznaczong dla ruchu pieszego, na ktorej
dopuszcza si¢ ruch rowerdéw;

46) trasy rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ szlaki turystyczne, $ciezki i trasy piesze oraz spacerowe,
a takze trasy rowerowe 1 hipiczne;

47) obiekty parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla samochodow
cigzarowych;

48) gospodarka odpadami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, powierzchnie i instalacje sortowania,
segregacji, przetadunku, przerdbki, recyclingu, obrobki, unieszkodliwiania i sktadowania odpadow oraz
demontazu pojazdéw wycofanych z uzytku, a takze zwigzane ze skupem, zbiorka 1 czasowym
sktadowaniem ztomu lub surowcéw wtornych; nie dotyczy to odpadow powstatych w wyniku prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej, czasowo gromadzonych na dziatce wtasnej zaktadu;

49) obiekty elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN/nn;

50) obiekty telekomunikacyjne - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace konstrukcje wsporcze takie jak
maszty, stupy, wieze wraz z urzadzeniami wykorzystywanymi do nadawania, odbioru lub transmisji
i sieciami uzbrojenia, a takze konstrukcje wsporcze z takimi urzadzeniami, o wysokos$ci wigkszej niz 2 m,
sytuowane na innych obiektach budowlanych.

2. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 1do pkt 3;

2) zabudowa uslugowa - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 4 do pkt 21;
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3) uzytki rolnicze - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 22 do pkt 27;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 28
do pkt 37

5) zielen i wody - obejmujacg rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 38 do pkt 41;
6) komunikacja - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 42 do pkt 47;
7) infrastruktura techniczna - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 48 do pkt 50.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolem:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace (§ 36-40);
2) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§ 41);
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 42-43);

4) MP — tereny zabudowy mieszkaniowo-rzemieslniczej (§ 44);
5) U — tereny zabudowy ustugowej (§ 45-46);

6) UK — tereny ustug kultury (§ 47);

7) UO — tereny ustug edukacji i wychowania (§ 48);

8) US — tereny sportu i rekreacji (§ 49);

9) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (§ 50-51);

10) PE — tereny eksploatacji kopalin (§ 52);

11) RR - tereny rolnicze (§ 53);

12) RZ — tereny uzytkow zielonych (§ 54);

13) RO — tereny ogrodow przydomowych (§ 55);

14) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 56-57);

15) ZLp - tereny planowanych zalesien (§ 58);

16) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§ 59);

17) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (§ 60-62);
18) KS — tereny urzadzen komunikacji (§ 63);

19) KP — teren placu publicznego (§ 64);

20) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych (§ 65-66);

21) KDW - tereny drog wewnetrznych (§ 67-78);

22) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§ 79).

2. Szczegotowe przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zasady ksztaltowania ich zabudowy
i zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne, okre$la si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, mozna sytuowaé zielen towarzyszacg, malg architekture
i urzadzenia budowlane zwigzane z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, a takze sytuowac,
przebudowywac¢, rozbudowywa¢ i wymienia¢ sieci uzbrojenia w sposob bezkolizyjny z istniejagcym
i planowanym zagospodarowaniem terenow.

§ 6. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem:

1) US - dla rozbudowy wiejskich terenéw sportowych;

2) UO — dla utrzymania i rozbudowy publicznych obiektow o$wiaty i wychowania.
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§ 7. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KP, tymczasowymi obiektami budowlanymi ustugowo-handlowymi tzn. kioskami
ulicznymi, straganami, pawilonami sprzedazy ulicznej i pawilonami wystawowymi, a takze sytuowanie
parkingdéw na samochody osobowe o nawierzchni tymczasowo utwardzonej - w terminie do konca 2020 roku.

§ 8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie wysokos$¢ optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1-5MN i MNp - 30%;
2) 1-2MU, MP, 1-2U, UK, UO, US, 1-3PU i 1-2PE — 20%;
3) dla pozostatych terenow — 10%.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace zagospodarowania terendw
w celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ sytuowania rodzaju przeznaczenia — produkcja energii i gospodarka odpadami;
2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i atrialnej oraz budynkow
rekreacji indywidualnej;

3) na dzialce dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie jednego budynku mieszkalnego, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem 1RM, 4MN i 5MN, na ktorych mozna sytuowacé nie wigcej niz 2 budynki
mieszkalne, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow;

4) dopuszcza si¢ trzecia, uzytkowa kondygnacje nadziemna, wytacznie w poddaszach budynkéw krytych
dachami wysokimi;

5) na terenach oznaczonych symbolami 1-5MN zakazuje si¢ sytuowania nocnych lokali rozrywkowych,
agencji towarzyskich i ustug pogrzebowych;

6) rozbudowe budynkow usytuowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy nalezy sytuowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

7) na elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania materialtdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
typu ,,siding”, sttuczki szklanej, fajansowe;j i lusterek;

8) w kolorystyce elewacji budynkow nalezy stosowaé pastelowe odcienie koloréw, z wyjatkiem odcieni
koloru rézowego, fioletowego i zielonego;

9) w kolorystyce pokrycia dachow budynkow, z wyjatkiem dachow ptaskich, nalezy stosowac odcienie koloru
czerwonego, brazowego lub czarnego;

10) przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkow:

a) mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, segmenty budynku nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem, ale
nalezy zachowa¢ dla obu budynkow jednakowe wysokosci od poziomu terenu do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do kalenicy dachu oraz jednolity rodzaj i kolor elewacji oraz pokrycia dachu,

b) dach rozbudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nalezy pokry¢ takim samym
materiatem i w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego, z wyjatkiem dachow plaskich;

11) suma dhugosci lukarn doswietlajacych poddasze uzytkowe budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
1 ustugowego, sytuowanych na jednej potaci dachu, nie moze by¢ wigksza niz 40% jej dtugosci mierzonej
na wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;;

12) wysokos¢ konstrukcji wsporczej, sytuowanej na dachu budynku, wraz z anteng i urzadzeniami
towarzyszacymi odbiory indywidualnego, nie moze by¢ wigksza niz 2 m, liczac od kalenicy dachu.
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2. Istniejace budynki, budowle i urzadzenia o funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu
mozna remontowaé, przebudowywaé, rozbudowywaé i nadbudowywal zgodnie z zasadami zabudowy
1 zagospodarowania oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenu, na ktérym sa usytuowane, jezeli ich funkcjonowanie spetnia wymogi z § 13
planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenie oznaczonym symbolem:

1) 4MN i 5MN — dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow budowlanych, zwigzanych z istniejaca zabudowa
zagrodowa;

2) KP — dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i wymiane istniejagcych budynkow oraz budowe
nowych budynkoéw i urzadzen zwigzanych z istniejacg zabudowa, przy czym nalezy:

a) zachowac dotychczasowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 9 m,

d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku nie moze by¢ wigksza niz 5 m.

4. Dla urzadzen sieci uzbrojenia sytuowanych na wydzielonych dziatkach, nie obowiazuja ustalenia
szczegdlowe dla terenow dotyczace linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej powierzchni dziatki, z wyjatkiem terenow
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolem E.

5. Wydzielanym nowym dzialkom oraz dziatkom, dla ktérych dokonuje si¢ korekty granic, nalezy zapewnic:

1) dostep do drogi spetniajacej wymogi drogi pozarowej, okreslone przepisami odregbnymi w zakresie prawa
budowlanego, o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

2) powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terené6w minimalna
powierzchnia dziatki;

3) wymagang przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego odleglo$¢ pomigdzy nowymi granicami
dzialek, a istniejagcymi budynkami;

4) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenul.

§ 10.1. Obejmuje si¢ ochrona tereny potozone w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu
ruralistycznego ,,ulicowki”, usytuowanego na osi kompozycyjnej jaka stanowi droga oznaczona na rysunku
planu symbolem 2KDZ.

2. Na terenach potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego,
o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) obowigzuje utrzymanie zasadniczych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego:

a) uktadu drog 1KDZ i 2KDZ wraz z drogami ,,zastodolnymi”, oznaczonymi na rysunku planu symbolem
3KDW, 4KDW i 12KDW,

b) kompozycji tradycyjnego sposobu sytuowania zabudowy na dzialce na rzucie litery ,,I”, ,,L” lub ,,U”,
wokot wewnetrznego podworza,

¢) historycznych linii zabudowy, sposobu usytuowania i formy budynkow istotnych dla kompozyciji
historycznego uktadu ruralistycznego, w tym budynkow o cechach zabytkowych;

2) obejmuje sie ochrong budynki istotne dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego 0 cechach
zabytkowych, o lokalizacji ustalonej na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny ul. Prudnicka 142,

b) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Prudnicka 147,

¢) budynek przedszkola nr 162,

d) budynek dawnej szkoty — ob. budynek mieszkalny nr 163;
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3) w budynkach istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego o cechach zabytkowych,
objetych ochrona, o ktéorych mowa w pkt 2, nalezy zachowac i rewaloryzowac:

a) dotychczasowe gabaryty, wysokos$¢ gtownej kalenicy i gornej krawedzi elewacji frontowej, symetryczna
kompozycje elewacji frontowej oraz oryginalny detal architektoniczny w formie opasek okiennych
i drzwiowych, pilastrow, gzymséw miedzy kondygnacyjnych i podokapowych,

b) portyk w czes$ci mieszkalnej budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b, oraz ksztalt otwordéw okiennych
i detal architektoniczny w czgsci gospodarczej budynku,

c¢) historyczny materiat wykonczeniowy $cian zewnetrznych (tynk i cegla) oraz na dachach budynkow
pokrycie dachdwka ceramiczna,

d) ksztalt otworéw okiennych prostokatnych w uktadzie pionowym, o proporcjach minimum 1:1,4, oraz
dostosowac¢ nowe otwory do historycznego wizerunku budynku;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i rozbudowe budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego
uktadu ruralistycznego, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow, oraz ich wymiang¢ w przypadku
uzasadnionym ztym stanem technicznym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w budynkach istotnych dla kompozycji historycznego ukladu ruralistycznego o cechach zabytkowych,
objetych ochrona:

a) zakazuje nadbudowy i wymiany budynkow,
b) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe;

6) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do zasad historycznej kompozycji uktadu zabudowy i charakteru
zabudowy sasiedniej w zakresie historycznych linii zabudowy, gabarytéw i wysokosci budynkow,
geometrii i sposobu usytuowania dachow, szerokosci elewacji frontowej, proporcji, kompozycji oraz
uzytych materiatow wykonczeniowych elewacji, proporcji otworow okiennych;

7) zakazuje si¢ sytuowania nowych dominat przestrzennych.

§ 11.1. Ustala si¢ granice obszaru wymagajacego uksztattowania, obejmujgcego teren placu publicznego,
oznaczony na rysunku planu symbolem KP, wraz z przylegtymi terenami zabudowy ustugowej, oznaczonymi
symbolem 1U.

2. W celu kompletnego i czytelnego uksztaltowania centrum wsi, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zapewni¢ wysokie standardy uzytkowe i estetyczne podtogi urbanistycznej placu publicznego KP
oraz frontu dziatek terenéw oznaczonych symbolem 1U;

2) plac publiczny KP nalezy powigzac¢ z terenem UK i 2U atrakcyjnie skomponowanymi ciggami pieszymi;

3) wzdtuz dtuzszego boku placu publicznego KP nalezy uksztaltowac $ciany urbanistyczne w formie zwartej
lub poétzwartej pierzei zabudowy;

4) dla budynkow obowigzuja szczegolne wymagania architektoniczne.

§ 12.1. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na strefy o zrdéznicowanych zasadach i warunkach
sytuowania nos$nikow reklamowych, nosnikéw informacyjnych, obiektoéw matej architektury i ogrodzen:

1) strefa | - obejmujaca tereny oznaczone symbolem RR, RZ, RO, ZLp i WS;
2) strefa Il - obejmujgca tereny potozone w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;

3) strefa 11l — obejmujaca tereny zabudowane i planowane do zabudowy, polozone poza strefa I i strefg II,
o ktorych mowa w pkt 1 1 pkt 2.

2. W strefie 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych, no$nikdéw
informacyjnych, obiektow matej architektury i ogrodzen:

1) zakazuje si¢ sytuowania nosnikow reklamowych i no$nikéw informacyjnych, z wyjatkiem znakow 1 tablic
informacyjnych o trasach rekreacyjnych, formach ochrony zabytkéw i formach ochrony przyrody;

2) no$niki informacyjne w formie znakow i tablic informacyjnych, o ktérych mowa w pkt 1, nie moga miec¢
powierzchni wigkszej niz 4 m?i wysokosci wigkszej niz 3,5 m;
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3) dopuszcza sie sytuowanie krzyzy i kapliczek przydroznych na gruntach rolnych klasy V-VI, w rejonie
skrzyzowan drog wewnetrznych, dojazdowych do gruntow rolnych;

4) obiektom matej architektury, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy zapewni¢ oprawe estetyczng z zieleni
wysokiej, w formie dwoch lub trzech drzew o gatunku zgodnym z siedliskiem;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe wygradzanie gruntow rolnych dla potrzeb ochrony upraw lub wypasu zwierzat
hodowlanych, ogrodzeniami niezwigzanymi trwale z gruntem, z zastrzezeniem § 13 pkt 11.

3. W strefie 1l ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych, no$nikoéw
informacyjnych, obiektéw matej architektury i ogrodzen:

1) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) szyldow,
b) stupéw reklamowych,
¢) tablic reklamowych umieszczanych w/na oknach,

d) nosnikow reklamowych umieszczanych na rusztowaniach ustawionych przy budynku, w trakcie
wykonywania rob6t budowlanych;

2) szyldy, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy dostosowa¢ do kompozycji architektonicznej budynku oraz
sytuowac na dzialce stanowiacej stale miejsce wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, na:

a) elewacji budynku, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra - o powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji, na ktorej szyld jest umieszczany, i wysoko$ci nie wiekszej niz 1,0 m,

b) na dachu budynku — o powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni potaci dachu, na ktorej szyld jest
umieszczany, 1 wysokosci nie wigkszej niz 1/5 wysokos$ci dachu;

3) shupy reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, o powierzchni rzutu na ptaszczyzng pozioma zawierajacej
si¢ w okregu o $rednicy 1,5 m, nie moga mie¢ wysoko$ci wiekszej niz 4 m;

4) tablice reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, dopuszcza si¢ wylacznie w oknach budynku
stanowigcego state miejsce wykonywania przez przedsi¢biorce dziatalno$ci gospodarczej, jako namalowane
lub naklejane, na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni otworu okiennego;

5) tablice reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d, nie moga mie¢ powierzchni wiekszej niz powierzchnia
sciany, na ktérej prowadzone sa legalne roboty budowlane, z wykluczeniem przestaniania okien

wystawowych;

6) nosniki informacyjne stuzace informacji turystycznej, informacji o formach ochrony zabytkéw oraz
o formach ochrony przyrody dopuszcza sig jako:

a) wolno stojgce — o0 powierzchni nie wiekszej niz 6 m?i wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m,

b) sytuowane na elewacji frontowej budynku — o powierzchni nie wickszej niz 0,8 m? i wysokos$ci nie
wiegkszej niz 0,8 m;

7) dla obiektow matej architektury nalezy stosowaé formy ujednolicone, dostosowane do waloréw
kulturowych otoczenia, materialy naturalne lub szlachetne, oraz wysoko$¢ nie wieksza niz 5 m;

8) ogrodzenia sytuowane w liniach rozgraniczajacych drogi lub od strony drog publicznych i wewnetrznych
nalezy wykonaé o przesle azurowym w min. 50% powierzchni przgsta, o wysokosci od 1,1 m do 1,6 m,
z dopuszczeniem cokotu o wysokosci do 0,7 m;

9) od strony drog publicznych i wewnetrznych zakazuje si¢ grodzenia dziatek ogrodzeniami wykonanymi
z prefabrykatow betonowych, blachy i siatki ogrodzeniowej na stupkach.

4. W strefie Il ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych, nosnikow
informacyjnych, obiektow matej architektury i ogrodzen:

1) zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) szyldow,
b) stupéw reklamowych,
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¢) tablic reklamowych umieszczanych na oknach i w wolno stojgcych witrynach wystawowych,

d) nos$nikéw reklamowych umieszczanych na rusztowaniach ustawionych przy budynku w trakcie
wykonywania robdot budowlanych,

e) no$nikoéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow komunikacji zbiorowej;

2) szyldy, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, mozna sytuowaé wylacznie na dzialce stanowiacej state miejsce
wykonywania przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, na elewacji budynku lub jako wolno stojace
tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia szyldu umieszczonego na elewacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni $ciany
budynku lub potaci jego dachu, na ktérej jest umieszczony, a wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m,

b) powierzchnia rzutu na ptaszczyzne pionowa szyldu w formie wolno stojgcej tablicy reklamowej lub
urzgdzenia reklamowego, nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?, a wysoko$¢ nie wigksza niz 3,5 m;

3) dla stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowiazuja ustalenia ust. 3 pkt 3;

4) tablice reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, nalezy sytuowac na dzialce stanowiacej stale miejsce
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej:

a) w oknach budynku - wytacznie jako namalowane lub naklejane, na powierzchni nie wigkszej niz 60%
powierzchni otworu okiennego,

b) jako wolno stojace tablice lub witryny wystawowe — o powierzchni rzutu na plaszczyzne pionowa nie
wigkszej niz 2 m?i wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m;

5) no$niki reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d, nie moga mie¢ powierzchni wigkszej niz powierzchnia
$ciany, na ktorej prowadzone sa legalne roboty budowlane;

6) nosniki reklamowe stanowigce wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej, o ktérych mowa w pkt 1
lit. f, o powierzchni rzutu na plaszczyzne pionowg nie wigkszej niz 2 m? winny stanowi¢ cato$é
funkcjonalno-przestrzenng w wiata przystankows;

7) nosniki informacyjne stuzgce informacji turystycznej, informacji o formach ochrony zabytkéw oraz
o formach ochrony przyrody dopuszcza si¢ jako:

a) wolno stojgce - o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?i wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m,

b) sytuowane na elewacji frontowej budynku — o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i wysokosci nie
wiekszej niz 1,0 m;

8) wysokos¢ obiektow matej architektury nie moze by¢ wigksza niz 4 m;

9) od strony drog publicznych i wewnetrznych zakazuje si¢ wygradzania dziatek ogrodzeniami wykonanymi
z prefabrykatow betonowych i blachy, a takze o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

5. Szyldy i nosniki informacyjne sytuowane na budynku nie mogg przestania¢ historycznych detali
architektonicznych.

6. Zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych w pasie drogowym drogi 1KDZ i 2KDZ, na latarniach,
ogrodzeniach, drzewach oraz urzadzeniach sieci uzbrojenia.

7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglo$ci wolno stojacych nos$nikow reklamowych i no$nikéw
informacyjnych od innych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) od krawedzi jezdni — 2 m;
2) od krawedzi chodnika i $ciezki rowerowej — 1 m;

3) od skrzyzowania drogi 1KDZ i 2KDZ — na obszarze zawartym w promieniu 50 m, liczac od punktu
przeciecia osi jezdni;

4) od pnia drzewa — 5 m.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -14- Poz. 165

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia dotyczace ochrony $rodowiska
na obszarze obj¢tym planem:

1) zakazuje si¢ Sytuowania:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,
¢) przedsiewzie¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) w produkgji rolnej, prowadzonej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN, 5SMN, 1RM
i 2RM, oraz w pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne,
techniczne, technologiczne i organizacyjne:

a) minimalizujace wartosci podstawowych ucigzliwosci dla ludzi 1 $rodowiska, w szczegdlnosSci
rozwiazania ograniczajace emisj¢ hatasu,

b) wykluczajace skazenie lub zakazenie Srodowiska,

¢) wykluczajace lub ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ odoréw na tereny zabudowy ustugowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1U, 2U, UK, UO i US, oraz na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1-5MN i MNp;

3) obsade zwierzat hodowlanych w zabudowie zagrodowej nalezy dostosowa¢ do mozliwosci rolniczego
zagospodarowania gnojowki i gnojowicy, na gruntach ktorych gospodarstwo rolne gospodaruje, w dawkach
nie przekraczajacych granic mozliwo$ci buforowych kompleksu sorpcyjnego gleb, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w zakresie nawozow i nawozenia;

4) na dziatkach istniejacej zabudowy zagrodowej, usytuowanej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN i 3MN, obsada zwierzat hodowlanych
w istniejgcych budynkach inwentarskich nie moze by¢ wigksza niz 40 DJP - zakazuje si¢ budowy nowych
budynkow inwentarskich;

5) w zasilaniu energetycznym budynkow i w gospodarce komunalnej nalezy stosowac¢ paliwa niskoemisyjne
lub urzadzenia niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen lub
wykorzysta¢ energi¢ odnawialng geotermalng lub stoneczng;

6) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub
do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz
wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace 1 zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ tych substancji do wod
i ziemi;

7) na terenach polozonych wzdluz koryt ciekdéw wodnych, oznaczonych symbolem 1WS i 2WS, nalezy
zachowaé trwate uzytki zielone oraz uzupetlni¢ obudowg biologiczng ciekdw, wspomagajaca procesy
samooczyszczania si¢ wod;

8) w dzialalnosci uslugowej i produkcyjnej nalezy stosowa¢ surowce i materialy zapobiegajace powstawaniu
odpadow oraz minimalizowac¢ ilo$¢ odpadow wytwarzanych;

9) zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajagcymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i MNp — jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMU, 2MU i MP — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym,
¢) 1RM, 2RM i 3RM — jest terenem zabudowy zagrodowej,
d) UO — jest terenem zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) US — jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym;

10) budynki i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, polozone w zasiggu potencjalnego uciazliwego
oddziatywania drogi wojewodzkiej wynoszacego 40 m od krawedzi jezdni drogi 1KDZ, nalezy ksztattowaé
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i zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stosowanie skutecznych rozwigzan przestrzennych
1 technicznych, zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

11) dla zapewnienia swobodnej migracji fauny i jej dostgpu do wody zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci
przylegtych do wod powierzchniowych, potozonych na terenach oznaczonych symbolem 1RZ i 2RZ;

12) na niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchniach dziatek nalezy zachowaé¢ minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej w formie gruntu rodzimego zapewniajacego naturalng wegetacje,
pokrytego roslinnoscig lub wodami.

§ 14.1. Odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne nalezy odprowadzi¢ stosujac zasady segregacji
u zrodta, zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi o odpadach.

2. Odpady niebezpieczne, wytworzone podczas budowy i eksploatacji obiektoéw budowlanych, nalezy
przekaza¢ upowaznionej jednostce do wykorzystania gospodarczego lub do unieszkodliwienia, zgodnie
z przepisami odrebnymi o odpadach.

3. Osady $ciekowe zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni $ciekow, powstajace podczas
ich eksploatacji, nalezy odprowadzi¢ na sktadowisko odpadow.

4. Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z:
1) budowg obiektoéw budowlanych nalezy wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji lub gospodarczo;

2) eksploatacja kopalin na terenie oznaczonym symbolem PE, nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych.

§ 15.1. Na rysunku planu ustala si¢ granice terenu wymagajacego rekultywacji.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu:

1) nalezy przywréci¢ naturalne uksztattowanie powierzchni terenu oraz rekultywowacé go w kierunku rolnym
lub lesnym;

2) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw, w tym gruzu budowlanego.

§ 16.1. Naturalne siedliska przyrodnicze, wskazane na rysunku planu, obejmuje si¢ ochrona: kod 6510
- ekstensywnie uzytkowane nizowe taki Swieze.

2. Dla ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ dokonywania zmiany sposobu uzytkowania siedliska oraz jego naturalnej roslinnosci, a takze
dokonywania innych zmian w obrgbie srodowiska, ktore moga niekorzystnie wptynaé na stan siedliska;

2) roboty ziemne oraz inne dzialania i czynno$ci podejmowane w obrebie siedliska naturalnego nie moga
spowodowa¢ zniszczenia, uszkodzenia, przeksztalcenia siedliska Iub szkodliwa zmiang warunkéw jogo
wegetacji;

3) zakazuje si¢ zmian stosunkdw wodnych i rzezby terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub
przywroceniu siedliska dla wlasciwego stanu.

§ 17.1. Obejmuje si¢ ochrong szpalery drzew o duzych walorach krajobrazowych, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla ochrony szpaleréw drzew, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje sie:

a) usuwania szpaleru i pojedynczych drzew, z wyjatkiem sukcesywnej wymiany drzewostanu na gatunki
zgodne z siedliskiem, w szczegolnosci na deby, lipy lub klony,

b) sytuowania w ich poblizu obiektow i urzadzen mogacych mie¢ negatywne oddzialtywanie na ich
wegetacje;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie podwdjnego szpaleru drzew na odcinkach drogi z istniejacym, pojedynczym
szpalerem drzew.
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§ 18.1. Na rysunku planu ustala si¢ stref¢ ochrony ekspozycji wspolczesnej dominanty przestrzennej, jaka
jest bryta kosciola parafialnego wraz z wieza koscielna.

2. W strefie, o ktoérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) w przedpolu ekspozycji, zawartym pomiedzy osiami widokowymi, zakazuje si¢ sytuowania obiektow
mogacych przestoni¢ lub zakloci¢ odbior widoku, w tym sytuowania zabudowy, no$nikow reklamowych
i informacyjnych, konstrukcji wiezowych i nadziemnych budowli;

2) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian rzezby terenu,
3) zielen towarzyszaca nalezy komponowa¢ w sposdb umozliwiajacy ekspozycje widoku.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 19.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,
o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:

1) kaplica dzwonnica - mur. kon. 1850 — 1900 r. (1861-1888 r.);
2) kuznia (p6zn. remiza strazacka) - mur, XIX w. (1875-1900 r.).

2. Dla ochrony zabytkow, o ktorych mowa w usta. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1, obejmuje si¢ ochrona:
a) uksztaltowanie historycznej bryly zabytku,
b) geometri¢ dachu,

¢) kompozycje elewacji wraz z zewngtrznym wystrojem architektonicznym (gzymsy, opaski okienne
i drzwiowe), w szczegdlnosci kompozycje elewacji frontowe;,

d) ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz ze stylowa stolarka,
e) historyczny rodzaj materiatow wykonczenia $cian zewngtrznych i pokrycia dachu;
2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy zabytkow;

3) dopuszcza sie rozbiorke zabytkow wytacznie w przypadku uzasadnionym zlym stanem technicznym lub
zagrozeniem dla ruchu drogowego, po wykonaniu niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb
archiwalnych.

§ 20.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu.

2. Roboty ziemne lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci w granicach stanowiska archeologicznego,
o ktorym mowa w ust. 1, nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreslonymi w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21.1. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych, obejmujgcych tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem:

1) KP - teren placu publicznego;

2) UK — teren ushug kultury;

3) 2U — teren zabudowy ustugowej;
4) US - teren sportu i rekreacji;

5) 1ZP — teren zieleni urzadzonej;

6) 1KDZ i 2KDZ - tereny drog publicznych w obrebie terendw zabudowanych wsi;
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7) AKDW — teren drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) nakazuje sig:

a) zastosowanie odpowiednich rozwigzan i $rodkéw technicznych zapewniajacych dostep do terenow
przestrzeni publicznej i obiektow publicznych dla oséb niepetnosprawnych,

b) zachowanie ujednoliconego charakteru oraz wysokich walorow estetycznych matej architektury,
oswietlenia, no$nikow reklamowych, nosnikéw informacyjnych;

2) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KP i 1KDZ nalezy sytuowa¢ zielen komponowana
lub formowang, z gatunkami drzew o wysokich walorach plastycznych, o kwiatach i owocach niebrudzacych;

3) nowe sieci uzbrojenia nalezy sytuowa¢ wylacznie jako podziemne;

4) zakazuje si¢ sytuowania malej architektury, no$nikéw reklamowych i no$nikéw informacyjnych oraz
urzadzen technicznych:

a) w sposdb naruszajacy ciaglosc i szerokos¢ chodnika,
b) w odleglosci mniejszej niz 1 m od trasy rowerowej,

¢) na skrzyzowaniach drég publicznych 1KDZ i 2KDZ oraz zjazdach na drogi wewngtrzne, w trojkatach
widoczno$ci o wymiarach 50x50, liczgc od przeciecia osi jezdni;

5) na terenie US i 1ZP dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc dla kontenerow do selektywnego zbierania odpadow;

6) na terenie KP, 1IKDZ i 2KDZ dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni
zabudowy do 15 m? i wysokosci do 4 m, wylacznie jako towarzyszacych wiatom przystankowym
komunikacji zbiorowej, stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkows.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 22.1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, stanowig rownoczesnie zewnetrzne
granice wydzielanych dziatek.

3. Podziatlu nieruchomosci mozna dokona¢ pod warunkiem zapewnienia wydzielonym dziatkom:
1) dojazdu i dojscia z drogi publicznej lub wewnetrznej;
2) mozliwosci zagospodarowania dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;
3) dostepu do niezbednych sieci uzbrojenia.
4. Powierzchnia wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 600 m?— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej;
2) 500 m?— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej;

3) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zabudowy
ustugowej;

4) 1500 m? - dla zabudowy mieszkaniowej z rzemiostem i zabudowy zagrodowej;
5) 2000 m?-dla zabudowy techniczno-produkcyjne;.

5. Szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m i wigksza niz 40 m, z wyjatkiem dziatek dla
zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, dla ktorej szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
40 m i nie wigksza niz 100 m.

6. Kat potozenia granicy dziatki, w stosunku do pasa drogowego, nie moze by¢ mniejszy niz 60°.

7. Ustalenia ust. 4-6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia sieci uzbrojenia.
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Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 23.1. Na rysunku planu wskazuje si¢ tereny zagrozone lokalnymi podtopieniami, potozone w zasiggu
katastrofalnej powodzi z 1997 r.

2. W celu ograniczenia strat powodziowych na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w obiektach budowlanych nalezy stosowaé zabezpieczenia techniczne, zapewniajace ochrong przed
podtopieniami;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania robdt i czynnosci, ktoére moga
uniemozliwi¢ naturalny sptyw wody w kierunku cieku wodnego 1WS;

3) wyklucza sie skladowanie materiatéw i substancji mogacych spowodowac, w przypadku wystapienia podtopien,
skazenie lub zakazenie S$rodowiska, rozprzestrzenienie si¢ zanieczyszczen zagrazajacych srodowisku,
bezpieczenstwu lub zyciu ludzi, w szczegdlnosci magazynowania i sktadowania substancji ropopochodnych,
farmaceutycznych, pestycydoéw, nawozow, stezonych kwasdéw i zasad oraz innych trucizn.

§ 24. Dla zapewnienia dostepu wlasciwemu zarzadcy oraz umozliwienia prowadzenia robot
konserwatorskich i budowlanych w korytach ciekow wodnych i rowach melioracyjnych zakazuje sie:

1) sytuowania obiektow budowlanych, niezwigzanych z gospodarkg wodna, ochrong przed powodziowg oraz
sportem i rekreacja, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu;

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow wodnych i rowéw w odlegtosci mniejszej, niz okreslaja
to przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 11.

§ 25. Obiekty budowlane oraz drzewa nalezy sytuowac¢ z zachowaniem odleglosci od elektroenergetycznych
SN, okreslonych w Polskich Normach:

1) Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu przemiennego z przewodami
roboczymi gotymi;

2) Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu przemiennego z przewodami
preizolowanymi oraz z przewodami niepetnoizolowanymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
oraz wyposazenia teren6w w miejsca do parkowania samochodéw

§ 26.1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ podstawowy uktad droég publicznych, oznaczonych
symbolem:

1) 1KDZ - droga wojewoddzka DW 407 relacji Nysa — Lacznik;
2) 2KDZ — droga powiatowa DP 1206 O relacji Biata-Sowin.
2. Uktad uzupehiajacy stanowig istniejgce drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem 1-5KDW, 7TKDW i 10-12KDW.

3. Planuje si¢ budowe¢ nowych drég wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami 6KDW, 8KDW i 9KDW.

4. Parametry i zasady zagospodarowania drég, o ktéorych mowa w ust. 1-3, okreslono w ustaleniach
szczegbdtowych dla terenow.

5. Dla drég, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2, obowiazuja nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i remont istniejgcych ogrodzen oraz lokalizacj¢ nowych ogrodzen
w istniejgcej granicy pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ etapowa przebudowe i remont drég publicznych oraz budowe, przebudowe i remont drog
wewngtrznych;

3) przystanki komunikacji zbiorowej nalezy sytuowa¢ w rejonie skrzyzowania drog publicznych 1KDZ
i 2KDZ lub terenu oznaczonego symbolem KP i 1U;
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4) na terenie zabudowanym wsi nowe i modernizowane drogi nalezy dostosowaé do wymogow o0sob
niepelnosprawnych.

6. Wyznacza si¢ pas terenu pod przysztg rozbudowe drog publicznych 1KDZ i 2KDZ do parametrow drogi
klasy zbiorczej (Z), obejmujacy tereny oznaczone symbolami 2PE, 2RR, 2RZ, 3RM i 2KS potozone w pasie
o szerokosci:

1) 12,5 m - po obu stronach osi jedni drogi 1KDZ;
2) 10 m - po obu stronach osi jezdni drogi 2KDZ.

7. Rozbudowa drog publicznych 1KDZ i 2KDZ w pasie terenu, o ktérym mowa w ust. 6, wymaga zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie przepisow odrgbnych w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego lub prawomocnej decyzji ustalajacej lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych drog wewngtrznych, niewydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, przy czym drogi wewnetrzne zapewniajace dojscie i dojazd do:

1) nie wigcej niz 2 dziatek nalezy wykonaé jako droge spetniajaca wymogi przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, o szerokosci pasa drogowego nie mnigjszej niz 5 m;

2) wiecej niz 2 dziatek nalezy wykona¢ jako droge spelniajaca wymogi przepisow odrebnych w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, o szerokosci pasa drogowego od 8 m do 10 m;

3) gruntdéw rolnych nalezy wykona¢ o szerokoS$ci pasa drogowego od 5 m do 8 m.

9. Dopuszcza si¢ obstugg obszaru objetego planem komunikacjg zbiorowa, poprzez linie autobusowe
przebiegajace terenami drog oznaczonych symbolem 1KDZ i 2KDZ.

10. Obstuge komunikacyjng terendéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, nalezy zapewnié
z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

11. W pasach drogowych ulic nalezy sytuowa¢ chodniki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

§ 27.1. Obowigzuja nastepujace zasady minimalnego wyposazenia terendéw w miejsca do parkowania (m.p.)
samochodow, wymagane dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia:

1) mieszkania funkcyjne — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p./1 dom, wliczajac garaz;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
4) biura— 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) gastronomia — 0,2 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne;
6) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 200 m?— 0,2 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy,
b) powyzej 200 m?— 0,3 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy;
7) rekreacja i rozrywka — 0,2 m.p. na 10 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) ustugi bytowe i ustugi drobne - 2 m.p.;
9) ustugi ksztatcenia - 5 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;
10) ustugi kultury i ustugi kultu religijnego — 0,2 m.p. na 10 miejsc uzytkowych;
11) ustugi sportu — 0,5 m.p. na 10 uzytkownikow;
12) ustugi turystyki — 0,2 m.p. na 1 16zko;
13) ustugi edukacji i wychowania — 0,1 m.p. na jedno miejsce uzytkowe;
14) pozostate — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 pracownikow.

2. Migjsca do parkowania samochodow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenu i na dzialce, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu towarzysza, w formach okreslonych w ustaleniach
szczegolowych dla terenow.
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3. Na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy
ustali¢ sumujac liczbe miejsc okreslong dla poszczegdlnych obiektow.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania w pasach drogowych drog w formie przyulicznych
paséw lub zatok postojowych, w ilosci min. 1 m.p. na 10 doméw mieszkalnych, zlokalizowanych przy
poszczegdlnych odcinkach ulic, zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla terenow.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi od 3 do 20;
2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc na parkingu jest wicksza niz 20.

6. Na terenach oznaczonych symbolem UO, UK i US nalezy sytuowa¢ miejsca do parkowania rowerow,
w ilo$ci minimum 5 m.p. dla roweréw na 10 m.p. dla samochodow.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 28.1. Zaopatrzenie w wodg:
1) do celéw bytowych — z komunalnej sieci wodociagowej;

2) do celow przeciwpozarowych - z komunalnej sieci wodociggowej oraz uzupetniajaco ze zbiornikow
retencyjnych gromadzacych czyste wody opadowe;

3) do celéw gospodarczych i przemystowych — z komunalnej sieci wodociggowej oraz alternatywnie lub
uzupetniajaco z indywidualnych uje¢ wody, sytuowanych na dzialce.

2. Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ w ilosci i na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drog pozarowych.

3. Dopuszcza si¢ awaryjne powigzania wodociagu grupowego ,,Pogoérze” z wodociagiem ,,Smolarnia”.
§ 29.1. Scieki bytowe nalezy:
1) przejsciowo gromadzi¢ w zbiornikach bezodpltywowych oraz odprowadzi¢ na komunalng oczyszczalni¢ Sciekow;

2) oczysci¢ w wysokosprawnej, indywidualnej przydomowej oczyszczalniach $ciekow, o wiasciwie dobrane;j
do warunkow terenowych i srodowiskowych technologii, oraz odprowadzi¢ oczyszczone scieki do wod lub
do ziemi.

2. Scieki komunalne i przemystowe nalezy gromadzi¢é w zbiorniku bezodplywowym, a przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekow, nalezy podczysci¢
w urzadzeniach zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki.

3. Dopuszcza si¢ budowe kanalizacyjnych sieci uzbrojenia przytgczonych do komunalnej oczyszczalni
sciekow, usytuowanej poza obszarem objetym planem.

§ 30.1. Scieki opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Wody opadowe i roztopowe:

1) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczysci¢, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi, przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej oraz do wod lub do ziemi;

2) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢c do wod lub do ziemi bez oczyszczenia,
w szczegblnosci poprzez powierzchniowe lub podziemne obiekty bioretencji wod,;

3) czyste mozna retencjonowac na obszarze objetym planem oraz wykorzystywac je do nawadniania terenow
zieleni towarzyszacej.

3. Na terenach planowanej zabudowy wymagana jest realizacja nowych odcinkow sieci odprowadzajacych
wody opadowe z projektowanych ulic.

§ 31.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci §redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych SN/nn, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Dopuszcza si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng wytworzona w urzadzeniach OZE, montowanych wytacznie na budynkach,
szklarniach i silosach, z wyjatkiem zabytkoéw, o ktorych mowa w § 19 ust. 1;

2) lokalizacje stacji transformatorowych na terenie odbiorcy w przypadku wystapienia indywidualnych
potrzeb, ktérych nie zaspokoi istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

3) wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych.
3. Stacje transformatorowe SN/nn nalezy sytuowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki.

4. Sieci $rednich i niskich napie¢ sytuowane na terenach planowanej zabudowy, nalezy realizowaé jako
podziemne.

§ 32.1. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych z uwzglednieniem wymogéw § 13 pkt 5,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢:

1) zasilanie w energi¢ cieplng z urzadzen OZE, montowanych wytacznie na budynkach, szklarniach i silosach,
z wyjatkiem zabytkow, o ktorych mowa w § 19 ust. 1;

2) budowe cieptowniczych sieci uzbrojenia wytacznie jako podziemnych.
3. Istniejace indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwami statymi, nalezy unowocze$nic.

§ 33.1. Zaopatrzenie w gaz do celéow bytowych, grzewczych i technologicznych ze zbiornikow
stacjonarnych.

2. Dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci rozdzielczej przylaczonej do biogazowni rolniczej, sytuowanej
poza obszarem objetym planem;

2) budowe gazowych sieci uzbrojenia niskiego cisnienia, wytacznie jako podziemnych.
§ 34.1. Dostep do ushug telekomunikacyjnych poprzez istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza sig:

1) sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiacej inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na terenach, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1-5MN, MNp, MP, 1-2MU;

3) budowg obiektow telekomunikacyjnych na zasadach okreslonych w §35.

§ 35. Obowiazuja nastepujgce zasady sytuowania sieci uzbrojenia oraz obiektow telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejagcych oraz sytuowanie nowych sieci uzbrojenia, z wyjatkiem
napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napig¢ oraz sieci gazowych $redniego i wysokiego
ci$nienia;

2) na terenach istniejacej zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe nowe odcinki sieci uzbrojenia mozna
sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic gminnych i powiatowych, a w uzasadnionych przypadkach poza

pasem drogowym ulic, wzdtuz linii rozgraniczajacych terenow lub wzdtuz granicy dziatek, w sposob
niekolidujacy z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem terendéw;

3) poza terenem istniejgcej zabudowy i planowanym pod zabudowe sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé
w odleglosciach wymaganych przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;

4) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego oraz w strefie ochrony ekspozycji
nowe sieci uzbrojenia nalezy realizowa¢ wylgcznie jako podziemne;

5) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen na sieciach na terenach oznaczonych symbolem ZLp oraz na gruntach
rolnych klasy I-111, na terenach oznaczonych symbolem 1-3RM, 1-2RR i 1-2RZ;
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6) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw telekomunikacyjnych na:

a) dziatkach dostepnych z istniejacych drog wewnetrznych, dojazdowych do gruntdow rolnych, o szerokos$ci
pasa drogowego nie mnigjszej niz 6 m,

b) gruntach klasy Vi VI,

7) dla obiektow telekomunikacyjnych sytuowanych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu
ruralistycznego oraz na terenach oznaczonych symbolem 1-2U, UK, US, 1-3RM, 1PU i 1-2KS obowiazuje
nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow telekomunikacyjnych, jak okreslona w ustaleniach szczegdélowych
dla danego terenu wysoko$¢ zabudowy;

8) dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod urzadzenia sieci uzbrojenia i pod obiekty telekomunikacyjne;

9) do wydzielonej dziatki lokalizacji urzadzen sieci uzbrojenia i obiektow telekomunikacyjnych nalezy
zapewnic staty dojazd;

10) odcinki sieci uzbrojenia, kolidujace z istniejaca i planowang zabudowa, nalezy przebudowac.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 36.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o nie wiegcej niz 4 lokalach mieszkalnych, wytacznie
na dziatkach posiadajacych dojazd z drogi 4KDW;

2) ushugi bytowe dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach posiadajacych dojazd z drogi 2KDZ lub 4KDW;
3) na dzialce dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 budynki pomocnicze, w tym 1 wolno stojacy;
4) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych;

5) budynki sytuowaé¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem ZLp.

3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 55%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
4) linia zabudowy obowigzujaca lub nieprzekraczalna — 5 m, 6 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku 280 m?, szeroko$¢ elewacji frontowej od 9 m do 30 m,

b) pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych od 3,7 m do 7,0 m, pozostatych do 3,5 m;
8) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dach symetryczny, wysoki, sytuowany potaciowo do frontu dziatki,

b) pomocniczych — dach niski lub wysoki;

9) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek - 600m?,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -23 - Poz. 165

§ 37.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustugi bytowe dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach posiadajacych dojazd z drogi 2KDZ;
2) na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie nie wiccej niz 2 budynkdéw pomocniczych;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
4) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych.
3. Obowiazujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,9;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

4) linia zabudowy obowigzujaca lub nieprzekraczalna — 6 m, 8 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
Z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenie potozonym w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, dla budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuje historyczna linia zabudowy wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego - w przypadku wymiany
budynku i budowy nowego budynku dopuszcza si¢ jego usytuowanie W odlegtosci nie wigkszej niz 4 m
od obowigzujacej, historycznej linii zabudowy;

6) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, szerokos$¢ elewacji frontowe;j
od7mdo 11 m,

b) pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;
8) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych od 4,0 m do 6,5 m, pozostatych do 5,0 m;
9) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dach symetryczny, wysoki, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczdtkami, sytuowany
kalenicowo do frontu dziatki,

b) pomocniczych — dach niski lub wysoki;

10) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
0 minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

11) minimalna powierzchni nowych dziatek - 600 m?,
§ 38.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustugi bytowe dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatkach posiadajgcych dojazd z drogi 1KDZ i 4KDW;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dzialtki;
3) zakazuje si¢ sytuowania akcentow architektonicznych.
3. Obowiazujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:

1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,7;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, 6 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 3,7 m do 7,0 m, pozostatych
do 4,0 m;

8) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dach symetryczny, niski lub wysoki, sytuowany kalenicowo lub potaciowo do frontu
dziatki,

b) pomocniczych — ptaski, niski lub wysoki;

9) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
0 minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 600 m?,
§ 39.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace - mieszkania funkcyjne, biura, obstuga zwierzat, uslugi bytowe, ustugi drobne, naprawa
pojazddéw i produkcja drobna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyklucza si¢ sytuowanie przeznaczenia ,,naprawa pojazdéw” o liczbie stanowisk roboczych wiekszej niz 3;
2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie budynkow istniejacej zabudowy zagrodowe;:

a) na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami lub
z zabudowg techniczno-produkcyjna przeznaczenia uzupetniajacego,

b) budynkéw pomocniczych i produkcyjnych na pracownie, kuchnie letnie, drugi dom mieszkalny, przydomowe
obiekty rekreacyjne zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub na potrzeby przeznaczenia
uzupetniajacego, pod warunkiem adaptacji budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu
ruralistycznego na budynek mieszkalny, biurowy lub socjalny z mieszkaniami funkcyjnymi;

3) dopuszcza si¢ agroturystyke w istniejacej zabudowie zagrodowe;j;
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
5) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych;

6) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy
sytuowa¢ nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna —5 m, 6 m, 8 m, 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenach potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, dla budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuje historyczna linia zabudowy wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego - w przypadku wymiany
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budynku i budowy nowego budynku dopuszcza si¢ jego usytuowanie w odlegtosci nie wickszej niz 4 m
od obowigzujacej, historycznej linii zabudowy;

6) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych, usytuowanych na/przy obowiazujacej linii zabudowy budynkow istotnych dla kompozycji
historycznego uktadu ruralistycznego — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, rzut
budynku prostokatny o proporcjach min. 1:1,4, szeroko$¢ elewacji frontowej od 7 m do 11 m,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, powierzchnia zabudowy
budynku do 400 m?;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

8) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 3,8 m do 7,0 m i pozostatych
budynkow do 6 m;

9) geometria dachow budynkow:

a) sytuowanych pomigdzy linia rozgraniczajacg pasa drogowego, a tylng $ciang budynkow istotnych dla
kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego - dach symetryczny, wysoki, dwuspadowy lub dwuspadowy
z naczotkami, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,

b) sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodot - dach symetryczny, niski lub wysoki,
dwuspadowy, sytuowany potaciowo do frontu dzialki,

¢) pozostatych — dach ptaski, niski lub wysoki;

10) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
0 minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

11) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 900 m?,
§ 40.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — handel detaliczny, ustugi bytowe, ustugi drobne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sig¢ sytuowanie ustug wytacznie na dziatkach posiadajacych dojazd z drogi 1KDZ lub 2KDZ;
2) zakazuje si¢ sytuowania handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?;
3) dopuszcza si¢ przeksztatcenie budynkoéw istniejacej zabudowy zagrodowe;:

a) na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami przeznaczenia
uzupelniajgcego,

b) budynkéw pomocniczych i produkcyjnych na pracownie, kuchnie letnie, drugi dom mieszkalny, przydomowe
obiekty rekreacyjne zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub na potrzeby przeznaczenia
uzupeliajgcego, pod warunkiem adaptacji budynkéw istotnych dla kompozyciji historycznego uktadu
ruralistycznego na budynek mieszkalny lub ushugowy z mieszkaniami funkcyjnymi;

4) dopuszcza si¢ agroturystyke w istniejacej zabudowie zagrodowej;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
6) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;

7) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy
sytuowac nie wyzej niz 1,0m nad poziomem terenu.

3. Obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
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4) linia zabudowy obowigzujgca lub nieprzekraczalna—5 m, 6 m, 8 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, rzut budynku prostokatny
0 proporcjach min. 1:1,4, szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 mdo 11 m,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
7) wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 7,0 m, pozostatych budynkéw do 5 m;
8) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - dach symetryczny, wysoki, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczoétkami,
sytuowany kalenicowo do frontu dzialki,

b) pomocniczych — ptaski, niski lub wysoki;

9) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 800 m?,

§ 41.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce jednego wolno stojacego budynku pomocniczego o powierzchni
zabudowy do 70 m?;

2) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych.
3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
4) linia zabudowy obowigzujaca lub nieprzekraczalna — 6 m, 8 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, szerokos$¢ elewacji
frontowej od 12 m do 18 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 3,8 m do 5,0 m, pomocniczych do 3,5 m;

8) geometria dachow — dach symetryczny, wysoki, na budynku mieszkalnym o kalenicy sytuowanej
potaciowo do frontu dziatki;

9) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 800 m?,
§ 42.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, gastronomia, handel detaliczny, rekreacja,
rozrywka, ustugi bytowe, ustugi drobne, ustugi ksztatcenia, ustugi upowszechniania kultury;

2) uzupetniajgce — mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

2) nalezy zapewni¢ og6lny dostep do frontu dziatki, na ktorej usytuowane sg ustugi, oraz zagospodarowac go
jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
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3) zakazuje si¢ sytuowania dominant przestrzennych i akcentéw architektonicznych;
4) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 wolno stojace budynki pomocnicze.
3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenach potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, dla budynkow
przeznaczenia podstawowego obowigzuje historyczna linia zabudowy wyznaczona przez elewacje frontowe
budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego - w przypadku wymiany budynku
1 budowy nowego budynku dopuszcza si¢ jego usytuowanie w odleglosci nie wiekszej niz 4 m od obowigzujacej,
historycznej linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla budynkoéw pomocniczych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza tylna $ciana budynku ustugowego
lub mieszkalnego;

7) gabaryty budynkow:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) powierzchnia zabudowy - max 250 m?;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
9) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw przeznaczenia podstawowego od 4,0 m do 7,0 m;
10) geometria dachow budynkow:
a) przeznaczenia podstawowego - dach symetryczny, wysoki, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,
b) pomocniczych — dach ptaski, niski lub wysoki;

11) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. w ilo$ci minimum 50% m.p., ustalonej w § 27;

12) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 600 m?,
§ 43.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, handel detaliczny, obstuga zwierzat, ustugi
bytowe, ustugi drobne;

2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?;

2) wzdhuz cieku wodnego, oznaczonego symbolem 3WS, nalezy sytuowaé zielen towarzyszacg Sredniowysoka
1 wysoka, w pasie o szeroko$ci min. 5 m;

3) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,4;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego od 3,8 m do 5,5 m;

8) geometria dachow — dach symetryczny, niski lub wysoki, na budynku mieszkalnym i ustugowym
sytuowany kalenicowo do frontu dziatki;

9) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1200 m?.
§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — obstuga zwierzat, handel pojazdami, naprawa pojazdow, obstuga pojazdéw, produkcja drobna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe nalezy sytuowac acznie z przeznaczeniem uzupetniajacym;
2) zakazuje si¢ sytuowania dominant przestrzennych i akcentow architektonicznych.
3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
4) linia zabudowy obowiazujaca lub nieprzekraczalna — 7 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku 400 m?;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 6,0 m;
8) geometria dachow - dach symetryczny, niski lub wysoki;

9) forma miejsc do parkowania samochodoéw - parking otwarty, garaz wbudowany, o minimalnej liczbie m.p.
ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1500 m?.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy uslugowej i techniczno-produkcyjnej

§ 45.1. Dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
upowszechniania kultury, biura, ustugi bytowe, ustugi drobne;

2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

2) nalezy zapewni¢ og6lny dostep do frontu dziatki, na ktorej usytuowane sg ustugi, oraz zagospodarowac
go jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, w sposob spojny z terenem placu publicznego KP;

3) dla budynkéw obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;
4) nakazuje si¢ sytuowanie:

a) budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych w zwartej lub potzwartej pierzei
zabudowy, w granicy dziatki lub w odlegtosci od 1 m do 3 m od granicy dziatki,

b) elewacji frontowej budynkow na obowigzujacej linii zabudowy;
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5) dopuszcza si¢ sytuowanie na budynkach akcentow architektonicznych;
6) zakazuje si¢ sytuowania dominant przestrzennych oraz wolno stojacych budynkéw pomocniczych.
3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) linia zabudowy obowiagzujaca lub nieprzekraczalna — 4 m, 5 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla budynkéw pomocniczych nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza tylna $ciana budynku ustugowego,
ustugowo-mieszkalnego lub mieszkalnego;

6) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, rzut budynku prostokatny o proporcjach min. 1:1,4, szeroko$¢ elewacji frontowej od 15 m do 45 m,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku 250 m?;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
8) wysokos¢ gormej krawedzi elewacji frontowej budynkéw ushugowych i mieszkalno-ustugowych od 4,0 mdo 8,0 m;

9) geometria dachow — dach symetryczny, wysoki, na budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych
i mieszkalnych sytuowany potaciowo do drogi 1KDZ;

10) forma miejsc do parkowania samochodéw — parking otwarty, o liczbie m.p. nie mniejszej niz 50% liczby
ustalonej w § 27, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych miejsc do parkowania samochodéw na terenie oznaczonym
symbolem KP, zgodnie w wymogami § 64;

12) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 900 m?,
§ 46.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — bezpieczenstwo publiczne, biura, rekreacja, rozrywka, ustugi ksztalcenia, ustugi kultury,
ustugi upowszechniania kultury, ustugi turystyki, ustugi bytowe, ustugi drobne;

2) uzupetniajace — ustugi upowszechniania kultury, urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) nalezy zapewni¢ og6lny dostep do frontu dziatki, na ktoérej usytuowane sg ustugi, oraz zagospodarowac
go jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, w sposéob spojny z terenem UK

2) dla budynkow obowiazuja szczegodlne wymagania architektoniczne;
3) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojgcych budynkoéw pomocniczych i dominant przestrzennych.
3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od 4,0 m do 6,0 m;

7) geometria dachow — dach symetryczny, niski lub wysoki, sytuowany potaciowo do frontu dziatki;
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8) forma miejsc do parkowania samochoddéw - parking otwarty, garaz wbudowany, o minimalnej liczbie
m.p. ustalonej w § 27;

9) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 900 m?,

§ 47.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— ustugi kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ sytuowanie plebani, domu parafialnego i domu katechetycznego i budynkéw pomocniczych;
2) teren zagospodarowac jako przestrzeni wymagajaca specjalnego opracowania;
3) nalezy zapewni¢ powiazania ciggami pieszymi z terenem KP, 2U i US;
4) dla wspolczesnej dominanty przestrzennej obowigzujg wymagania § 17.
3. Obowiazujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,25/max 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;
7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 8 m;

8) geometria dachow — dach symetryczny, wysoki, z wyjatkiem wiezy koscielnej, dla ktorej dopuszcza si¢
dach o katach nachylenia od 20°do 80°;

9) forma miejsc do parkowania samochoddéw — parking otwarty, o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje niezb¢dnych miejsc do parkowania samochodéw na terenie oznaczonym
symbolem 1KS oraz przyuliczne zatoki postojowe wzdtuz ulicy 4AKDW;

11) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1000 m?,
§ 48.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi edukacji i wychowania;
2) uzupetniajace — urzadzenia sportu i rekreacji, ustugi ksztalcenia, biura, mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ sytuowania przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych budynkéw pomocniczych.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dzialtki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow - do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
7) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego od 4,0 m do 8,0 m;

8) geometria dachow — dach symetryczny, wysoki, sytuowany potaciowo do frontu dziatki;
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9) forma miejsca do parkowania samochoddw - parking otwarty, o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;
10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 900 m?,
§ 49.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace — zielen parkowa, sezonowe obiekty rozrywki, sezonowe bazy turystyczne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia sezonowe bazy turystyczne, wyklucza si¢ kampingi;
2) dojazd z drogi 1KDZ, poprzez teren oznaczony symbolem 2U lub 1-2KS.
3. Obowiazujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,0/max 0,1;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 5%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacje nadziemnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
7) geometria dachow — dach symetryczny, niski lub wysoki;

8) forma miejsca do parkowania samochodow - parking otwarty, o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych miejsc do parkowania samochodéw na terenie oznaczonym
symbolem 1KS oraz przyuliczne zatoki postojowe wzdtuz ulicy 4AKDW;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1500 m?.

§ 50.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w ramach przeznaczenia zabudowa techniczno-produkcyjna wyklucza si¢ sytuowanie produkcji i produkcji
energii;

2) na terenie nalezy stosowac jednolite formy zabudowy;

3) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1MN i 2MN nalezy sytuowac pas zieleni
izolacyjnej wysokiej.

3. Obowigzuja nastepujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 6,0 m;

8) geometria dachow — dach symetryczny, niski lub wysoki;
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9) forma miejsc do parkowania samochoddéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1200 m?.
§ 51.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2PU i 3PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) uzupetniajgce — handel detaliczny.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) w ramach przeznaczenia zabudowa techniczno-produkcyjna wyklucza si¢ sytuowanie produkcji energii;
2) na terenie nalezy stosowac jednolite formy zabudowy;

3) dopuszcza si¢ handel detaliczny wylacznie zwigzany z przeznaczeniem podstawowym, o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

4) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem MP nalezy sytuowac pas zieleni izolacyjnej
wysokiej;
5) w liniach rozgraniczajacych terenu 3PU, zgodnie z § 26 ust. 6 stanowigcego pas terenu przeznaczony pod

przyszta rozbudowe drogi 2KDZ, obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu obiektéw budowlanych okre$lone
w przepisach odrebnych w zakresie drég publicznych.

3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 6,0 m;
8) geometria dachow — dach ptaski, niski lub wysoki;
9) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;
10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2500 m?,

§ 52.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PE i 2PE ustala si¢ przeznaczenie:
podstawowe - eksploatacja kopalin.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) od linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ nalezy pozostawi¢ filar ochronny o szerokos$ci nie mniejszej niz 30 m;
2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanymi z wydobyciem,
oczyszczaniem i sortowaniem kopaliny oraz tymczasowo utwardzonych drog dojazdowych i zwatowisk
nadktadu;

4) wyrobiska poeksploatacyjne nalezy sukcesywnie rekultywowaé w kierunku rolnym lub lesnym,
z dopuszczeniem kierunku wodnego na nie wigcej niz 50% powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia, niezwigzanych w zakladem gérniczym, w odleglosci nie
wigkszej niz 35 m od linii rozgraniczajacej drogi, z zastrzezeniem pkt 5;
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6) w liniach rozgraniczajgcych terenu 2PE, zgodnie z § 26 ust. 6 stanowigcego pas terenu przeznaczony pod
przyszta rozbudowe drogi 1KDZ, obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu obiektéw budowlanych okres§lone
w przepisach odrebnych w zakresie drég publicznych;

7) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;
8) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 15 000 m?,

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wod

§ 53.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RR i 2RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne;
2) uzupetniajace — uzytki zielone, trasy rekreacyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie uzytkow zielonych wylgcznie na nieuzytkach oraz gruntach klasy Vi VI,
3) trasy rekreacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie drogami rolniczymi;
4) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych;

5) w granicach udokumentowanego ztoza, wskazanego na rysunku planu, zakazuje si¢ sytuowania trwatych
nasadzen sadowniczych i ogrodniczych;

6) w liniach rozgraniczajacych terenu 2RR, zgodnie z §26 ust. 6 stanowiacego pas terenu przeznaczony pod
przyszta rozbudowe drogi 1KDZ i 2KDZ, obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu obiektow budowlanych
okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie drog publicznych.

§ 54.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZ i 2RZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uzytki zielone;
2) uzupetniajgce — lasy, wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie lasow wylagcznie na nieuzytkach oraz gruntach klasy Vi VI;
3) dopuszcza sie sytuowanie stawow rybnych wytgcznie na terenie 1RZ;
4) nalezy przywroécic uzytki zielone na terenach istniejacych gruntow ornych;

5) nalezy zapewni¢ ochrong mozaiki ekosystemow, korzystnej dla podtrzymania réznorodnosci florystycznej
i faunistycznej, w szczegolnosci zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych
i przywodnych;

6) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni terenu wylacznie zwigzane z gospodarka wodng lub
rybacka;

7) w liniach rozgraniczajacych terenu 2RZ, zgodnie z § 26 ust. 6 stanowigcego pas terenu przeznaczony pod
przyszta rozbudowe drogi 2KDZ, obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu obiektow budowlanych okre§lone
w przepisach odrgbnych w zakresie drog publicznych.

§ 55.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ogrody;
2) uzupelniajace — zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw pomocniczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych, wchodzacych
w sktad zabudowy zagrodowej usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 4MN, SMN i 1RM;

2) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw mieszkalnych i akcentéw architektonicznych.
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3. Obowigzujg nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,0/max 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m, 10 m, 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
powierzchnia zabudowy budynku 400 m?;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
7) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od 3 m do 5 m;
8) geometria dachu — dach symetryczny, niski lub wysoki;
9) forma miejsc do parkowania samochodéw — parking otwarty, o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;
10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 900 m?,
§ 56.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) uzupelniajgce — agroturystyka.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;

2) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych nalezy sytuowac nie wyzej
niz 1,0 m nad poziomem terenu.

3. Obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

4) linia zabudowy obowigzujaca lub nieprzekraczalna — 6 m, 8 m, 10 m, 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenach potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, dla
budynkow mieszkalnych obowigzuje historyczna linia zabudowy wyznaczona przez elewacje frontowe
budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego; w przypadku wymiany
1 budowy nowego budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ jego usytuowanie w odlegtosci nie wigkszej niz
4 m od obowigzujacej, historycznej linii zabudowy;

6) gabaryty budynkow:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, rzut budynku prostokatny
0 proporcjach min. 1:1,4, szeroko$¢ elewacji frontowej od 7 mdo 11 m,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku 400 m?;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
8) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 3,7 m do 7,0 m, pozostatych do 5,5 m;
9) geometria dachow budynkow:

a) sytuowanych pomig¢dzy linig rozgraniczajacg pasa drogowego, a tylng Sciana budynkow istotnych dla
kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego - dach symetryczny, wysoki, dwuspadowy lub
dwuspadowy z naczétkami, sytuowany kalenicowo do frontu dzialki,
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b) sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodot - dach symetryczny, niski lub wysoki,
sytuowany polaciowo do frontu dziatki,

¢) pozostatych — dach ptaski, niski lub wysoki;

10) forma miejsc do parkowania samochodow — parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
0 minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27,

11) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1000 m?,
§ 57.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RMi 3RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, produkcja rolna;
2) uzupetniajace - agroturystyka.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych;

2) w liniach rozgraniczajacych terenu 3RM, zgodnie z § 26 ust. 6 stanowigcego pas terenu przeznaczony pod
przyszta rozbudowe drogi 1KDZ, obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu obiektow budowlanych okre§lone
w przepisach odrgbnych w zakresie drog publicznych.

3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:
1) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkoéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw do 5,5 m;

8) geometria dachow - dach symetryczny, niski lub wysoki, sytuowany potaciowo lub kalenicowo do frontu
dziatki;

9) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
o minimalnej liczbie m.p. ustalonej w § 27;

10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2000 m?.
§ 58.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
2) zalesienia nalezy ksztalttowac w sposob zgodny z siedliskiem i1 naturalng roslinnoscia.
§ 59.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen parkowa;
2) uzupetniajgce — obiekty parkowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen parkowania wylgcznie w formie przyulicznych zatok postojowych,
na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni terenu;

3) do terenu nalezy zapewni¢ dostep ogdlny;
4) zielen nalezy komponowa¢ gatunkami zgodnymi z siedliskiem, z min. 40% udzialem zieleni zimozielonej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni terenu.
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§ 60.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) nalezy zachowac¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami roslin, zgodnymi
z siedliskiem.

§ 61.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) nalezy zachowaé¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami zgodnymi
z siedliskiem.

§ 62.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zarurowanie cieku wodnego, zmiang przebiegu
cieku oraz zachowanie istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika wodnego (stawu) do rekreacji i ochrony pozarowe;;

3) nalezy zachowa¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami zgodnymi
z siedliskiem.

Rozdzial 4
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 63.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS i 2KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— obiekty parkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
2) nalezy zapewni¢ dostep ogdlny;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) w liniach rozgraniczajacych terenu 2KS, zgodnie z § 26 ust. 6 stanowiacego pas terenu przeznaczony pod
przyszta rozbudowe drogi 1KDZ, obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu obiektow budowlanych okre§lone
w przepisach odrebnych w zakresie drog publicznych.

§ 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupetniajgce — obiekty parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) plac publiczny nalezy komponowa¢ jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, Z wydzieleniem
strefy placu, ciggéw pieszych, urzadzen parkowania i zieleni, z nawierzchnig z materiatow naturalnych lub
szlachetnych, zré6znicowang rysunkiem, faktura i barwa;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do parkowania wylacznie w formie parkingu otwartego i przyulicznych
zatok postojowych, na nie wiecej niz 25% powierzchni terenu;

3) matej architekturze i o$wietleniu nalezy zapewni¢ wysokie walory architektoniczne, dostosowane
do historycznego otoczenia;

4) dopuszcza sie zielen wysokg wytgcznie w formach komponowanych i formowanych;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu.

§ 65.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego —0d 9 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie zabudowanym - chodnik, co najmniej jednostronny;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodéw, z wyjatkiem zatok postojowych sytuowanych
dla obstugi terenu placu publicznego, oznaczonego symbolem KP;

5) na odcinku wskazanym na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego
opracowania;

6) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zieleni towarzyszacej zgodnie z wymogami § 16.

§ 66.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) droga klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie zabudowanym — chodnik, co najmniej jednostronny;
4) obowiazuje zachowanie zabytku, o ktorym mowa w § 19 ust. 1 pkt 1;

5) na odcinku wskazanym na rysunku planu teren zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego
opracowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem otoczenia zabytku;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) poza terenem zabudowanym - zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew,
b) na terenie zabudowanym - miejsc do parkowania samochodow w formie zatok przyulicznych.
§ 67.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewnetrzna;
2) uzupetniajgce — trasy rekreacyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 0d 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) poza terenem zabudowanym dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew;
4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.
§ 68.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewnetrzna;
2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie zabudowanym - droga zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkdw, spelniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) poza terenem zabudowanym — droga dojazdowa do gruntéw rolnych;
3) szeroko$¢ pasa drogowego — 0d 5 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 69.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) droge niezapewniajaca przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 70.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 8,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) chodnik — co najmniej jednostronny;
4) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania samochodéw w formie zatok przyulicznych.

§ 71.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkoéw, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie drogowym, o szeroko$ci wickszej si¢ niz 8 m, dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania
samochodow.

§ 72.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajagca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 73.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i1 dojazd do budynkoéw, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 74.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDW ustala si¢ przeznaczenie:
podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkoéw, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 75.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 76.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewng¢trzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkoéw, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 0d 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 77.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochoddw.

§ 78.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga piesza.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 0d 2 m do 4 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie powigzania z droga 2KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej w pasie drogowym o szerokosci wickszej niz 4 m.

§ 79.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— obiekty elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) teren zagospodarowac zielenia niska;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;
5) wysoko$¢ obiektu budowlanego — max 6 m;
6) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2 m2,

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biate;.

§ 81. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Roden
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BIALA i
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KS TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI

KP TEREN PLACU PUBLICZNEGO
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KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

E TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

GRANICE OCHRONY KOMPOZYCJI HISTORYCZNEGO UKLADU
RURALISTYCZNEGO
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AN AN AN NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI1.104.2015
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 23 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), Rada Miejska w Bialej, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia
nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogdrze wniesionych
przez:

1.P. [........ ], pismem w dniu 26.08.2015 r. w zakresie dotyczacym:

1) zwigkszenia powierzchni terenu oznaczonego symbolem 2RM, usytuowanego w sasiedztwie Swietlicy
wiejskiej i terendw sportowo-rekreacyjnych, do wielkosci umozliwiajacej lokalizacj¢ magazynu na zboze
o dtugosci ok. 100 m i szerokos$ci ok. 20 m, sytuowanego w granicy dziatek nr 547/188 i 832/188;

2) zmiany wysokosci zabudowy sytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 2RM do 6,5 m;
3) zmiany geometrii dachéw budynkéw sytuowanych na terenie oznaczonym symbolem 2RM;

4) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolem 2RM budowy budynkéw w granicy dziatki.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr X11.104.2015
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 23 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej i ze srodkéw pozyskiwanych
na podstawie porozumien z innymi podmiotami, a takze ze zrddel zewnetrznych. Zadania z zakresu budowy
sieci wodociggowej finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu z wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu Sciekoéw (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 139) ze $rodkow wiasnych
przedsigbiorstva wodociggowo-kanalizacyjnego w calosci lub w czeSci z budzetu gminy i ze zrédet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Biatej wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych.
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