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UCHWALA NR XIV/165/15
RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM

z dnia 28 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zawadzkie na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1515), art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
- 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zawadzkiem uchwata, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawadzkie na lata
2016-2020, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 3. Traci moc uchwata nr VIII/48/2011 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 23 maja 2011 r. - w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2011-2015 oraz wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Op. z 2011 r., Nr 59, poz. 778
Z podzn. zm.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zawadzkiem

Stanistaw Kielek
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Zakacznik

do uchwaty nr XIV/165/15
Rady Miejskiej w Zawadzkiem
z dnia 28 grudnia 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawadzkie na lata 2016-2020
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Rozdzial 1

Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Zawadzkie

§ 1.1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Zawadzkie (zwanej dalej Gming) administrowane sg przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej ,,ZAW-KOM” Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Swierklanskiej 2 w Zawadzkiem.
Na dzien 30.09.2015 r. ZGK ,,ZAW-KOM” Sp. z 0.0. administrowat 16 budynkami stanowigcymi w 100%
wlasno$¢ Gminy, w ktorych znajduje sie¢ 77 lokali o lgcznej powierzchni 3332,24 m? Gminne lokale
mieszkalne znajduja si¢ rowniez w 32 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie Gmina posiada swoje
udziaty. W budynkach tych znajduje si¢ 178 gminnych lokali o tgcznej powierzchni 8047,14 m?. Gmina jest
rowniez wlascicielem 18 mieszkan o lgcznej powierzchni uzytkowej 983,86 m? w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, ktére nie sa administrowane przez Z.G.K. ,,ZAW-KOM” Sp. z o0.0. Wlasciciele w tych
wspolnotach mieszkaniowych we wlasnym zakresie utrzymuja czgéci wspolne. Gmina posiada réwniez
mieszkania komunalne w innych budynkach niz mieszkaniowe. Sa to mieszkania, ktore w dawnym
ustawodawstwie okreslano mianem mieszkan stuzbowych. Wykaz tych mieszkan przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Adres budynku Pow. uzytkowa mieszkan Tlo$¢ mieszkan
1 Zawadzkie, ul. Stawowa 6 162,49 2
2 Zawadzkie, ul. Opolska 23A 41,55 1
3 Zf;dowice, ul. Strzelecka 35A 268,98 3
4 Kielcza, ul. Ks. Wajdy 21 103,37 1

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu dla Gminy:

rok Laczna ilo$¢ lokali mieszkalnych w tym ilo§¢ wynajmowanych lokali socjalnych
2016 281 17
2017 275 20
2018 270 28
2019 265 38
2020 260 48

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy, moga odbiega¢ od zaistniatych w rzeczywistosci.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 168

Sposrod istniejacego zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ nastgpujgce budynki mieszkalne i znajdujace
si¢ w nich lokale mieszkalne, ktore przeznacza si¢ na wynajem, jako lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe po ich oproznieniu przez dotychczasowych najemcow:

Lp. Adres budynku Ilo$¢ mieszkan przeznaczonych na lokale socjalne Powierzchnia
(w tym zasiedlonych jako lokale socjalne) w m?
1 Zawadzkie, ul. Handlowa 1a 5 174,54
2 Zawadzkie, ul. Lubliniecka 7b 3 - pomieszczenia tymczasowe 98,96
3 Zawadzkie, ul. Opolska 14 8(4) 296,66
4 Zawadzkie, ul. Opolska 16 8 (2) 278,56
5 Zawadzkie, ul. Opolska 20a 3(1) 132,46
6 Kielcza, ul. Stare Osiedle 11 8 (1) 428,56

§ 2.1. Struktura wiekowa budynkow i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i1 urzadzenia:

1) standard mieszkan komunalnych jest niski, wiele mieszkan nie posiada tazienek oraz w.c. Wigkszos¢
mieszkan komunalnych wyposazonych jest w ogrzewanie piecowe. Nieco wyzszy standard posiadaja
gminne lokale mieszkalne usytuowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych;

2) stopien wyposazenia budynkow w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) instalacja wodociggowa - 100%,
b) centralne ogrzewanie - 32%,
C) w.c. - 45%,
d) tazienka - 45%.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Zawadzkie w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

1) lokale mieszkalne:

lata ilos¢ stan techniczny

dobry sredni zy
2016 264 67 152 45
2017 255 74 135 46
2018 242 70 130 42
2019 227 62 127 38
2020 212 60 119 33

2) lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe:

lata ilosé stan techniczny

dobry Sredni zty
2016 17 2 10 5
2017 20 7 10 3
2018 28 15 10 3
2019 38 28 8 2
2020 48 40 2

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich
wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych. Podstawowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
dlatego w pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz wykonania toalet badZz tazienek w mieszkaniach.
Planowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym.
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§ 4. Plan remontdéw i modernizacji budynkéw w latach 2016 — 2020 (w tys. z}):

Lp. rodzaj remontéw lata
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1. wymiana piecow, remont instalacji elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych 110 110 | 110 | 110 | 110
2. wymiana stolarki okiennej 20 20 20 20 20
3. wykonanie tazienek w mieszkaniach 30 30 30 30 30
4. roboty ogdlnobudowlane 514,50 | 500 | 500 | 500 | 500
5. .
(suma poz. 1-4) razem w budynkach gminnych 647,50 | 660 | 660 | 660 | 660
6. remonty czgsci wspolnych w budynkach wspdlnot 498 500 | 500 | 500 | 500
7. .
(suma poz. 5-6) Ogolem w tys. zl 1172,50 | 1160 | 1660 | 1660 | 1660
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 — 2020

§ 5.1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

lata liczba sprzedanych mieszkan
2016 5
2017 5
2018 5
2019 5
2020 5

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przyshuguje najemcom
lokali, z ktéorymi zostaly zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony — sprzedaz nastgpuje w trybie
bezprzetargowym i odbywa si¢ na preferencyjnych zasadach. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali gminnych
w budynkach wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych.

3. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania w budynkach, w ktorych lokale przeznaczone sa na lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala Rada
Miejska (zwana dalej Radg), natomiast organ wykonawczy tej jednostki w oparciu o uchwate Rady ustala
stawke bazowa czynszu.

2. W Gminie obowigzujaca obecnie wyjsciowa stawka czynszu to 3,24 zt/m? Stawka ta jest nizsza od 3%
wskaznika warto$ci odtworzeniowej lokali, ktory dla wojewodztwa opolskiego wynosi obecnie 3472,00 zt/m?.

3. Burmistrz Zawadzkiego podwyzsza¢ bedzie czynsz 2 razy w roku, jednak nie czesciej niz raz na 6 miesigcy,
o wartos¢ 3,5% w stosunku do stawki bazowej obowigzujacej w danym potroczu.

§ 7.1. Stawka czynszu podlega zréznicowaniu, uwzgledniajgc czynniki podwyzszajace i obnizajgce wartos¢
uzytkowg lokalu mieszkalnego, ktore obejmuja miedzy innymi:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne;
2) wiek budynku.
2. Stawka czynszu ulega obnizeniu dla lokali mieszkalnych, ktore:
1) nie posiadajg centralnego ogrzewania - 0 10%;
2) nie posiadaja tazienki - 0 10%;
3) nie posiadajg w.c. - 0 10%;
4) nie posiadaja podtaczenia do wodociggu - 0 5%;

5) polozone sg na poddaszu - 0 5%.
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3. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o 20% dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
powstatych po dniu 1 stycznia 1990 r.

4. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe rowna bedzie 50% najnizszego
czynszu (tj. stawki czynszu z uwzglednieniem wszystkich obnizek) obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym
gminy za 1 m?,

Rozdzial 5
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016-2020

§ 8.1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy powierzone
jest Zaktadowi Gospodarki Komunalnej ,,ZAW-KOM” Sp. z 0.0. w Zawadzkiem. Wykup lokalu w budynku
gminnym powoduje powstanie wspdlnoty mieszkaniowej i tym samym ustanie administrowania i zarzadu
budynkiem przez ZGK ,,ZAW-KOM” Sp. z 0.0. Wspotwlasciciele podejmuja uchwate o sposobie zarzadzania
i administrowania nieruchomoscig wspolna. Lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ Gminy w budynkach
wspolnot mieszkaniowych pozostaja w administrowaniu spotki z o.0. ,,ZAW-KOM” w Zawadzkiem.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy zlokalizowanym
w mieszkalnych budynkach komunalnych.

3. Lokale mieszkalne zlokalizowane w zasobie komunalnym innym niz budynki mieszkaniowe,
administrowane sa przez zarzadcow trwalych tych budynkéw, a w przypadku mieszkan zlokalizowanych
w budynku OSP w Zawadzkiem przez Urzad Miejski w Zawadzkiem — stanowisko ds. obrony cywilnej
i ochrony przeciwpozarowe;.

4. Docelowo przewiduje si¢ wytaczenie z trwalego zarzadu mieszkania zlokalizowane w budynkach innych
niz mieszkaniowe i oddanie ich w administrowanie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej ,,ZAW-KOM” Sp. z o.0.
w Zawadzkiem.

5. Wylacza si¢ tworzenie lokali socjalnych w budynkach nalezacych do Wspolnot Mieszkaniowych.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2020

§ 9.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z:
1) czynszéw za lokale mieszkalne;
2) $rodki z budzetu gminy;
3) wplywy z tytutu sprzedazy mieszkan.
2. Wplywy te w catosci przeznaczone sg na pokrycie nastgpujacych kosztow:
1) eksploataciji;
2) remontow budynkow gminnych;
3) inwestycji;
4) zarzadu nieruchomosciami oraz cze¢§ciami wspolnymi;
5) remontow i utrzymania czgsci wspoélnych;
6) postepowan sadowych i egzekucyjnych.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

§10.1. W 2016 r. przewiduje si¢ nastepujace koszty zwigzane z utrzymaniem gminnych zasoboéw mieszkaniowych:
1) koszty biezacej eksploatacji — 140 tys. zk;
2) remonty 1 modernizacje budynkow komunalnych — 674,5 tys. zl;
3) koszty zarzadu nieruchomosciami oraz cz¢§ciami wspdlnymi — 353 tys. z;

4) koszty remontdw 1 utrzymania czesci wspolnych - 498 tys. zt;
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5) koszty postepowan sadowych i egzekucyjnych — 20 tys. zt.

2. W kolejnych latach planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztow (w tys. zt) z podziatem na:

Lp. Rodzaje kosztow Warto$¢ z podzialem na lata
Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020

1. biezaca eksploatacja 140 140 140 140 140

2. remonty i modernizacje budynkéw komunalnych 674,5 660 660 660 660

3. zarzad nieruchomog$ciami oraz czg$ciami wspolnymi 353 360 365 370 380

4. remonty i utrzymanie czesci wspolnych 498 500 500 500 500

5. koszty postgpowan sadowych i egzekucyjnych 20 20 20 20 20

6. ogolem Kkoszty: 1.685,5 1.680 1.680 1.680 1.680

Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 11. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1. Zintensyfikowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, szczegdlnie tych w istniejacych
juz Wspolnotach mieszkaniowych na korzystnych warunkach.

2. Sprzedaz mieszkan w drodze przetargowej. W przypadku braku zainteresowania — sprzedaz ich
na maksymalnie korzystnych warunkach.

3. Dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowe]j celem doprowadzenia do coraz lepszego stanu
technicznego.

4. Stworzenie warunkéw do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

5. Budowa mieszkan komunalnych oraz adaptacja cz¢sci istniejacych zasobow komunalnych na mieszkania
socjalne.

6. Czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych srodkéw finansowych.

7. Oddawanie w najem mieszkan wymagajacych duzych naktadow na doprowadzenie ich do wtasciwego
stanu technicznego — w zamian za remont.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 12. W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Programem zastosowanie majg przepisy:
1. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.
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