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UCHWALA NR XXI1V.236.2017
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 29 czerwca 2017 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 1., poz. 446
z pozn. zm.Y) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2017 r., poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwatg nr XX.198.2016 Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala, po stwierdzeniu uchwala nr XXIV.235.2017 Rady Miejskiej w Bialej z dnia
29 czerwca 2017 r., ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biala” przyjetego uchwatg nr XXXIII.380.2014 Rady Miejskiej w Bialej z dnia
24 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska w Bialej uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXV/284/09 Rady Miejskiej w Bialej z dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 26 pazdziernika 2009 r.
Nr 87, poz. 1282), wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

I)w§ 3ust. 1:
a) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a i 4b w brzmieniu:
,4a) wewngtrzna linia zabudowy;
4b) wymiar linii (podany w metrach);”,
b) po pkt 22 dodaje si¢ pkt 22a w brzmieniu:
,»22a — strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;”;
2)w§ 4:
a) wust. 1:
- po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

,7a2) wewnetrzna linia zabudowy — linia wyznaczajgca fragment terenu, na ktérym mozna sytuowaé
budynki;”,
- po pkt 20 dodaje si¢ pkt 20a w brzmieniu:
,20a) wymiana budynku - odbudowa wczes$niej istniejgcego, rozebranego lub zniszczonego budynku,

lub budowa w jego miejsce budynku nowego, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla danego
terenu;”,

DZm. poz. 1579 1 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935.
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b) w ust. 2 po pkt 21 dodaje si¢ pkt 21a w brzmieniu:

»21a) targowisko — nalezy przez to rozumie¢ targowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi o podatkach
i optatach lokalnych.”;

I)w§S, wust. 1:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,»0) UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j (§ 45-45a);”,
b) po pkt 11 dodaje si¢ pkt 11a w brzmieniu:
»11a) US-U — tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug (§51a);”,
c) pkt 20 otrzymuje brzmienie:
,»20) ZS — tereny zieleni urzadzonej (§ 61 - 61a).”;
4) w § 9 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) stuzace organizacji imprez masowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US-U i KP, ktorych
granice stanowig linie rozgraniczajace terenu.”;

S)w§ 11 wpkt 3:
a) lit. b otrzymuje brzmienie:

»0) UO i 1TUM - jest terenem zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,”,

b) lit. g otrzymuje brzmienie”
»Z) UM, 1-2U i 1-2PU — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym,”,
¢) po lit. g dodaje si¢ lit. h w brzmieniu:
,h) 3U - jest terenem domow opieki spotecznej;”;
6) w § 15 w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) obejmuje si¢ ochrong drzewa pomnikowe: wierzba biata (Salix alba), o lokalizacji wskazanej
na rysunku planu, oraz dab szyputkowy (Quercus robur), o lokalizacji wskazanej na rysunku zmiany
planu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - obowiazuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania drzew pomnikowych lub ich obszaru,

b) dokonywania zmian w rzezbie terenu i stosunkach wodnych, jezeli zmiany te moga niekorzystnie
wptyna¢ na stan drzew pomnikowych,

¢) umieszczania tablic, napisow i innych znakéw, z wyjatkiem znakéw stuzacych ochronie drzew
pomnikowych,”;

7) po § 45 dodaje si¢ § 45a w brzmieniu:
»§ 45a.1. 1UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — biura, obstuga turystyki, opicka zdrowotna, ustugi gastronomii, ustugi ksztalcenia,
ustugi kultury, ustugi upowszechniania kultury, rozrywka, rekreacja, ustugi bytowe;

2) uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢
wylacznie na kondygnacjach potozonych ponad parterem budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) zagospodarowanie i zabudowe terenu nalezy ksztattowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 16, § 181 § 23;

2) nalezy zapewni¢ atrakcyjnie skomponowang strefe przed wejsciowa do budynku przeznaczenia
podstawowego;
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3) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i wymiany istniejgcych budynkoéw gospodarczych, z wyjatkiem
zmiany geometrii dachu;

4) zielen wysoka nalezy komponowal zapewniajac ekspozycje zamku i wzgdrza zamkowego,
z uwzglednieniem ochrony skarp wzgorza przed erozja;

5) zakazuje si¢ sytuowania:

a) matych obiektow ustugowych,

b) nowych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,00/maksymalna 0,60,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego;

8) gabaryty zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dla ktéorych dopuszcza si¢
1 kondygnacje nadziemna;

9) wysokos¢:

a) budynkow — max 8 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i max 12 m do kalenicy dachu,
z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ max 3,5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i max 6 m do kalenicy dachu,

b) innych niz budynki obiektéw budowlanych — max 4 m do najwyzej potozonego punktu;
10) geometria dachoéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia od 35° do 45°;

11) liczba miejsc do parkowania — zgodnie z wymogami § 32, w tym minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

12) forma miejsc do parkowania — parking naziemny, garaz wolno stojacy, garaz wbudowany w budynek
0 innym przeznaczeniu;

13) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1000 m?.”;
8) § 47 otrzymuje brzmienie:
»1. 3U — teren ushlug, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zamieszkania zbiorowego, opieka zdrowotna, ustugi kultury, ushugi
upowszechniania kultury, nauka, ustugi edukacji i wychowania, ustugi ksztatcenia, obstuga turystyki,
ustugi gastronomii, rozrywka, rekreacja, biura;

2) uzupetniajace — handel detaliczny, mieszkania towarzyszace, zielen urzadzona.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:

1) mieszkan towarzyszacych oraz handlu detalicznego w budynku zamku, wpisanego do rejestru
zabytkow;

2) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie i zabudowe terenu nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem wymogow § 15 ust. 3
pkt 1-2,§ 16, § 18, § 20, § 21 1 § 23;

2) zielen wysoka nalezy komponowaé zapewniajac ekspozycje zamku i1 wzgdrza zamkowego,
z uwzglednieniem ochrony skarp wzgorza przed erozja;
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3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy, nadbudowy i wymiany istniejacych budynkéw gospodarczych, z wyjatkiem zmiany
geometrii dachu,

b) sytuowania nowych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz nadziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) nalezy zachowaé spojng form¢ o$wietlenia i obiektow malej architektury z terenem oznaczonym
symbolem 1ZS;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — od 30% do 45% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,60/maksymalna 1,50,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 9 m od linii rozgraniczajacej drogi KD-L, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

7) gabaryty zabudowy - nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym,
do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym, z wyjatkiem
budynkow gospodarczych i garazowych, dla ktérych dopuszcza si¢ 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacje w poddaszu uzytkowym;

8) wysokos¢:

a) budynkow - do 18 m do kalenicy dachu, z wyjatkiem wiezy zamkowej stanowigce] historyczna
dominantg przestrzenng, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz innych niz budynki obiektow budowlanych — do 7 m
do najwyzej polozonego punktu obiektu;

9) geometria dachow — dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia od 40° do 48°,
z wyjatkiem historycznego helmu wiezy zamku;

10) liczba miejsc do parkowania — zgodnie z wymogami § 32, w tym minimum 1 miejsce
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgednych miejsc do parkowania na parkingu usytuowanym na terenie
oznaczonym symbolem 2KS, z wyjatkiem miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

12) forma miejsc do parkowania — parking naziemny, garaz wolno stojacy w istniejgcym budynku
gospodarczym;

14) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 3500 m?.”;
9) § 50 otrzymuje brzmienie:
,»1. UO - teren uslug edukacji i wychowania, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - przedszkole, szkoty publiczne, ustugi sportu, rekreacja, terenowe urzadzenia sportu
i rekreacji;
2) uzupetniajace — ustugi kultury, ushugi ksztatcenia, biura, mieszkania towarzyszace.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupelniajgce nalezy
sytuowac wylgcznie jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji nalezy izolowaé pasem zieleni $redniowysokiej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 4MN;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — od 15% do 30% powierzchni dziatki,
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b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,30 / maksymalna 0,60,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki;

3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, od 5 m do 6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-P oraz
od 10,5 mdo 11,7 m od drogi KD-D, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

4) gabaryty zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym czwarta kondygnacja w uzytkowym
poddaszu;

5) wysokos¢:
a) budynkéw — do 12 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do 18 m do kalenicy dachu,
b) innych niz budynki obiektéw budowlanych - do 9 m do najwyzej potozonego punktu obiektu;
6) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 35°;

7) liczba miejsc do parkowania — zgodnie z wymogami § 32 ust. 1 pkt 10, w tym minimum 2 miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych miejsc do parkowania na parkingu usytuowanym na terenie
oznaczonym symbolem 2KS;

9) forma miejsc do parkowania — parking naziemny;
10) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2000 m?.”;
10) po § 51 dodaje si¢ § S51a w brzmieniu:
»$ 51a.1. US-U - teren ushlug sportu i rekreacji oraz ushug, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu, rekreacja, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, trasy rekreacyjne,
sezonowe ustugi rozrywki, ustugi gastronomii;

2) uzupetniajace — targowisko, trasy rekreacyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeiniajace nie moze
zajmowac wiecej niz 30% powierzchni dziatki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) trasy rekreacyjne nalezy sytuowa¢ w pasie terenu potozonym pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu,
a wewngtrzng linig zabudowy, zapewniajac:

a) ochrong przybrzeznej zieleni wysokie;j,
b) powiazania piesze z sasiednim terenem ustug malej gastronomii, usytuowanym na gruntach wsi
Prezyna;

2) zagospodarowanie i zabudowe terenu nalezy ksztattowaé z uwzglgdnieniem wymogow § 15 ust. 1-2;
3) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,00/maksymalna 0,25,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi KDW, 10 m
od linii rozgraniczajacej drogi KD-Z;

6) wewnetrzna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej terenu;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem 2KS;

8) gabaryty zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w uzytkowym
poddaszu, bryta budynku horyzontalna;
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9) wysokos$¢:

a) budynkoéw - do 9 m do kalenicy dachu,

b) innych niz budynki obiektow budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego punktu obiektu;
10) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 45°;

11) liczba miejsc do parkowania — zgodnie z wymogami § 32, w tym minimum 2 miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem pkt 11;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych miejsc do parkowania na parkingu zlokalizowanym
na sgsiednim terenie oznaczonym symbolem 2KS;

13) forma miejsc do parkowania — parking naziemny;
14) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 4000 m?.”;
11) po § 61 dodaje si¢ § 61a w brzmieniu:

»$ 6la.1. ZS — tereny zieleni urzadzonej, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:
1) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
2) infrastruktury technicznej niezwigzanej z obstuga terenu 3U 1 1UM.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow, wiat oraz nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem wymogow § 15 ust. 3 pkt 1-2;

3) zielen wysoka nalezy komponowaé zapewniajac ekspozycje zamku i wzgoérza zamkowego,
z uwzglednieniem ochrony skarp wzgorza przed erozja;

4) nalezy zachowac spojng formg o$wietlenia i obiektow matej architektury z terenem oznaczonym
symbolem 3U;

5) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik zabudowy — 5% powierzchni dziatki,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,00/maksymalna 0,05,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki;

6) wysoko$¢ innych niz budynki obiektéow budowlanych — do 6m do najwyzej potozonego punktu
obiektu;

7) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2000 m?.”;
12) w § 83, w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) UM, 1UM, U, US-U, RP, PP, PU, ZP, ZS, ZD, KS, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i KDW —na 30%.”.

§ 2. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 1, wprowadza si¢
zmiany okreslone na zatacznikach nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Trzy rysunki zmiany planu stanowia zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 5
do niniejszej uchwaty.
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§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatej.

§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od daty jej publikacji.

Przewodniczacy Rady

Robert Roden
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV.236.2017
Rady Miejskiej w Bialej

z dnia 29 czerwca 2017 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XX1V.236.2017
Rady Miejskiej w Biatej
z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala

Rada Miejska w Bialej, po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza Biatej, w ktorym oswiadcza,
ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala, w dniach od 19 maja 2017 r. do 8 czerwca 2017 r. oraz dyskusji publicznej, ktora
odbyta si¢ dnia 5 czerwca 2017 r., a takze w terminie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu tj. do dnia 22 czerwca 2017 r., nie wniesiono zadnych uwag, stwierdza,
ze przeprowadzenie postgpowania, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), jest bezprzedmiotowe
tzn. nie wymaga podejmowania rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 1962

Zatacznik nr 5 do uchwaly nr XX1I1V.236.2017
Rady Miejskiej w Biatej
z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata nie pocigga za sobg realizacji
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, a tym samym nie wystepuje koniecznos$¢ zabezpieczenia srodkow
finansowych na ich realizacje.
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