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UCHWALA NR XXI.142.2016

RADY GMINY KOMPRACHCICE
z dnia 14 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chmielowice - Zerkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446, poz. 1579) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), w zwiazku z uchwata
nr XXI11/142/13 Rady Gminy Komprachcice z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice, zmienionej uchwala
nr XXVII/173/13 Rady Gminy Komprachcice z dnia 12 grudnia 2013r. oraz uchwata nr XVIII/111/2016 Rady
Gminy Komprachcice z dnia 22 wrze$nia 2016r., Rada Gminy Komprachcice stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza sig¢, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi
Chmielowice - Zerkowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komprachcice wprowadzonego uchwatg nr VII/61/99 Rady Gminy Komprachcice z dnia
18 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Komprachcice, zmienionego uchwatg nr XV1/93/12 Rady Gminy Komprachcice z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

~ § 2.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice -
Zerkowice - w granicach okres$lonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

7) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 70 m;

8) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 50 m;

9) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;

11) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: MN, MW, RM, MU, UM, P/U, U, UPk, UPo, UPos,
UPI/US, US, ZU, RPr, RO, R, RZ, RR, WS, E, K, KK, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPj, Kpr, Kp.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno - ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym powierzchnia
ustugowa przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku i w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie
dwach lokali mieszkalnych;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane,
dojscia i dojazdy do budynkow i innych obiektow oraz zjazdy na dziatki;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe,
a w przypadku terenéw zabudowy zagrodowej oraz terenow o$rodkow produkcji rolnej - roslinnej - rowniez
budowle rolnicze;

5) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 10°;
6) dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe;
7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposéb zagospodarowania terenu,

8) zagospodarowaniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu
traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

9) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod nadziemnymi czgs$ciami
budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian budynku;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem zgodnie z legenda na rysunku planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie mogg przekracza¢ zewngtrzne Sciany nadziemnej czgsci projektowanych budynkow oraz wiat; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ na ktoérej musi znajdowaé si¢ zasadnicza
$ciana budynku o funkcji podstawowej lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegla do linii
rozgraniczajacej ulicy - najblizszy w stosunku do drogi punkt tej Sciany; linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkéw towarzyszacych oraz wiat;

13) osrodkach produkcji rolnej - roslinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty zwigzane z produkcja
rolng ro$linng oraz magazynowaniem ptodoéw rolnych, place sktadowe i manewrowe w tym przeznaczone
na maszyny i pojazdy rolnicze oraz budynki i obiekty pomocnicze;
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14) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska, korty, place zabaw dla dzieci, obiekty matej
architektury;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug sakralnych, administracyjnych, bezpieczenstwa
publicznego, publicznej: oswiaty i wychowania, zdrowia, opieki spotecznej oraz sportu i rekreacji;

16) zabudowie produkcyjno - ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty produkcyjne, sktadowo
— magazynowe, handlu hurtowego, bazy transportowe i budowlane, place sktadowe oraz place zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig oraz budynki i obiekty ustugowe, a takze budynki biurowe, socjalne,
administracyjne, techniczne, garazowe, obiekty pomocnicze wraz z obstugujacymi je parkingami;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z towarzyszacymi budynkami
magazynowymi, biurowymi, socjalnymi, administracyjnymi, garazowymi, obiektami pomocniczymi oraz
obslugujacymi je parkingami, a takze place zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

18) zabudowie mieszkaniowo - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/oraz zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow
mieszkalno - ustugowych, o ktorych mowa w pkt 1;

19) zabudowie ushlugowo - mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane w ramach
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mozliwo$ci lokalizacji towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz budynkow mieszkalno - ustugowych, o ktorych mowa w pkt 1;

20) zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
powyzej dwoch lokali mieszkalnych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi, gospodarczymi,
gospodarczo - garazowymi, obiektami pomocniczymi oraz obstugujacymi je parkingami;

21) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ zwarty obszar gruntdow rolnych o powierzchni nie
mniejszej niz 5 ha, na ktorym prowadzona jest produkcja rolnicza.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, obowigzujace linie zabudowy, w nastepujacych odleglosciach
od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2: d 5,0 m do 16,0 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami MU: od 8,0 m do 10,0 m,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 4.UM: 5,0 m,

d) w terenach oznaczonych symbolami 4.RM: od 15 m do 18,0 m,

e) w terenie oznaczonym symbolem RPr: 5,0 m;

2) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpujacych
odlegtosciach od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2: od Om do 16,0 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami MU: od 0 m do 8,0 m,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 1.MW: 6,0 m,

d) w terenach oznaczonych symbolami UM: od 5,0 m do 13,0 m,

e) w terenach oznaczonych symbolami RM: od 4,0 m do 8,0 m,

f) w terenach oznaczonych symbolami P/U: od 1,5 m do 5,0 m,

g) w terenach oznaczonych symbolami RPr: od 5,0 m do 6,0 m,

h) w terenie oznaczonym symbolem 1.U: od 5,0 m do 8,0 m,

1) terenach oznaczonych symbolami UPk: od 2,5 m do 6,0 m,
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j) W terenie oznaczonym symbolem 2.UPo: od 4,5 m do 5,0 m,
k) w terenie oznaczonym symbolem 1.UPos: od 4,0 m do 8,0 m,
1) w terenach oznaczonych symbolami R: od 15,0 m do 20,0 m - od drég publicznych KDZ i KDD;
3) wyznaczone linie zabudowy dotycza nowych budynkow oraz rozbudowywanych czgsci istniejacych budynkow;
4) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
lub ich czgéci znajdujgcych si¢ w mniejszej odlegltosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na rysunku
zmiany planu linie zabudowy;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkdw istniejacych, w odleglosci mniejszej
niz 10,0 m od terenéw kolejowych lub mniejszej niz 20,0m od skrajnego toru;

6) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii dachu
lub wysokos$ci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w zmianie planu, bez konieczno$ci dostosowywania
formy dachu i wysokosci budynku do ustalen zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 7;

7) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejgcych budynkow w zakresie
zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okreslone w zmianie planu jak dla nowej zabudowy;

8) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkoéw nie wigza obiektow infrastruktury
technicznej;

9) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

10) za zgodng ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej w ramach przeznaczenia
ustalonego w § 15 dla funkcji terenu oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MW, RM, MU, UM, P/U, U,
UPk, UPo, UPos, UPi/US, US, RPr, E, K, KK;

11) w ramach funkcji ustugowej, o ile ustalenia szczegdétowe zmiany planu nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ prowadzenie dzialalno$ci polegajacej na drobnej wytwdrczos$ci, niezaliczonej do przedsigwziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $srodowisko, ktora w miejscu lokalizacji i poza granicami dziatki na ktorej jest zlokalizowana, nie
spowoduje naruszenia przepisow dotyczacych standardow jakosci srodowiska dla funkcji mieszkaniowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolami: MN1, MN2 — zaliczone do terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) oznaczone symbolami: MU, UM — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
d) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;,

e) oznaczone symbolami: UPo, UPos — zaliczone do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) oznaczone symbolami: US, UPi/US — zaliczone do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN2, RM, MW, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $Srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

3) w terenach oznaczonych symbolami: MN1, MU, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $Srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem uslug zwigzanych z obsluga i serwisem
samochodow - z ograniczeniem do dwoch stanowisk warsztatowych;
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4) w terenach oznaczonych symbolami: 1.P/U, 1.U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstugg i serwisem samochodow;

5) w terenach oznaczonych symbolami: 2.P/U, 3.P/U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z dopuszczeniem ustug
zwigzanych z obslugg i serwisem samochodow;

6) w terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MW, MU, RM, UPos, UPk, UPo, ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stupkdéw oraz podmurdwki
o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz ogrodzen petnych wykonanych z blach;

7) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkéw mieszkalnych;

8) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw mieszkalnych nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane,
w odcieniach bieli, bezu, jasnej zotci;

9) w terenach oznaczonych symbolami: P/U, RPr, U, UM, UPi/US dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow
instalowanych na budynkach lub na wolno stojacych nosénikach, przy czym maksymalna powierzchnia
szyldu w postaci tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 3 m?;

10) w terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MU, RM, MW, US, UPk, UPo, UPos, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ szyldow jedynie w postaci tablic reklamowych instalowanych na budynkach lub na wolno
stojacych no$nikach, przy czym dopuszcza si¢ zainstalowanie maksymalnie jednego szyldu na dziatce,
a maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekroczy¢ 1,5 m?;

11) ze wzgledu na potozenie obszaru planu cze¢$ciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 336 (Niecka Opolska) oraz w calosci w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych:
GZPW nr 333 ,,Opole - Zawadzkie” i GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, w celu
ochrony zasobow wod podziemnych, obowigzujg ustalenia okreslone w § 12 pkt 2 lit. e, f.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze objetym granicg opracowania, wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow - park podworski,
ul. Nyska — ul. Ogrodowa, XIX w., 1 pol. XX w. —nr dec. o wpisie do rej. 294/94 z 08.12.1994 r.;

2) dla obszaru parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow, ustala si¢ nakaz zachowania historycznego
uktadu alei, ciekdéw, drzewostanu, ogrodzenia;

3) na obszarze objetym granica opracowania wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) szkota— 1911 r,,
b) kapliczka w centrum wsi — przetom XIX/XX w.,
¢) dwor (przebudowany w 1970r.) — przetom XVIII/XIX w.,
d) budynek mieszkalny, ul. Nyska 11 — 1927 r.,
e) budynek mieszkalny, ul. Opolska 28 — 1912 r.;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska, polegajaca na:

a) zachowaniu gabarytéw, geometrii dachu, rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu, wystroju architektonicznego
elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakazie umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z obiektem.

§ 9. W zakresie wymagan dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w zmianie planu wskazuje si¢ teren
oznaczony symbolem 1.UPos stanowiacy obszar wpisany do rejestru zabytkow - park podworski.

§ 10. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 450 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 18 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa sie¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 20°, przy czym obowiazuje zachowanie jednakowego kata potozenia linii
podziatow geodezyjnych ciagéw dzialek wydzielanych wzdtuz tej samej drogi;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi oraz infrastrukture
techniczna.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach strefy ochronnej od linii energetycznej 110 kV, ktorej granica przebiega w odlegtosci 20,0 m
od osi linii, obowiazuje:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych oraz obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi,

¢) zapewnienie dostepu do sieci w celu prowadzenia prac remontowych i konserwacyjnych;

2) w granicach strefy ochronnej linii energetycznych sredniego napiegcia, ktorej granica przebiega w odleglosci
6,0 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, gatezi, konarow
1 krzewow o szerokosci, liczac od osi linii z kazdej strony:

a) dla linii 15 kV - 6,0 m,
b) dla linii 0,4 kV - 3,0 m;

4) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia
o szerokosci 50 m (granice w odleglosci 25 m od osi gazociagu), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, urzadzania sktadow i magazynow,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji,
¢) zapewnienie swobodnego dostgpu do gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociagu);

5) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia
o szeroko$ci 70 m (granice w odleglosci 35 m od osi gazociaggu), obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych;

6) w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN1, 3.MNI1 i 1.UM
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowe;,
z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych oraz z dopuszczeniem
realizacji uje¢ whasnych - w przypadku braku mozliwo$ci podtaczenia do istniejacej sieci,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energie elektryczna
z sieci elektroenergetyczne;j,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,
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d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepisow ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia §ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w przypadku braku kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w granicach wiasnych dziatki
albo odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- ustala si¢ obowiagzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadoéw, w tym odpadow
niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto: do ogrzewania budynkow ustala sie wymodg stosowania:
energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego, odnawialnych zrddet energii w postaci kolektoréw
stonecznych instalowanych indywidualnie na budynkach oraz paliw o niskiej zawartoSci substancji
zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg - zgodnie z przepisami
odrgbnymi, zieleni przydroznej, zjazdéw oraz obiektow malej architektury, a w rejonie przejazdow
kolejowych - obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, $ciezek
rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych;

3) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;j: 1 stanowisko postojowe
w obrgbie dziatki przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m?
powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

b) dla nowych budynkéw mieszkalno - ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m* powierzchni
ustugowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska oraz 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni catkowitej
budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

e) dla nowych budynkow produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
budynku produkcyjnego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska;

4) ponadto na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej - jako stanowiska terenowe
lub garazowe,
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b) w przypadku budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej, budynkéw mieszkalno-ustugowych

oraz w przypadku budynkéw ustugowych i produkcyjnych - jako stanowiska terenowe, garazowe lub
w formie parkingow.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: KK, KDZ
i 1. KDL stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2.KDL,
3. KDL, 4KDL, KDD, KPr, KP, UPo, UPos, UPi/US, US, E, K stanowigce obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.MN1 do 38.MNI1, dla
ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty pomocnicze,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 450 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa w drugiej linii
istniejgcej zabudowy, z wykluczeniem dziatek w dalszych liniach zabudowy,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki, przy czym
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekraczac 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustugi moga by¢ lokalizowane:

- jako wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych,

- jako wolno stojace budynki ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- na dziatkach w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarcza wylacznie w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, nie moze
przekracza¢ 9,0m - w przypadku dachow spadzistych oraz 7,0 m - w przypadku dachoéw ptaskich,

¢) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych
oraz obiektow pomocniczych, nie moze przekraczac¢ 6,0 m - w przypadku dachow spadzistych oraz 4,5 m
- w przypadku dachow ptaskich,

d) dachy budynkow nalezy projektowac jako: dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45° lub ptaskie,
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e) jako pokrycie dachow spadzistych nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowag lub materiat
dachowkopodnobny.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.MN2 do 55.MN2, dla ktoérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) ushugi,
b) obiekty pomocnicze,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacg 450 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w drugiej linii istniejacej
zabudowy z wykluczeniem dziatek w dalszych liniach zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 35% powierzchni dzialki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustugi moga by¢ lokalizowane:
- jako wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
- w budynkach mieszkalno — ustugowych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0 m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 7,0 m - w przypadku dachow ptaskich,

¢) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych
oraz obiektow pomocniczych nie moze przekracza¢ 6,0 m - w przypadku dachow spadzistych oraz 4,5 m
- w przypadku dachow ptaskich,

d) dachy budynkow nalezy projektowac jako: dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45° lub ptaskie,

e) jako pokrycie dachow spadzistych nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.MW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zagospodarowanie uzupekniajace terenu:
a) ushugi,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustugi mogg by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych
oraz obiektow pomocniczych nie moze przekracza¢ 6,0 m - w przypadku dachéw spadzistych oraz 4,5 m
- w przypadku dachow ptaskich,

¢) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowaé jako: dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe
o0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

d) dachy towarzyszacych budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych nalezy
projektowac jako: dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o jednakowych katach nachylenia gtownych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45° lub plaskie,

e) jako pokrycie dachow budynkow nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.MU do 10.MU, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) zagospodarowanie uzupekniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje niezaleznie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej lub tacznie obu tych funkcji,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 450 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w drugiej linii
istniejacej zabudowy z wykluczeniem dziatek w dalszych liniach zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 1,0,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustugi moga by¢ lokalizowane:
- jako wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne,
- w budynkach mieszkalno-ustugowych,
- jako wolnostojace budynki ustugowe;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 uslugowych nie moze
przekracza¢ 11,0 m w przypadku zastosowania dachow spadzistych lub 7,0 m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw  garazowych, garazowo-gospodarczych,
gospodarczych oraz obiektow pomocniczych nie moze przekraczaé¢ 6,0 m - w przypadku dachéw
spadzistych oraz 4,5 m - w przypadku dachow ptaskich,

f) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako: dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o jednakowych
katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45° Iub ptaskie,

g) jako pokrycie dachow spadzistych nalezy stosowaé: dachowke ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.
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5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.UM do 6.UM, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacg 450 m?,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczaé 1,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustugi moga by¢ lokalizowane:
- jako wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne,
- w budynkach mieszkalno-ustugowych,
- jako wolnostojace budynki;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych nie moze
przekracza¢ 11,0 m w przypadku zastosowania dachow spadzistych lub 7,0 m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych
oraz obiektow pomocniczych nie moze przekracza¢ 6,0 m - w przypadku dachow spadzistych oraz 4,5 m
- w przypadku dachow plaskich,

d) dachy budynkow nalezy projektowac jako: dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45° lub ptaskie,

e) jako pokrycie dachow spadzistych nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.RM do 5.RM, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa,
b) obiekty pomocnicze,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) ustugi mogg by¢ lokalizowane:
- w budynkach mieszkalno-ustugowych,

- jako towarzyszace wolnostojace budynki ustugowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 41

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekraczac¢ 9,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z zabudows zagrodowa
nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych, gospodarczych niezwigzanych z zabudowa
zagrodowa oraz obiektow pomocniczych nie moze przekraczac¢ 6,0 m,

e) dachy budynkéw nalezy projektowac jako: dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°,

f) jako pokrycie dachow budynkow nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.RPr do 7.RPr, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: osrodki produkcji rolnej - roslinnej;

2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrgbie terenu,

b) powierzchnia zabudowy budynkow, z wylaczeniem szklarni, nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
terenu, przy czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢
nizszy niz 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze
przekraczac 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 50% powierzchni terenu, wigczajac powierzchnie
szklarni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z produkcja rolng nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektdéw pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0 m,

e) dachy budynkéw nalezy projektowac jako: dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe o jednakowych
katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) jako pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowg lub
material dachéwkopodnobny.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3P/U, dla ktoérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 1,0,
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b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12,0 m w przypadku zastosowania dachow
spadzistych oraz 7,0 m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, gospodarczo-garazowych, gospodarczych
oraz obiektow pomocniczych nie moze przekracza¢ 6,0 m,

¢) dachy budynkow nalezy projektowaé jako: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45° lub plaskie.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dzialki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10,0 m,

b) dachy budynkéw nalezy projektowac jako: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 10° do 45° lub plaskie.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.UPk, 2.UPKk, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ushugi publiczne: ustugi kultury;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacjg: obiektow sakralnych: koscioty,
kaplice oraz obiektow powiazanych funkcjonalnie: domy katechetyczne, plebanie;

3) zagospodarowanie uzupehniajgce terenu:
a) towarzyszaca funkcja mieszkalna — mieszkania stuzbowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu, przy czym minimalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obregbie terenu nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu nie moze przekraczaé 1,0,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni terenu;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, z wytaczeniem obiektéw sakralnych nie moze przekracza¢ 9,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow sakralnych nie moze przekraczaé¢ 15,0 m,

c) dachy budynkow, z wylaczeniem obiektow sakralnych, nalezy projektowaé jako: dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° Iub ptaskie,

d) dachy obiektow sakralnych, nalezy projektowac jako: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 60°,
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e) jako pokrycie dachow spadzistych budynkéw nalezy stosowac: dachdéwke ceramiczng, cementowa lub
material dachéwkopodnobny.
11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3.UPKk, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ushugi publiczne: ustugi kultury;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ zachowanie kapliczki;
3) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zagospodarowanie terenu otoczenia kapliczki w formie zieleni niskiej lub nawierzchni brukowane;j,

b) obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.
12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.UPo dla ktoérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustlugowa - ustugi publiczne: ushugi oswiaty i wychowania;

2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) obiekty malej architektury,
b) boiska, urzadzenia sportowe,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 1,0,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynku szkoty obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 4,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 15,0 m,

¢) dachy budynkow nalezy projektowac jako: dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

d) jako pokrycie dachéw budynkow nalezy stosowac: dachowke ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.
13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.UPo dla ktoérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustlugowa - ustugi publiczne: ushugi o§wiaty i wychowania;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) obiekty malej architektury,
b) plac zabaw dla dzieci,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 35% powierzchni dzialki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku przedszkola nie moze przekracza¢ 12,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac 6,0 m,

¢) dachy budynkéw nalezy projektowac jako: dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

d) jako pokrycie dachéw budynkow nalezy stosowac: dachowke ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.UPos dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ustlugi publiczne: ustugi opieki spolecznej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) towarzyszaca funkcja mieszkalna — mieszkania stuzbowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia sportowe i place zabaw dla dzieci,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla obszaru parku obowiazujg ustalenia okre§lone w § 8 pkt 2,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu,
¢) dla budynku ustugowego obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4,
d) istniejace budynki gospodarcze moga podlega¢ remontom i przebudowie, bez mozliwo$ci rozbudowy,
e) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz obiektow pomocniczych.
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 12,0 m,

b) dach budynku nalezy projektowa¢ jako dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

¢) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢: dachéwke ceramiczng lub cementows.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.UPi/US dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ushugowa - ustugi publiczne: bezpieczenstwa publicznego
oraz tereny sportu i rekreacji;

2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) towarzyszaca funkcja mieszkalna — mieszkania stuzbowe,
b) obiekty pomocnicze,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) place zabaw dla dzieci,
e) parking,
f) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 5% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 12,0 m,

b) dachy budynkéw nalezy projektowac jako: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

c) jako pokrycie dachow budynkow nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.US dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) zagospodarowanie uzupetiajace terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego zwigzanego z obstuga terenu, oraz punktem
handlowo-gastronomicznym,

b) powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekracza¢ 2% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 8,0 m,

b) dach budynku nalezy projektowac jako: dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

c) jako pokrycie dachu budynku nalezy stosowaé: dachowke ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodnobny.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.US dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) place zabaw dla dzieci,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.ZU dla ktoérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) obiekty malej architektury,

b) zbiorniki wodne,

¢) urzadzenia wodne,

d) infrastruktura techniczna.
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19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.RO do 4.RO, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny upraw sadowniczych i ogrodniczych,;

2) zagospodarowanie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznos$ci publiczne;;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza
si¢ uprawy szklarniowe.

20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.R do 8.R, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — uprawy polowe;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) urzadzenia melioracyjne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publiczne;j;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: za wyjatkiem
terenu 2R, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i obiektow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych —
na terenie gospodarstwa na ktorym prowadzona jest produkcja rolnicza;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z zabudows zagrodowa
nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektdéw pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0 m,

e) dachy budynkow nalezy projektowaé jako: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) jako pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych nalezy stosowac: dachowke ceramiczng, cementowg lub
material dachéwkopodnobny.

21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.RZ do 11.RZ, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — uzytki zielone;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) urzadzenia melioracyjne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publiczne;j;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.RR,2.RR, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: stawy rybne;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia wodne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -18 - Poz. 41

23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.WS do 6.WS, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia wodne.

24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.E, 2.E, 3.E, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczne - energetyka;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna niezwigzana z energetyka.

25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.K, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczne - kanalizacja;
2) zagospodarowanie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna niezwigzana z systemem odprowadzania
sciekow.
26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KK, do 3.KK, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe (tereny zamkniete);

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu kolejowego i drogowego,
kolejowych i drogowych obiektow inzynierskich oraz infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, dla
ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne — ulica klasy ,,Z” — zbiorczej;

2) zagospodarowanie uzupehiajace terenu: w terenie 1.KDZ - ushugi;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDZ - od 11,0 m do 23,0 m, z poszerzeniem do 31,0 m w rejonie skrzyzowania z ulica 3.KDZ,
b) 2.KDZ - od 6,5 m do 22,0 m,
¢) 3.KDZ - 0d 15,0 m do 19,5 m;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: w terenie
1.KDZ dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku ustugowego z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachu budynku, o ktérym mowa w pkt 4 - dach ptaski,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku, o ktorym mowa w pkt 4, liczona do najwyzszego punktu dachu - 5,0 m.

28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1. KDL, 2KDL, 4KDL, dla ktorych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne — ulica ,,L.” — lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL - 0d 5,5 mdo 10,0 m,
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b) 2.KDL - od 8,5 m do 12,0 m,
¢) 4. KDL - 0od 8,0 mdo 12,0 m.

29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3.KDL, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne — ulica ,,L.” — lokalnej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 16,0 m,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KDD do 17.KDD, dla
ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne — ulica ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDD - od 5,0 m do 8,0 m,

b) 2.KDD, 7.KDD - od 8,0 m do 10,0 m,

¢) 3.KDD -0d 5,5 m do 8,0 m,

d) 4.KDD - od 8,0 m do 12,0 m,

e) 5.KDD, 8.KDD - 8,0 m,

f) 6.KDD - 0d 10,0 m do 13,0 m,

g) 9.KDD - od 7,0 m do 8,0 m,

h) 10.KDD - 0d 4,5 m do 5,5 m,

1) 11.KDD - od 6,5 m do 7,0 m,

j) 12.KDD - 0d 7,0 m do 7,5 m,

k) 13.KDD - od 6,0 m do 9,0 m,

1) 14.KDD - od 6,0 m do 21,0 m,

m) 15.KDD - 0d 9,5 m do 13,5 m,

n) 16.KDD - od 7,5 m do 10,5 m,

0) 17.KDD - od 3,5 mdo 5,0 m.

31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KPj do 23.KPj dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KPj-o0d5,5mdo 8,0m,
b) 2.KPj - od 5,0 m do 7,0 m,
¢) 3.KPj - 6,5 m,
d) 4.KPj - 0od 6,0 mdo 7,0 m,
e) 5.KPj-o0d 6,0 mdo 10,0 m,
f) 6.KPj, 14.KPj - od 5,0 m do 8,0 m,
g) 7.KPj, 19.KPj, 21.KPj, 23.KPj - 5,0 m,
h) 8.KPj - 8,0 m,
1) 9.KPj - od 6,5 m do 13,5 m w rejonie placu do zawracania,
j) 10.KPj, 13.KPj - od 5,0 m do 5,5 m,
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k) 11.KPj - od 4,0 m do 7,0 m,

1) 12.KPj - od 6,5 m do 7,0 m,

m) 15.KPj - od 7,0 m do 12,0 m w rejonie placu do zawracania,

n) 16.KPj - od 5,0 m do 6,0 m,

0) 17.KPj -0d 4,0 mdo 6,5 m,

p) 18.KPj-0d 4,0 mdo5,5m,

q) 20.KPj - od 5,0 m do 9,0 m, z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
r) 22.KPj - 4,0 m.

32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KDW do 42.KDW dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDW -3,0m,
b) 2.KDW, 9.KDW, 12.KDW, 42. KDW - 4,0 m,
¢) 3.KDW, 28.KDW - 6,0m, z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
d) 4.KDW, 5. KDW, 6.KDW, 7.KDW - 6,0 m,
e) 8. KDW, 23. KDW - 0d 4,0 m do 5,0 m,
f) 10.KDW, 29.KDW - od 5,5 m do 6,5 m,
g) 11.KDW -od 3,0 m do 4,0 m,
h) 13.KDW, 14.KDW, 39KDW, 40.KDW, 41KDW - 5,0 m,
1) 15 KDW - 0d 6,0 m do 11,0 m z poszerzeniem do 12,0 m w rejonie placu do zawracania,
j) 16.KDW - 0od 4,0 m do 6,5 m,
k) 17.KDW - od 5,5 m do 8,0 m z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
1) 18. KDW - 7,0 m z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
m) 19.KDW - 4.5 m z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
n) 20.KDW - od 3,0 m do 6,0 m,
0) 21.KDW - od 6,0 m do 7,0 m z poszerzeniem do 12,0 m w rejonie placu do zawracania,
p) 22.KDW - 5,0 m z poszerzeniem do 13,0 m w rejonie placu do zawracania,
q) 24.KDW - 7,0 m,
r) 25.KDW, 31.KDW - od 3,0 m do 4,0 m,
s) 26.KDW - od 3,0 m do 9,0 m,
t) 27.KDW, 30.KDW - 8,0 m z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
u) 32.KDW - 0d 5,0 m do 6,0 m z poszerzeniem do 12,0 m w rejonie placu do zawracania,
v) 33.KDW - 6,0 m z poszerzeniem do 12,0 m w rejonie placu do zawracania,
w) 34.KDW, 35.KDW, 38.KDW - 6,0 m z poszerzeniem do 17,0 m w rejonie placu do zawracania,
x) 36.KDW - 6,0 m z poszerzeniem do 18,5 m w rejonie placu do zawracania,

y) 37.KDW - 6,0 m z poszerzeniem do 11,0 m w rejonie placu do zawracania.
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33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.Kp do 6.Kp dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ciagi piesze;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.Kp-o0d4,5mdo7,0m,
b) 2.Kp - 7,0 m,
¢)3.Kp-od7,0mdo85m,
d)4Kp-9,0m,
e) 5.Kp-8,8m,
f) 6.Kp - od 7,5 m do 8,0 m.

34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Kpr, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ciggi pieszo - rowerowe;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciaggu w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), ustala
sie w wysokosci:

1) 20% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MU, UM, RM, P/U, U, RPr;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 17. W granicach obszaru objetego zmiang planu, traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice i Zerkowice, zatwierdzony uchwatg
nr XV/108/04 Rady Gminy w Komprachcicach z dnia 23 czerwca 2004 r. w czgSci objetej niniejsza
uchwata;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow, przez ktore przebiega trasa dwutorowej
linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice z wecigciem do GPZ Gracze,
na terenie gminy Komprachcice, zatwierdzony uchwatg nr XV1/92/12 Rady Gminy w Komprachcicach z
dnia 18 pazdziernika 2012 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Lukasz Dydzik
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1.142.2016
Rady Gminy Komprachcice
Z dnia 14 grudnia 2016 r.

Rysunek zmiany planu - podziat na arkusze

SKALA 1:2000

RYSUNEK ZMIANY PLANU
PODZIAL NA ARKUSZE
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LEGENDA:

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA ZMIANY PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZAMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

[ A A | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
[ 1
OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
=Ll 0 SZEROKOSCI 70M

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
=2 O SZEROKOSCI 50M

STREFA OCHRONNA OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV

E STREFA OCHRONNA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

(4
ZABUDOWA ZAGRODOWA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA
E ZABUDOWA USLUGOWO - MIESZKANIOWA

- ZABUDOWA PRODUKCYJNO - USLUGOWA

- ZABUDOWA USLUGOWA
ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE:
USLUGI KULTURY

ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE:
OSWIATY | WYCHOWANIA

ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE:
OPIEKI SPOLECZNEJ

ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE:
BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO ORAZ
TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY SPORTU | REKREACJI
E ZIELEN URZADZONA
OSRODKI PRODUKCJI ROLNEJ - ROSLINNEJ

TERENY UPRAW SADOWNICZYCH | OGRODNICZYCH

II' TERENY ROLNICZE - UPRAWY POLOWE bio |
El TERENY ROLNICZE - UZYTKI ZIELONE \j\

[
- STAWY RYBNE g
IEI WODY POWIERZCHNIOWE |
- INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - ENERGETYKA :9 f

®

9 5ue/

7
- INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - KANALIZACJA /"5\: P ﬁ
v
/ /K//
P

DROGI PUBLICZNE - ULICA KLASY “Z” - ZBIORCZEJ P ~ e

I:El TERENY KOLEJOWE (TERENY ZAMKNIETE)

KDL | DROGI PUBLICZNE - ULICA KLASY “L” - LOKALNEJ
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXI.142.2016
RADY GMINY KOMPRACHCICE
Z DNIA 14.12.2016 .
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XX1.142.2016
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 14 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHMIELOWICE - ZERKOWICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Komprachcice rozstrzyga:

1. Uwaga wniesiona w dniu 18.11.2016 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 308/80 z terenow
rolnych na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga przyjeta.

2. Uwaga wniesiona w dniu 18.11.2016 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 307/80 z terenow
rolnych na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga przyjeta.

3. Uwaga wniesiona w dniu 21.11.2016 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 496/300 z terenow
RPr na cele zabudowy mieszkaniowej (uwaga cze$ciowo przyjeta przez Wojta Gminy).

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

(w czesci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX1.142.2016
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 14 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHMIELOWICE - ZERKOWICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 ., poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Komprachcice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Wskazuje sie nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja:

1) modernizacje drog publicznych: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD - 17KDD;
2) modernizacje¢ publicznych ciaggdéw pieszo - jezdnych: 1KPj - 23KPj;

3) rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wlasnych gminy beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, §rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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