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UCHWALA NR XXXIV/189/16
RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE

z dnia 22 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Gracze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pézn. zm.Y) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.?)), w zwiazku z uchwalg nr X/39/15 Rady Miejskiej
w Niemodlinie z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Gracze, Rada Miejska w Niemodlinie uchwala,
CO nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Gracze,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemodlin,
przyjetego uchwatg nr LII1/322/14 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 30 stycznia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Gracze, zwany
dalej planem.

3. Przebieg granic planu oznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, zgodnie z uchwatg
nr X/39/15 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 30 kwietnia 2015 r.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) oznaczenia regulacyjne:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) obowigzujace linie zabudowy,

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy opublikowano w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy opublikowano w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) miejsca zmiany typu linii zabudowy,
€) 0znaczenia wymiarowe;
3) oznaczenia terendw o ré6Znym przeznaczeniu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
e) UP - tereny ustug publicznych,
f) UO - teren ustug oswiaty,
g) UK - teren wspolnot religijnych,
h) US - teren sportu i rekreacji,
i) UMW - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
J) R - tereny rolnicze,
K) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
I) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym,
m) OPG/P - tereny obshugi gornictwa odkrywkowego oraz obiektow produkecyjnych, sktadow i magazynow,
n) ZL - tereny lasow,
0) ZLP - tereny dolesien,
p) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
q) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
r) ZC - tereny cmentarzy,
S) WS - tereny wod powierzchniowych $roédlgdowych,
t) KK - tereny kolei,
u) KS - teren obstugi komunikacji samochodowe;j,
v) tereny drég publicznych:
- KDA - autostrada,
- KDZ - drogi klasy zbiorczej,
- KDD - drogi klasy dojazdowej,
w) KDW - tereny drog wewnetrznych,
X) KDR - tereny drog transportu rolnego,
y) KPR - teren komunikacji pieszej i rowerowej,
z) tereny infrastruktury technicznej:
- E - tereny elektroenergetyki,
- K - teren kanalizacji,
- C - teren cieptownictwa;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obszary i obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- uktad ruralistyczny wsi Gracze,
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- zabytkowe cmentarze,
- zespol folwarczny,
- pozostate obiekty,
b) granice stref ochrony konserwatorskiej - podstawowej,
c) granice stref ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
5) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia Q 1%,
b) obszaru zagrozenia powodzig Q 0,2%,
¢) terenu gorniczego ,,Gracze 117,
d) terenu zamknigtego - kolejowego,
e) siedlisk przyrodniczych:
- Gradu srodkowoeuropejskiego i subkontynentalnego o kodzie 9170,
- Legowych lasow debowo-wigzowo-jesionowych o kodzie 91F0;
6) tereny, dla ktorych okreslono szczegoélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
b) obszary obowigzkowego urzadzenia zielenia,

C) pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i sredniego
napiecia 15 kV.

2. Charakter informacyjny majg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) granice obrebow ewidencyjnych miejscowosci;
2) granice udokumentowanego ztoza bazaltu ,,Gracze - Gracze Pole 17;
3) granica obszaru gorniczego ,,Gracze 117;
4) maksymalny zasigg strefy rozrzutu odtamkow skalnych w granicach terenu gorniczego ,,Gracze 117;
5) maksymalny zasig¢g strefy powietrznej fali uderzeniowej w granicach terenu gorniczego ,,Gracze 117;
6) maksymalny zasi¢g strefy szkodliwych drgan sejsmicznych w granicach terenu goérniczego ,,Gracze 11”;
7) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”;
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne o potwierdzonej lokalizacji oraz archiwalne, potwierdzone w terenie;
10) przebiegi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
11) przebiegi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
12) przebiegi istniejacych ciekow i rowow melioracyjnych.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu o symetrycznie nachylonych polaciach - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe
posiadaja taki sam kat nachylenia (mierzony w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci);

2) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne budynku w stanie
wykonczonym, wyrazone w ustaleniach szczegdtowych planu w postaci maksymalnej wysokosci i powierzchni
zabudowy;

3) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne gospodarstwo rolne $wiadczace
ustugi turystyki i wypoczynku (turystyke wiejska), charakteryzujace si¢ powigzaniem ushug turystycznych
z gospodarstwem rolnym, oferujacym mozliwo$¢ korzystania przez turystow z zasobdw naturalnych
i dziedzictwa kulturowego danego rejonu oraz uczestniczenia w Zyciu wsi;
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4) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samodzielnie lub
Tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy,

b) obowiazujacej- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymagane jest usytuowanie co najmniej
50% lica elewacji frontowej budynku o sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem podstawowym
terenu okreSlonym w planie, przy czym dla budynkow garazowych i gospodarczych linia ta stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ 0go6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nieposiadajacej potencjalu modernizacyjnego
czesci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréw do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz norm;

6) normach - nalezy przez to rozumie¢ Polskie Normy (PN), normy branzowe (BN) i normy europejskie
w zbiorze Polskich Norm (PN-EN);

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
8) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w przepisach szczegdlowych uchwaty sposob
przeznaczenia wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw, wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

b) uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposdb przeznaczenia terenu, ktory nie dominuje
1 nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie, wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;

9) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ niepowodujacg konfliktow sgsiedztwa dziatalnos¢
obejmujaca drobng produkcje (w tym: rekodzielo, szwalnictwo, stolarstwo, obstuga gastronomiczna
imprez), zawodowg obstuge i naprawy maszyn i pojazdow mechanicznych oraz urzadzen elektrycznych
i elektornicznych, jak rowniez drobne ustugi dla ludnosci (w tym: naprawy odziezy, obuwia oraz akcesoriow
1 urzadzen gospodarstwa domowego) oraz dziatalno$¢ pracowni artystycznych i konserwatorskich;

10) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci sluzace odprowadzaniu $ciekéw (takie jak: cieptociag,
linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazocigg, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

11) strefie ochrony sanitarnej cmentarza - nalezy przez to rozumie¢ obszar o zasiegu 150 m, liczac od granicy
terenu przeznaczonego na cmentarz, na ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
majace na celu ograniczenie szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie, okreslone w ustaleniach planu;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, a takze
inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub
stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, siecCi
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty,
boiska) oraz obiekty matej architektury;

13) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace konfliktow sasiedztwa,
0 powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny
(artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary i1 obiekty malej
gastronomii) ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i1 pocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe
1 ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji
(gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi
najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy, biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomosciami) ustugi
turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miegjsca ¢wiczen
fizycznych), ustugi hotelowe (motele, hotele, pensjonaty i inne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania),
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ustugi obstugi i organizacji imprez i uroczystoSci, ustugi prawne i projektowe oraz pozostate biura i siedziby
0s6b fizycznych i prawnych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza, zwiazkow, stowarzyszen i organizacji;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomig¢dzy najnizej potozong powierzchnig
terenu zajetego przez obiekt budowlany, a ptaszczyzng réwnolegla do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie
wysokos$¢ tego obiektu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakazuje si¢ stosowania:
1) paneli elewacyjnych wykonanych ze sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie;

2) dachow o potaciach mijajacych sie na wysokos$ci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych rozny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przecigcia
si¢ linii tych potaci);

3) pokrycia dachu blacha falista i trapezowa oraz plytami wykonanymi z tworzyw sztucznych;

4) od strony drég - ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykatéw betonowych
z wylaczeniem stupkéw, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow
1 urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe).

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dzialalnosci cztowieka do wod, powietrza lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrebnych;

2) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Niemodlin oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza sig:

a) zbieranie odpadow na terenie U4 - w zakresie okreslonym w § 20 pkt 1 lit. a,
b) jako uzupelniajacy sposob przeznaczenia terenow:

- OPG/P1 - odzysk lub unieszkodliwianie odpadow dopuszczonych do wypelnienia terenow
niekorzystnie przeksztatconych w wyniku odkrywkowej dziatalno$ci gorniczej,

- K - przetwarzanie komunalnych osadéw $ciekowych.
§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach terenu UK1 przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa: kosciot parafialny p.w. Tréjcy Swietej
wraz z zabytkowym murem przy ul. Niemodlinskiej 76, objete wpisem do rejestru zabytkow nr 624/59
z dnia 13 listopada 1959 r., dla ktérych obowigzuja zasady ochrony wynikajgce z ustawy o ochronie
zabytkOow 1 opiece nad zabytkami oraz warunki ochrony konserwatorskiej okreslone we wpisie do rejestru
zabytkow;

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i na warunkach okre§lonych w pkt 3 przedmiotem ochrony
konserwatorskiej, okreslonej w gminnym programie opieki nad zabytkami, sg nastgpujace zabytki
nieruchome ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) uktad ruralistyczny wsi Gracze,

b) zespo6t folwarczny ,,Gracze - Stary Folwark™, ul. Polna 1, 2, 3, 4, 8 i 8b, na terenach MN26, MN29, RM9
i KDD1,

¢) dom, ul. Kolonia Duza 8, na terenie MN8,
d) dom, ul. Kolonia Duza 11, na terenie MN5,

¢) dom, ul. Kolonia Duza 20, na terenie RM1,
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f) dom, ul. Kreta 2 (dawniej nr 4), na terenie MN41,
g) kosciot parafialny pw. Tréjcy Swigtej i mur koscielny, ul. Niemodlinska 76, na terenie UK1,
h) dom, ul. Kreta 19, na terenie MW7,
i) 2 domy, ul. Kreta 25 1 29 na terenie MN18,
j) 2 domy, ul. Niemodlinska 1 i 3, na terenie MN35,
k) dom, ul. Niemodlinska 5, na terenie MW10,
1) dom, ul. Niemodlinska 7, na terenie M\W54,
m) dom, ul. Niemodlinska 10, na terenie MN37,
n) dom, budynek gospodarczy i stodota, ul. Niemodlifiska 13, na terenie RM27,
0) dawna gospoda, ul. Niemodlinska 42, na terenie U1,
p) dom i stodota, ul. Niemodlinska 45, na terenie MN/U3,
q) dom, ul. Niemodlinska 47, na terenie MN/U3,
r) dom, ul. Niemodlinska 59, na terenic MN43,
s) dom i budynek mieszkalno - gospodarczy, ul. Niemodlinska 61, na terenie U9,
t) dom i stodota w zagrodzie, ul. Niemodlinska 63 oraz dom, ul. Niemodlinska 71, na terenie MN45,
u) dom, ul. Niemodlinska 73, na terenie RM20,
v) dom, ul. Niemodlinska 75, na terenie MN46,
w) cmentarz rzymskokatolicki na terenie ZC1,
X) cmentarz ewangelicko-augsburski na terenie ZC2,
y) dom, ul. XX-lecia PRL 8a/1 i 8a/2 i budynek gospodarczy na terenie MN55,
z) dworzec, ul. XX-lecia PRL 8, na terenie KK4,
aa) budynek biurowy i kopalnia bazaltu, ul. XX-lecia PRL 9, na terenie OPG/P1;
3) dla zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 2, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) dla zabytkow zlokalizowanych na terenie UK1, wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja ustalenia
okreslone w pkt 1,

b) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze z XIV - pocz. XX w. ochronie podlega kompozycja
zachowanych elementow historycznego uktadu przestrzennego zabudowy wsi, na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczegdlowych uchwaty dla poszczegolnych terenow, poprzez okres§lenie zasad
ksztatltowania zabudowy, jej maksymalnej wysokosci, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow,

¢) dla zespotu folwarcznego ,,Gracze - Stary Folwark” z drugiej pot. XIX w. i pocz. XX w. obowigzuje
eksponowanie elementow pierwotnego zatozenia kompozycyjnego zabudowy na planie prostokata,
a takze charakteru i gabarytéw zabudowy - na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych
uchwaty dla terenéw MN26, MN29 i RM9,

d) na obszarze zabytkowych cmentarzy na terenach ZC1 i ZC2:

- ochronie podlegaja zabytkowe grobowce, ptyty i pomniki nagrobne oraz inne zachowane elementy
zagospodarowania cmentarzy,

- obowigzuje wyeksponowanie elementéw historycznego rozplanowania cmentarzy, w szczegolnosci
przebiegu ogrodzenia terenu, kompozycji zieleni, uktadu alei i kwater,

- na terenie ZC1 dopuszcza si¢ chowanie zmartych i rozbudowe cmentarza na dziatkach przylegtych do
historycznego zalozenia ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

- na terenie ZC2 obowigzuje zachowanie pamigtkowego charakteru cmentarza i zakaz dokonywania
nowych pochowkow,
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- zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow,

- dopuszcza si¢ wykonywanie zabiegéw pielegnacyjnych i ochronnych, takich jak ciecia zieleni
(przeswietlajace, sanitarne, korygujace i techniczne), oraz nasadzenia nowej roslinnosci zgodne z siedliskiem,

e) dla pozostalych zabytkow nieruchomych:

- obowigzuje ochrona zachowanej bryty, formy i pokrycia dachu, kompozycji i wystroju elewacji, form,
ksztatltow 1 obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarek okiennych i drzwiowych oraz
uktadu przestrzennego wnetrz,

- w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na remoncie i przebudowie budynkow
lub stuzacych przywroceniu ich pierwotnej formy architektonicznej, obowigzuje stosowanie
materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich zblizonych,

- w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okien i drzwi zewnetrznych obowigzuje zachowanie
petoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat migdzyszybowy),

- dopuszcza si¢ przebudowg budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych oraz
przeksztatcenia niezbedne dla dostosowania obiektéw do wspotczesnych standardow uzytkowych,
szczegolnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

- zakazuje si¢ ocieplania zewnetrznych $cian budynku w sposob zakrywajacy, znieksztalcajacy lub
w inny sposéb uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju
elewacji i konstrukcji budynku, a w szczegdlnosci: kamiennych i ceglanych fasad i podmurowek,
drewnianych elementow konstrukcji szachulcowo-ryglowych i oblicowek, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow, listew elewacyjnych oraz elementow do nich podobnych,

- zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej budynku urzadzen klimatyzacyjnych i anten parabolicznych;

4) ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony s3:
- zabytki nieruchome ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego zabudowy wsi, z wyksztatconymi cechami
architektury regionalnej,

b) zasady ochrony konserwatorskiej okreslono w pkt 3 oraz w ustaleniach szczegoétowych uchwaty dla
poszczegdlnych terenow, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, jej maksymalnej wysokosci,
linii zabudowy oraz gabarytow obiektow;

5) ustala sie, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktorych:

a) przedmiotem ochrony sg nastepujace stanowiska archeologiczne:

- Gracze 1 (3/89-33 AZP) na terenie R31 - punkt osadniczy, $redniowiecze XIV — XV w. (13 fragmentow
naczyn) i punkt osadniczy, XVI — XVIII w. (10 fragmentéw naczyn),

- Gracze 2 (4/89-33 AZP) na terenie R32 - punkt osadniczy, epoka kamienia (1 odtupek krzemienny,
1 rdzen krzemienny), punkt osadniczy, Sredniowiecze XIV — XV w. (2 fragmenty naczyn) i punkt
osadniczy, XVII — XVIII w. (10 fragmentow naczyn),

- Gracze 3 (5/89-33 AZP, archiwalne) na terenie R29 - punkt osadniczy, kultura tuzycka (6 fragmentow
naczyn) i punkt osadniczy, sredniowiecze (7 fragmentoéw naczyn),

- Gracze 4 (6/89-33 AZP) na terenie R26 - punkt osadniczy, neolit (1 widr retuszowany), punkt
osadniczy IX — 1 pot. X w. (8 fragmentow naczyn) i punkt osadniczy XIV — XV w. (4 fragmenty
naczyn),

- Gracze 5 (45/89-33 AZP, archiwalne) na terenie MN37 - $lad osadnictwa, pradzieje (1 fragment
naczynia), punkt osadniczy, Sredniowiecze (9 fragmentow naczyn),
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b) zasady ochrony zabytkow archeologicznych, zasady postgpowania w przypadku odkrycia w trakcie robot
ziemnych przedmiotéw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami oraz zasady
prowadzenia badan archeologicznych okres$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

6) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury wspodiczesne;,
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Okresla sie¢ ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegblnos$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztattowania dachow w granicach poszczegdlnych terenow, dla wykuszy,
przekry¢ wiatrotapoéw, balkonéw, tarasow i werand, lukarn oraz dla wiat, pod warunkiem zachowania
spojnosci rozwigzan architektonicznych w obrebie budynku;

3) dla istniejacych przed dniem wej$cia w zycie planu budynkéw lub ich czgsci, niespetniajacych wymogow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaty dla poszczegélnych terenow w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz usytuowania okre$lonego liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

4) dla terenéow lub ich czgéci, na ktoérych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy obowigzuje
stosowanie odleglosci w zabudowie wynikajacych z przepiséw odrgbnych, o ile w ustaleniach szczegélowych
uchwaty dla poszczeg6lnych terenéw nie dopuszczono innego usytuowania budynkows;

5) poza wyznaczone w planie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy mogg si¢gac:
a) okapy i gzymsy - nie wigcej niz 0,3 m,
b) balkony i zadaszenia nad wejsciem do budynku - nie wiecej niz 1,5 m,

¢) tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy - nie wigcej niz do granicy dzialki, przy zachowaniu
odlegtosci od krawedzi jezdni drog publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9.1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) dla calego obszaru objetego ustaleniami planu obowigzujg ustalenia wynikajace z planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednostek planistycznych gospodarowania wodami:

a) jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Radoszéwka o kodzie PLRW60001712889, ktora
stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Scinawa Niemodlinska (SO0406),

b) jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd 109) o kodzie EU PLGW6000109;
2) na terenach potozonych czgsciowo lub w calosci na obszarze:

a) szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1% (na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat) obowigzuja przepisy ustawy - Prawo wodne,

b) zagrozenia powodzig Q 0,2% (na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat), na terenach, na ktorych w planie dopuszczono zabudowe:

- zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych (podpiwniczania budynkow),

- obowigzuje stosowanie rozwigzan projektowych, technologicznych i konstrukcyjnych zabezpieczajacych
budynki przed przedostawaniem si¢ do ich wnetrza wod powodziowych i gruntowych;

3) na terenach lub ich czgéciach potozonych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu
gorniczego ,,Gracze 117, wyznaczonego w koncesji na wydobywanie bazaltu ze ztoza ,,Gracze - Pole Gracze I”:

a) obowiazuje stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych uwzgledniajacych szkodliwy wptyw
robot gorniczych zaktadu gorniczego,
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b) zasady odpowiedzialnosci za ewentualne szkody spowodowane ruchem zaktadu goérniczego okreslajg
przepisy ustawy - Prawo geologiczne i gornicze.

2. Na obszarze objegtym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, wymagajacych okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

§ 10. Okresla si¢ tereny, dla ktorych okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, pasy technologiczne o szeroko$ci po 15 m na strong, liczac do osi linii;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, pasy technologiczne o szerokosci po 6 m na strone, liczac do osi linii;

3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, obowiazuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami
linii elektroenergetycznej,

b) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od przewodow linii elektroenergetycznej okre§lonych
w przepisach odrebnych i w normach,

¢) zachowanie poziomow poél elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
na poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

4) w granicach terenéw RU i K ustala si¢ obszary obowigzkowego urzadzenia zielenig, w granicach ktorych:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy,

b) powierzchni¢ terenu nalezy zagospodarowacé zréznicowana pod wzgledem wysoko$ci, zwartg zielenig
o0 charakterze izolacyjnym,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ogrodzen terenu,

d) dopuszcza si¢ przerwy w ciggtosci obszaru obowigzkowego urzadzenia zielenig uzasadnione potrzebami
zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej, przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej i ochrony
przeciwpozarowe;;

5) na czesci terenow R5, R6, R10, KDD4, KDR2 i KDR3 potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza
obowigzuje zakaz ujmowania wod powierzchniowych i podziemnych do picia i celow gospodarczych.

§ 11.1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslono:
a) w § 36 dla terenow kolei, oznaczonych symbolami KK1, KK2, KK3 i KK4,
b) dla terendéw drog publicznych:
- w § 39 dla autostrady, oznaczonej symbolem KDA,
- w § 40 dla drog klasy zbiorczej oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3 i KDZ4,

- w § 41 dla drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5,
KDD6 i KDD?7,

c) w § 42 dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1, KDW?2, KDW3, KDW4,
KDWS5, KDWE6,

d) w § 43 dla terenow drog transportu rolnego, oznaczonych symbolami KDR1, KDR2, KDR3, KDR4,
KDR5, KDR6, KDR7, KDR8, KDR9, KDR10, KDR11, KDR12, KDR13, KDR14, KDR15, KDR16,
KDR17, KDR18 i KDR19,

e) w § 44 dla terenu komunikacji pieszej i rowerowej oznaczonego symbolem KPR;

2) na drogach publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresla si¢ zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;
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3) wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji okre§lono - w zaleznosci
od wystepowania takich potrzeb - w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz skrzyzowania
sieci infrastruktury technicznej z drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3, rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii:
a) o mocy nieprzekraczajgcej 40 kW na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na pozostatych terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe;
3) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii:
a) na terenach objetych w planie zakazem zabudowy,
b) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

¢) w zakresie urzadzen wytwarzajgcych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych) - w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢:

- modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych sieci przesytowej i dystrybucyjnej, gtownego
punktu zasilania GPZ ,,Gracze” oraz pozostatych stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 15 kV, przy czym
obowiazuje realizacja nowych odcinkow sieci niskiego napigcia 0,4 kV oraz sieci $redniego napigcia
15 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe jako linii kablowych,

- lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako stacji stupowych, stacji wbudowanych
w obiekt lub jako wolnostojacych stacji w granicach wyznaczonych w planie terenow 0 innym
przeznaczeniu podstawowym,

- skablowanie istniejacych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych lub ich czgsci,

b) wysoko$¢ technicznych obiektow i instalacji elektroenergetycznych nie moze przekracza¢ 30 m,
za wyjatkiem wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci wysokiego napiecia, ktérych wysokos¢ nie
moze przekracza¢ 50 m;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowe] zasilanej przez stacje¢ uzdatniania wody
SUW ,,Gracze”, ktorej ujecia zlokalizowane sg na obszarze wsi Magnuszowice, przy czym:

a) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacej
sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich terenéw na ktorych w planie przewidziano
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw wymagajacych zaopatrzenia w wode,

b) dopuszcza si¢ ujmowanie wody podziemnej ze studni wierconych, po stwierdzeniu, ze wykonanie studni
nie spowoduje zmniejszenia wydajnosci lub pogorszenia jakosci wod ujmowanych w studniach zasilajacych
sie¢ wodociggowa oraz pod warunkiem zachowania zasad lokalizacji i eksploatacji studni wynikajacych
z przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zasady gospodarki $cickowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow w Graczach,
zlokalizowanej na terenie K lub do oczyszczalni w Gosciejowicach Matych, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, na zasadach okre§lonych w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,
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b) odprowadzanie $cieckow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, a nastgpnie do wlasnej
oczyszczalni $ciekdw lub w zbiornik bezodpltywowy nieczystosci cieklych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni i ujgtych w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne (po uprzednim ich oczyszczeniu do poziomu okre§lonego w przepisach
odrebnych) - do wod lub urzadzen wodnych,

- pozostatych wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do wod lub do urzadzen
wodnych,

d) dopuszcza sie, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, modernizacje i rozbudowe istniejacej
sieci kanalizacyjnej, w tym:

- modernizacje oczyszczalni $§ciekéw w Graczach,

- budowe kolektoréw tranzytowych w celu przerzutu $ciekéw z istniejacej oczyszczalni w Graczach
do oczyszczalni w Gosciejowicach Matych,

- w granicach wyznaczonych w planie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym lokalizacje,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, wszelkich urzadzen towarzyszacych, niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania sieci kanalizacyjne;j;

7) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy czym
dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) modernizacj¢ i rozbudowg istniejagcych kottowni i sieci cieptowniczej,
b) wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy;

8) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, modernizacje, rozbudowe i budowe sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN1 i MN2 okresla sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi
Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4 dla terenu MN1 polozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskie;
- podstawowej;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

¢) obowigzuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°
- 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub
cementowa, przy czym dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachéwce ceramicznej,

- indywidualne uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachéw
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

d) obowiazuje usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych prostopadle do wyznaczonej, obowiazujacej
linii zabudowy,

e) okresla si¢ intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,50,
f) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,25,
g) okresla si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%,

h) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m, przy czym wysoko$¢ budynkow garazowych
i gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

i) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w przypadku wydzielenia na dziatce wiccej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spelnia¢ wymagania
okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
j) okresla sie linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
- na terenie MIN1 - obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajgcej z terenem KDD1,

- na terenie MN2 - obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem KDD1,

k) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego - 200 m?,
- garazowego lub gospodarczego - 80 m?;

5) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z potozenia terenéw na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia Q 1% i na obszarze zagrozenia powodzia Q 0,2%;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) okresla si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 18 m,
b) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 950 m?,
c) okresla si¢ kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25,
MN26, MN27, MN28, MN29, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43, MN44, MN45,
MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53, MN54, MN55 i MN56 okresla sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisdéw w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. ¢ i e dla nastepujacych zabytkéw nieruchomych, ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow:

- domu przy ul. Kolonia Duza nr 11 na terenie MN5,
- domu przy ul. Kolonia Duza nr 8, na terenie MNS,
- doméw przy ul. Kretej nr 25 1 29, na terenie MN18,

- czeSci zespotu folwarcznego przy ul. Polnej nr 1 i 3, na terenie MIN26 oraz przy ul. Polnej nr 2 i 4,
na terenie MIN29,

- domu przy ul. Niemodlinskiej nr 10, na terenie MN37,

- domu przy ul. Kretej nr 2, na terenie MN41,

- domu przy ul. Niemodlinskiej nr 59, na terenie MN43,

- domu i stodoty przy ul. Niemodlinskiej nr 63 oraz domu przy ul. Niemodlinskiej nr 71, na terenie MIN45,
- domu przy ul. Niemodlinskiej nr 75, na terenie MN46,

- domu przy ul. Niemodlinskiej 7, na terenie MN54,

- domu przy ul. XX-lecia PRL nr 8a/1 i 8a/2 oraz budynku gospodarczego przy ul. XX-lecia PRL,
usytuowanego pomigdzy budynkami nr 8a i nr 8, na terenie MN55,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN23, MN24,
MN25, MN26, MN36, MN37, MN39, MN40, MN41, MN42, MN44, MN47 oraz czgsci terendw
MN22, MN28, MN29, MN38, MN43, MN45, MN46, MN48, MN49, MN50 i MN51 potozonych
w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

C) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4 dla terenéw MN3, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MN19, MN24, MN25, MN37, MN39, MN40, MN41, MN42, MN44 i MNA47 oraz czgséci terenow MN4,
MN18, MN23, MN26, MN29, MN36, MN38, MN43, MN45, MN46, MN48, MN49, MN50 i MN54
potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawoweyj,

d) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5 dla czgsci terendw MN36 i MN37 potozonych w granicach stref ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych ustanowionych w celu ochrony stanowiska
archeologicznego Gracze 5 i jego otoczenia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 44

4) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, o ile wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy nie okreslaja innego usytuowania budynku,

C) obowigzuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° - 45°,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub czterospadowych, a na terenach
polozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej - podstawowej takze dachéw wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows, przy czym dla budynkow garazowych i gospodarczych
oraz wiat dopuszcza sig:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachéwce ceramicznej,

- indywidualne uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachoéw jednospadowych oraz dachéw
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

d) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

- w przedziale 0,01 - 0,50 dla terenow MN3, MN5, MN6, MN7, MN8, MN11, MN13, MN15, MN186,
MN17, MN25, MN36, MN37, MN38, MN39, MN42, MN46, MN50 i MN51,

- W przedziale 0,01 - 0,80 dla terenow MN4, MN9, MN10, MN12, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN26, MN27, MN28, MN29, MN40, MN47, MN48, MN49, MN52, MN53,MN54 i MN56,

- W przedziale 0,01 - 1,50 dla terenow MN14, MN18, MN19, MN41, MN43, MN44, MN45 i MN55,
e) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

- 0,25 dla terenow: MN3, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN11, MN13, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN20, MN21, MN24, MN25, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN42, MN46, MN49,
MN50, MN51, MN52, MN53 i MN54,

- 0,35 dla terenow: MN4, MN10, MN12, MN14, MN19, MN26, MN27, MN28, MN29, MN43,
MN45, MN48 i MN56,

- 0,50 dla terenow: MN22, MN23, MN41, MN44, MN47 i MN55,
f) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%,

g) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m, przy czym wysoko$¢ budynkow garazowych
1 gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

h) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spetniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w przypadku wydzielenia na dzialce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetniac
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
1) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
j) okresla sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- 250 m? dla pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- 80 m? dla pojedynczego budynku garazowego lub gospodarczego;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z potozenia:

- terenow MN3, MN4, MN6, MN7, MN8, MN9, MN11, MN13, MN27, MN28 oraz czgsci terenow
MN5, MN10, MN12, MN14, MN15, MN22, MN23, MN26, MN29, MN30 i MN31 na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig Q 1%,

- terenOw MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN13, MN14, MN15, MN27
i MN28 oraz czesci terenow MN12, MN16, MN17, MN18, MN19, MN22, MN23, MN25, MN26,
MN29, MN36, MN42, MN43, MN44 i MN47 na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%,

b) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla terenow MN52, MN53 i MN55 potozonych w granicach terenu
gorniczego ,,Gracze 117;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3:

a) dla czesci terenow MN37, MN39 i MN40 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

b) dla czegsci terenow MN5, MN22, MN28, MN29, MN38, MN43 i MN56 potozonych w pasach
technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;

8) okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami MN30, MN31, MN32, MN33 i MN34 okresla sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenu MN30 i MN31 oraz czesci terendw MN32, MN33
i MN34 potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujetego w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow,

b) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4 dla terenéw MN30 i MN31 potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej,
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¢) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 5 dla czgsci terenu MN34 potozonej w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych ustanowionej w celu ochrony otoczenia stanowiska
archeologicznego Gracze 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na terenach MN30 i MN3L1.:
- obowigzuje sytuowanie budynkow mieszkalnych w uktadzie blizniaczym,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) na terenach MN32, MN33 i MN34:
- obowigzuje sytuowanie budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

C) obowiazuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym si¢ w przedziale 30° - 45°,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych dachowka ceramiczng
lub cementowa, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza sie:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachéwce ceramicznej,

- indywidualne uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachéw
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

d) obowiazuje usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych (w ich cze$ci wyeksponowanej na teren drogi
publicznej KDD1) réwnolegle do wyznaczonych, obowigzujacych linii zabudowy,

e) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,50,
f) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - 0,25,
g) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%,

h) okresla si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy - 9 m, przy czym wysokos¢ budynkow garazowych
1 gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

i) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w przypadku wydzielenia na dzialce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetniac
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
j) okresla sie linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
- obowigzujace linie zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem KDD1,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach: MN32, MN33 i MN34 w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej z terenem KDD1,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie MN30 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej
z terenem KDR13,

k) okresla sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego - 200 m?,

- garazowego lub gospodarczego - 80 m?;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoOw - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z potozenia:

a) czesci terendw MN30 i MN31 na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%,
b) czesci terendw MN30, MN31, MN32 i MN33 na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 650 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 dla czeSci terendéw MN30, MN33 i MN34 potozonych
w pasach technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV;

8) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 650 m?;

9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem MN35 okresdla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. e dla doméw przy ul. Niemodlinskiej nr 1 i 3, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b wynikajace z polozenia terenu w granicach uktadu ruralistycznego
wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4 wynikajace z potozenia terenu w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
- podstawowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje sytuowanie budynkoéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

C) obowiazuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 30° - 45°,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa,
przy czym dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachowce ceramicznej,
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- indywidualne uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachéw
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

d) obowigzuje usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych prostopadle do wyznaczonej, nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

e) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 1,50,
f) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,35,
g) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%,

h) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m, przy czym wysoko$¢ budynkow garazowych
i gospodarczych nie moze przekraczac¢ 5 m,

i) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w przypadku wydzielenia na dziatce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetnia¢ wymagania
okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,

j) okresla sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nawigzaniu
do linii wyznaczonej przez elewacje frontowe budynkéw zlokalizowanych przy ul. Niemodlinskiej 11 3,

k) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego - 300 m?,
- garazowego lub gospodarczego - 100 m?;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) okresla si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m,

b) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
1000 m?,

c) okresla si¢ kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85° - 95°;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 dla czeSci terenu potozonej w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i $redniego
napigcia 15 kV;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6,
MN/U7 i MN/US8 okresla sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) uzupetniajgce:

- ustugi, przez co rozumie si¢ budynki i lokale uzytkowe stuzace wykonywaniu dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego,

- sieci infrastruktury technicznej;
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. e dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
zlokalizowanych w granicach terenu MN/U3 - domu i stodoty przy ul. Niemodlinskiej nr 45 i 47,

b) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U5, MN/U6, MN/U8 oraz czg¢$ci
terenow MN/U3, MN/U4 i MN/U7 potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4, dla terendéw MN/U1, MN/U2, MN/U5, MN/U6 oraz czgséci terendw
MN/U3, MN/U4 i MN/UT potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig¢ realizacji nowej zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, o ile wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy nie okre$lajg innego usytuowania budynku,

C) obowiazuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym si¢ w przedziale 30° - 45°,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub czterospadowych, pokrytych
dachowka ceramiczng lub cementowa, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat
dopuszcza sig:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachowce ceramicznej,
- zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 30°,
d) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:
- w przedziale 0,01 - 1,00 dla terenow MN/U1, MN/U6 i MN/U7,
- w przedziale 0,01 - 1,80 dla terenow MN/U2, MN/U4, MN/U5 i MN/US,
- w przedziale 0,01 - 2,10 dla terenu MN/U3,
e) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- 0,40 dla terenow MN/U1, MN/U2 i MN/U7,
- 0,70 dla terendéw MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6 i MN/U8,
f) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
- 20% dla terendw MN/U1, MN/U2 i MN/U7,
- 5% dla terenow MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/UG6 i i MN/US,
g) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m,

h) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych, nie

mniej niz 2 stanowiska, w tym jedno stanowisko spelniajace wymagania okre$lone dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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- w przypadku wydzielenia na dzialce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi speniac
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
i) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
j) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku - 450 m?;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) okresla si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 18 m,
b) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?,
c) okresla si¢ kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105°;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenéw MN/U3, MNU/4, MN/U5 i MN/U7
polozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15 kV;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MW10
i MW12 okre$la sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktora stanowia budynki stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych zawierajace nie wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) uzupetniajgce:
- ushlugi, przez co rozumie si¢ lokale uzytkowe shluzace wykonywaniu dzialalno$ci gospodarczej
w zakresie ustug nieucigzliwych, sytuowane na pierwszej kondygnacji naziemnej (w parterze) budynku,
- sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na $srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MWS8,
MW?10 i MW12 potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. e dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- domu przy ul. Kretej nr 19, na terenie MW?7,
- domu przy ul. Niemodlinskiej nr 5, na terenie MW10,

¢) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4 dla terenow MW3, MW4, MW5, MW7, MW8 i MW10 potozonych
w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenow MW1, MW2, MW5, MW7, MW8, MW10 i MW12:

- dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale 30° - 45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub czterospadowych, pokrytych dachowka ceramiczna lub cementowa,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe,
oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 30°,

b) dla budynkéw mieszkalnych w granicach terenow MW3, MW4, MWS6, oprocz rodzajow dachow
okreslonych w lit. a, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym niz 30°,

c) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- w przedziale 0,01 - 0,60 dla terenow MW1, MW2 i MW3,
- w przedziale 0,01 - 1,00 dla terenow MW4, MW5, MW6, MW8 i MW12,
- w przedziale 0,01 - 1,40 dla terenow MW7 i MW10,
d) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- 0,35 dla terenow MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW7, MW8, MW10 i MW12,
- 0,50 dla terenu MW,
e) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
- 25% dla terenow MW4, MW5, MW6, MW8 i MW10,
- 40% dla terenow MW1, MW2, MW3, MW7 i MW12,
f) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym:
- dopuszcza si¢ wysokos$¢ przewoddw spalinowych 1 wentylacyjnych (komindéw) nieprzekraczajacg 16 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wolnostojacych budynkéw ustugowych, pawilonow
i kioskdw obowiazuje maksymalna wysokos¢ - 5 m,

g) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, nie mniej niz 2 stanowiska,
w tym jedno stanowisko spelniajace wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w przypadku wydzielenia na dziatce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetnia¢ wymagania
okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
h) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
1) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- 250 m? dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- 250 m? dla zespotow budynkow garazowych i gospodarczych,

- 100 m? dla wolnostojgcych budynkéw ustugowych, pawilonow i kioskow,

- 80 m? dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z potozenia czesci terenu MW1
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag Q 1% oraz potozenia czesci terenow MW1, MW2, MW3
i MW7 na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) okresla si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m,

b) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci -
1000 m?,

c) okresla si¢ kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105°;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu MWL potozonej w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami MW9, MW11, MW15, MW16, MW17, MW18 i MW19
okresla sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktora stanowig budynki stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych zawierajace wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

b) uzupemiajace:

- ushlugi, przez co rozumie si¢ lokale uzytkowe shizace wykonywaniu dzialalno$ci gospodarczej
w zakresie ushug nieucigzliwych, sytuowane na pierwszej kondygnacji naziemnej (w parterze)
budynku, lub wolnostojace budynki ustugowe o powierzchni zabudowy do 35 m?, w tym niezwigzane
trwale z gruntem pawilony i kioski,

- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na $srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $srodowisku jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenu MW9 polozonego w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,
b) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 1,40,
¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,35,
d) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 25%,
e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym:

- dopuszcza si¢ wysokos¢ przewoddw spalinowych i wentylacyjnych (kominéw) nieprzekraczajaca 16 m,
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- dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wolnostojacych budynkéw ustugowych, pawilonow
1 kioskdw obowiazuje maksymalna wysokos¢ - 5 m,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, nie mniej niz 2 stanowiska,
w tym jedno stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- w przypadku wydzielenia na dzialce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetnia¢ wymagania
okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
h) okresla si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy:
- 400 m? dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- 400 m? dla zespolow budynkéw garazowych i gospodarczych sytuowanych w dwoch szeregach,
- 250 m? dla zespolow budynkéw garazowych i gospodarczych sytuowanych w jednym szeregu,
- 100 m? dla wolnostojacych budynkéw ustugowych, pawilonow i kioskow,
- 80 m? dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105%

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3:

a) dla czgsci terenu MW9 potozonej w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

b) dla czgéci terenow MW17 i MW18 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MW13 i MW14 okresla sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktorg stanowig budynki shuzgce zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych zawierajace wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,
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b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym,
b) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych obowigzuje zachowanie geometrii dachow oraz ich pokrycia,

¢) dla nowych budynkow mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachow w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
mieszkalnej:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 35° - 45°,
- pokrytych dachowka ceramiczna,
- 0 przebiegu kalenic réwnolegltym do ul. XX-lecia PRL,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych
oraz dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

e) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 1,40,
f) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,35,
g) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 0,25%,
h) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym:
- dopuszcza si¢ wysokos¢ przewoddw spalinowych i wentylacyjnych (komindw) nieprzekraczajaca 16 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wolnostojacych budynkéw ustugowych, pawilonéw
i kioskdw obowiazuje maksymalna wysokos¢ - 5 m,

i) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, nie mniej niz 2 stanowiska,
w tym jedno stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- w przypadku wydzielenia na dziatce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetnia¢ wymagania
okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
j) okresla sie linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
k) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
- 350 m? dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- 350 m? dla zespoldéw budynkéw garazowych i gospodarczych sytuowanych w dwoch szeregach,
- 250 m? dla zespoldéw budynkéw garazowych i gospodarczych sytuowanych w jednym szeregu,
- 100 m? dla wolnostojacych budynkoéw ustugowych, pawilonow i kioskow,
- 80 m? dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105%
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5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy na czgsci dziatek budowlanych znajdujacej si¢ pomigdzy istniejacymi
budynkami mieszkalnymi usytuowanymi rownolegte do ul. XX-lecia PRL, w pasie o szeroko$ci 12 m,
liczac od wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czeSci terenu MW13 potozonej w pasie technologicznym
wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenéw zabudowy ustugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8 i U9 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenoOw:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa, ktorg stanowig budynki stuzace wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej
w zakresie ushug nieucigzliwych oraz rzemiosta nieucigzliwego, oraz:

- na terenach U3, U4 i U6 - ustugi obstugi rolnictwa w zakresie produkcji, magazynowania i sprzedazy
pasz, nawozow i §rodkéw ochrony roslin,

- na terenach U3 i U6 - sprzedaz produktow naftowych i paliw statych,
- na terenach U4, U5, U6 i U7 - handel hurtowy, magazynowanie i spedycja,

- na terenie U4 - selektywne zbieranie frakcji odpadow o kodach 17 04 01, 17 04 02 i 17 04 05 oraz ich
czasowe magazynowanie przed przekazaniem tych odpadow do miejsc skladowania, odzysku lub
unieszkodliwiania,

b) uzupetniajgce:

- na terenie U4 - mieszkania towarzyszace, realizowane w formie lokali mieszkalnych lub wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz chow i hodowla zwierzat w istniejacych rodzinnych
gospodarstwach rolnych i hodowlanych, w obsadzie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP), przy czym zakazuje si¢ chowu i hodowli gatunkow zwierzat z rodziny psowatych i tasicowatych,

- na terenie U7 - budynki zamieszkania zbiorowego, ze szczegblnym uwzglednieniem domow przeznaczonych
dla 0s6b wymagajacych leczenia, terapii i rehabilitacji,
- sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenach U1, U2, U8 i U9 zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych
na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

b) na terenach U3, U4, U5, U6 i U7 zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

¢) ochrona przed hatasem dla mieszkah towarzyszacych zabudowie ustlugowej na terenie U4 oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie U7 polega na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych whasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. e dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- dawnej gospody przy ul. Niemodlinskiej nr 13, na terenie U1,

- domu i budynku mieszkalno-gospodarczego przy ul. Niemodlinskiej nr 61, na terenie U9,
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b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenéw U1, U2 oraz czeSci terenow U3 i U9 potozonych
w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

¢) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4 dla terenéw Ul i U2 oraz czgsci terendw U3 i U9 potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, o ile wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy nie okreslaja innego usytuowania budynku,

b) dla terenéw UL, U2, U3 i U9 obowiazuje stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale 30° - 45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub czterospadowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa, przy czym: dla
budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ stosowanie materialow o fakturze
1 kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachowce ceramicznej,

¢) dla terenow U4, U5, U6, U7 i U8, oprocz rodzajow dachoéw okreslonych w lit. b, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 30°,

d) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:
- w przedziale 0,01 - 0,40 dla terenow: U7 i U8,
- w przedziale 0,01 - 0,80 dla terenow: U2, U4, U5 i U9,
- w przedziale 0,01 - 1,20 dla terenow: U3 i U6,
- w przedziale 0,01 - 2,10 dla terenu U1,
e) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
- 0,40 dla terenéw: U7, U8 i U9,
- 0,50 dla terendw: U2, U3, U4, U5 i U6,
- 0,70 dla terenu U7,
f) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- 10% dla terenéw U3, U5 i U9,
- 5% dla terenow U1, U2, U4, U6, U7 i U8,
g) okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 mdla terendéw: U1, U2, U3, U4, U5, U7, U8 i U9,
- 12 m dla terenu U6,

- 16 m dla budowli i instalacji lokalizowanych na terenach U3, U4, U5, U6 i U7, stuzacych potrzebom
rolnictwa oraz magazynowania, takich jak: silosy, suszarnie, czyszczalnie i transportery ziarna, a takze
przewody wentylacyjne i spalinowe (kominy),

h) okre$la si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni sprzedazy w budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych, nie
mniej niz 2 stanowiska, w tym jedno stanowisko spelniajgce wymagania okreslone dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na 5 stanowisk,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie towarzyszace,
- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,

i) okresla sie¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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j) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikow zagospodarowania
terenu i wysoko$ci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoOw - obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla terenu U7 oraz czesci terenow U5 i U6
polozonych w granicach terenu gorniczego ,,Gracze 11”;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,
c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105°;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czgéci terendéw U3, U4 i U7 potozonych w pasach
technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenow ustug publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami UP1, UP2 i UP3 okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi publiczne, przez co nalezy rozumieé teren i zwigzane z nim obiekty uzytecznosci
publicznej w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane, a w szczegdlnosci:

- w granicach terenu UP1 - placowki opiekuncze i oswiatowo-wychowawcze, takie jak: ztobki, kluby
dzieciece, przedszkola, $wietlice Srodowiskowe oraz inne formy opieki, o$wiaty i wychowania
przedszkolnego,

- w granicach terenu UP2 - obiekty jednostek ratowniczo-gasniczych wyspecjalizowanych w walce
z pozarami, kleskami zywiotowymi i innymi miejscowymi zagrozeniami - remiza strazacka,

- w granicach UP3 - placowki prowadzace dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng, pozaszkolng dziatalnos¢
edukacyjna i dydaktyczng oraz dziatalno$¢ w zakresie promocji tradycji lokalnych i regionalnych,

b) uzupetniajace:

- w granicach terendbw UP2 i UP3 - ustugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem sportu
i rekreacji, gastronomii, obstugi i organizacji konferencji, imprez i uroczystosci oraz biura i siedziby
zwiazkow, stowarzyszen i organizacji,

- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) na terenach UP1 i UP2 obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow UP1 i UP2 potozonych w granicach ukfadu ruralistycznego
wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 4 dla terenow UP1 i UP2 potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej -
podstawowej;
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4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie UP1 obowiazuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sig
w przedziale 30° - 45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczotkowych lub
czterospadowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows, przy czym dla budynkow
garazowych 1 gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, oraz dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 30°,

b) w granicach terenow UP2 i UP3, oprocz rodzajow dachow okreslonych w lit. a, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 30°,

c) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- w przedziale 0,01 - 0,60 dla terenu UP1,
- w przedziale 0,01 - 0,30 dla terenu UP2,
- w przedziale 0,01 - 0,90 dla terenu UP3,
d) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - 0,30,
e) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
- 30% dla terenu UP2,
- 50% dla terenéw UP1 i UP3,
f) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenéw UP1 i UP2 - 9 m, za wyjatkiem anten, wiez i konstrukcji stuzacych celom treningowym
lub stanowiacych czes$¢ remizy strazackiej, ktorych wysokos¢ nie moze przekraczaé 16 m,

- dla terenu UP3 - 15 m, za wyjatkiem anten, ktorych wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 20 m,

g) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na 6 stanowisk,
nie mniej niz jedno stanowisko,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
h) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

1) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu 1 wysokosci zabudowy;

5) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla czgsci terenow UP1 i UP2 potozonych
na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105%

7) na terenach ustug publicznych nie wyst¢pujg obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 22. Dla terenu ustug o$wiaty, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonego
symbolem UO okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ushugi o$wiaty, przez co nalezy rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie
zwiazane ze szkolnictwem, o§wiatg i wychowaniem,

b) uzupetniajace:
- budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak: internaty, bursy szkolne,

- mieszkania towarzyszace, rozumiane jako wydzielone lokale mieszkalne dla personelu placowki szkolnej,
o$wiatowej lub wychowawczej,

- ustugi nieuciagzliwe w zakresie: matej gastronomii, ustug poligraficznych, sprzedazy towarow i materiatow
papierniczych, szkolnych i ksiegarskich, realizowane w wydzielonych lokalach uzytkowych,

- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw haltasu w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla czgéci terenu potozonej w granicach uktadu ruralistycznego wsi
Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 4 dla cz¢sci terenu potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
mniejszym niz 30°,

b) dopuszcza si¢ indywidualne uksztaltowanie dachow, uwzgledniajace wymagania funkcjonalne dla
budynkow i ich rozpigtos¢ konstrukeji,

¢) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 1,00,

d) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - 0,40,

e) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%,

f) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m, za wyjatkiem budowli i instalacji anten oraz
przewodow spalinowych i wentylacyjnych (komindéw), ktérych wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 20 m,

g) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk,
nie mniej niz jedno stanowisko,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
h) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

1) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikow zagospodarowania
terenu i wysokos$ci zabudowy;
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5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 3 dla czgSci terenu potozonej w pasach technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 23. Dla terenéw wspdlnot religijnych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami UK1 i UK2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wspolnoty religijne, przez co nalezy rozumie¢ teren i zwigzane z nim
obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb religijnych, takich jak: $wiatynie, domy parafialne i klasztorne;

2) zasady ochrony s$rodowiska - zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1 dla kosciola parafialnego p.w. Trojcy Swietej przy ul. Niemodlinskiej 76
oraz okalajacego teren zabytkowego muru, objetych wpisem do rejestru zabytkow nr 624/59 z dnia
13 listopada 1959 r., i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenéw potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi
Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

C) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4 wynikajace z potozenia terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu UK1:
a) obowigzuje zachowanie aktualnego uksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu,
b) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu UK2:

a) obowiazuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°
- 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczotkowych lub czterospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczna,

b) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,60,

¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,30,

d) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%,
e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) w zakresie maksymalnych gabarytow obiektow (przy zachowaniu ich wysoko$ci okreslonej w lit. e)
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:

- zwigzanego z zaspokajaniem potrzeb religijnych - 500 m?,
- garazowego i gospodarczego lub zespotu przylegajacych do siebie takich budynkéw - 50 m?;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 24. Dla terenu sportu i rekreacji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonego
symbolem US okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - sport i rekreacja, przez co nalezy rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe
i zagospodarowanie zwigzane z wychowaniem fizycznym, edukacja sportows, sportem, rehabilitacja
i rekreacjg, w tym hale sportowe, budynki stanowiace siedziby klubow, zwigzkow i organizacji
sportowych lub turystycznych, boiska do gier zespolowych oraz pozostate terenowe urzadzenia
sportowe, a takze zaplecze administracyjne, socjalne, higieniczne i techniczne,

b) uzupetniajace - uslugi przez co rozumie si¢ budynki i lokale uzytkowe stuzace wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie uslug nieucigzliwych ograniczonych do gastronomii, sprzedazy
artykuldw zwigzanych ze sportem i turystyka, wypozyczania i serwisu sprzgtu sportowego i turystycznego,

¢) sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ indywidualne uksztattowanie dachéw, uwzgledniajace wymagania funkcjonalne dla budynkéw
1 ich rozpieto$¢ konstrukeji,

b) okreéla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,40,
¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,40,
d) okresla si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem anten oraz masztow o$wietleniowych,
ktorych wysokos$¢ nie moze przekraczaé 16 m,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk,
nie mniej niz jedno stanowisko,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla sig¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i wysoko$ci zabudowy;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 25. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem U/MW okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa ustugowa w formie lokali uzytkowych wydzielonych na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
(w parterze) budynku,
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- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktdrg stanowig budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych zawierajace nie wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

- budynki zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisow odrebnych, w zakresie domow
przeznaczonych dla os6b wymagajacych catodobowej opieki z powodu wieku, choroby Ilub
niepetnosprawnosci,

b) uzupetniajace - budynki magazynowo-gospodarcze;
2) zasady ochrony $rodowiska:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu wielospadowego nad budynkiem mieszkalno-ustugowym, przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 45°, symetrycznie nachylonych potaci
i pokryciu dachowka ceramiczng lub cementowa,

¢) w przypadku nadbudowy dachu dopuszcza si¢ uzytkowanie poddasza na cele mieszkalne i zwigkszenie
do 12 liczby lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,

d) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,60,
e) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,25,
f) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 0,40,
g) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalno-ustugowego - 12 m,
- przewodow spalinowych 1 wentylacyjnych (komindéw) - 16 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych - 5 m,

h) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, nie mniej niz 2 stanowiska,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk
wydzielonych na dziatce, nie mniej niz 1 stanowisko,

- obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
1) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

j) w zakresie maksymalnych gabarytow obiektow (przy zachowaniu ich wysokosci okre§lonej w lit. g)
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku:

- mieszkalno-ustugowego - 500 m?,
- garazowego i gospodarczego lub zespotu przylegajacych do siebie takich budynkéw - 220 m?;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 26. Dla terenéw rolniczych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20,
R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40,
R41, R42, R43, R44, R45, R46, R47, R48 i R49 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

b) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) obowiazuja ustalenia § 9 ust 1 pkt 2:
- dla terenow R41, R44, R45, R46, R47, R48 oraz czesci terendéw R1, R2, R3, R4, R5, R29, R30,

R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40, R42 i R43 potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia Q 1%,

- dla terenu R1, R2, R7, R39, R40, R41, R43, R44, R45, R46, R47, R48 oraz cze$ci terendéw R3, R4,
R5, R6, R8, R9, R10, R29, R30, R34, R35, R36, R37, R38 i R42 potozonych na obszarze zagrozenia
powodzia Q 0,2%,

b) obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla czesci terenéw R21, R24 i R26 potozonych w granicach terenu
gorniczego ,,Gracze 117;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym zakaz ten nie dotyczy:

- budowli rolniczych, ktérych sytuowanie dopuszcza si¢ wytacznie poza terenami lub ich czeSciami
wymienionymi w pkt 2, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,
b) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czesci terenow:

- R5, R9, R10, R11, R28, R30, R31, R34, R35, R36 i R39 potozonych w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,

- R5, R6, R8, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R22, R23, R31, R26, R27, R28,
R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, R42, R43, R44, R47 i R49 potozonych
w zasiegu pasow technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV,

¢) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 dla czgséci terendw R5, R6 i R10 potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 27. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4,
RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM19,
RM20, RM21, RM22, RM23, RM24, RM25, RM26, RM27, RM28, RM29, RM30 i RM31 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,
w granicach ktorego dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarstw agroturystycznych,

b) uzupethiajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a - w zakresie nienaruszajagcym
przepisow ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych;
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

b) dopuszcza si¢ chow i1 hodowle zwierzat w obsadzie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP), przy czym:

- zakazuje si¢ chowu i hodowli gatunkow zwierzat z rodziny psowatych i tasicowatych,
- obowigzuje wymog stosowania w gospodarstwie najlepszej dostepnej techniki (BAT);

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 ¢ i e dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

- domu przy ul. Kolonia Duza 20, na terenie RM1,
- cze$cei zespotu folwarcznego przy ul. Polnej nr 8 i 8b, na terenie RM9,
- domu przy ul. Niemodlinskiej 73, na terenie RM20,
- domu, budynku gospodarczego i stodoly przy ul. Niemodlinskiej 13, na terenie RM27,

b) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenéw RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS8,
RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM19, RM21, RM22, RM23, RM24, RM25,
RM26, RM28, RM29, RM31 oraz czgsci terenow RM17, RM18, RM20, RM27 i RM30, potozonych
w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

¢) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4 dla terenow RM3, RM4, RM5, RM6, RM9, RM15, RM19, RM21,
RM22, RM23, RM24, RM25, RM26, RM29, RM31 oraz czg¢sci terendbw RM1, RM2, RM10, RM17,
RM18, RM20, RM27, RM28 i RM30 potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawoweyj;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie
mniejszy niz 25°, jezeli taka potrzeba wynika z potrzeb uzytkowych lub rozpigtosci konstrukcji budynku,

b) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- w przedziale 0,01 - 2,00 dla terenu RM19,

- w przedziale 0,01 - 1,00 dla terenéw: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RMO9,
RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM20, RM21, RM22, RM23,
RM24, RM25, RM27 i RM30,

- w przedziale 0,01 - 0,70 dla terenow: RM26, RM28, RM29, RM30 i RM31,
c) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- 0,85 dla terenu RM109,

- 0,35 dla terenow: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12,
RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM20, RM21, RM22, RM23, RM24, RM25, RM26,
RM27, RM28, RM29, RM30 i RM31,

d) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:

- 20% dla terenow: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13,
RM14, RM21, RM26 i RM27,

- 10% dla terenéw: RM8, RM15, RM16, RM17, RM18 i RM20,
- 5% dla terenow: RM19, RM23 i RM29,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem budowli i instalacji stuzacych
potrzebom rolnictwa i jego obstugi, takich jak: silosy, suszarnie, czyszczalnie i transportery ziarna,
ktorych wysokos¢ nie moze przekraczaé 16 m,
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f) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) w zakresie maksymalnych gabarytow obiektow (przy zachowaniu ich wysokosci okreslonej w lit. e)
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:

- mieszkalnego - 250 m?,
- gospodarczego lub inwentarskiego - 650 m?;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) linie rozgraniczajace terenow RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11,
RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM19, RM20, RM21, RM22, RM23, RM24,
RM25, RM26, RM27, RM28, RM29, RM30 i RM31 stanowig jednoczesnie granice terendéw, na ktérych
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

b) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla terenow:

- RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM8 oraz czgsci terenow RM7, RM9, RM10 i RM11
potozonych na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia Q 1%,

- RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM8 oraz cz¢sci terendow RM7, RM9, RM10, RM11, RM13,
RM14, RM15, RM19, RM21, RM22, RM28, RM30 i RM31 potozonych na obszarze zagrozenia
powodzia Q 0,2%;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 3:

a) dla czesci terenow RM23, RM25, RM26 i RM30 potozonych w pasie technologicznym wyznaczonym
dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) dla czgéci terenow RM14 i RM27 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 28. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem RU okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym, przez co rozumie si¢ teren
przeznaczony do lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich, budowli rolniczych oraz innych
urzadzen i instalacji stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej, magazynowania i przetworstwa,
ze szczegolnym uwzglednieniem chowu lub hodowli zwierzat, produkcji oraz magazynowania zbdz,
pasz i nawozow,

b) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a - w zakresie nienaruszajacym
przepisoOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w zakresie
chowu i1 hodowli drobiu w obsadzie nie wigkszej niz 480 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP),

b) obowigzuje wymog stosowania w gospodarstwie najlepszej dostepnej techniki (BAT),
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¢) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie
mniejszy niz 25° jezeli taka potrzeba wynika z potrzeb uzytkowych lub rozpigtosci konstrukeji budynku,

b) okresla si¢ intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,60,
¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,40,
d) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 5%,

e) okresla sie¢ maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 9 m, za wyjatkiem budowli i instalacji sluzacych
potrzebom rolnictwa i jego obshugi, takich jak: silosy, suszarnie, czyszczalnie i transportery ziarna, ktorych
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 16 m,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk,
nie mniej niz jedno stanowisko,

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie towarzyszace,
- obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu 1 wysokosci zabudowy;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu potozonej w pasie technologicznym wyznaczonym dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) wyznacza si¢ obszar obowigzkowego urzadzenia zielenig, w granicach ktorego:
- obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy,

- powierzchnig¢ terenu nalezy zagospodarowac zréznicowang pod wzgledem wysokos$ci, zwartg zielenig
o charakterze izolacyjnym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ogrodzen terenu,

- dopuszcza si¢ przerwy w cigglo$ci obszaru obowigzkowego urzadzenia zielenig uzasadnione
potrzebami zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej i ochrony przeciwpozarowej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 29. Dla terenow obstugi gornictwa odkrywkowego oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami OPG/P1l i OPG/P2
okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- obsluga gornictwa odkrywkowego, przez co nalezy rozumie¢ polozone poza granicami
udokumentowanego zloza tereny, obiekty i instalacje towarzyszace, niezbedne do zachowania ruchu
zaktadu gorniczego 1 prawidlowego funkcjonowania kopalni, a w szczegolno$ci: obiekty budowlane,
urzadzenia 1 instalacje technologiczne zwigzane z zatadunkiem, transportem, magazynowaniem,
przerobka i przygotowaniem do sprzedazy wydobytego surowca, a takze produktow powstatych z jego
przetworzenia, oraz zaplecze administracyjne, socjalne i techniczne kopalni,
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- instalacje do przetwarzania odpadow dopuszczonych do wypelnienia terenéw niekorzystnie
przeksztatconych w wyniku odkrywkowej dziatalnosci gorniczej, przy czym dopuszcza si¢ odzysk lub
unieszkodliwianie tych odpadow poza instalacjami i urzadzeniami,

- obiekty i urzadzenia produkcji, przetworstwa, transportu, sktadowania i magazynowania,
b) uzupetniajace:

- zaktadowe stacje obstugi pojazdow, zbiorniki i dystrybutory paliw i gazu ptynnego,

- zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2 000 m?,

- sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 3 lit. ¢ dla budynku biurowego i kopalni bazaltu, potozonych przy ul. XX-lecia PRL 9,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i pokryciu,
b) okresla si¢ intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,80,
¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,40,
d) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 5%,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m dla budynkow oraz 24 m dla pozostalych obiektow
budowlanych,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk,
nie mniej niz jedno stanowisko,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla sig¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu 1 wysokosci zabudowy;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow - obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 wynikajace z polozenia terenu w granicach
terenu gorniczego ,,Gracze 117;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 3 dla czesci terenu potozonej w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenow laséw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL 10, ZL11, ZL 12, ZL 13 i ZL 14 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - lasy w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej na terenach ZL9, ZL.11 i ZL.14 - w zakresie nienaruszajagcym
przepisoOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
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a) dla siedlisk gradu srodkowoeuropejskiego i subkontynentalnego (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)
0 kodzie 9170 na terenach ZL1 i ZL10 oraz siedlisk tegowych lasow dgbowo-wigzowo-jesionowych
(Ficario-Ulmetum) o kodzie 91F0 na terenach ZL1i ZL13:

- obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkoéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych
si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000, wydanych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody,

- zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,

- dopuszcza si¢ prowadzenie zabiegdw ochrony czynnej, obejmujacych cigcia przeswietlajace, sanitarne,
korygujace i techniczne oraz uzupetnianie ubytkow drzewostanu zgodnie z pierwotnym skladem
gatunkowym,

b) obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2:

- dla terenéw ZL 3, ZL 8, ZL10, ZL 11, ZL 12, ZL 13 i ZL 14 oraz cz¢sci terendw ZL1, ZL2, ZL 4, ZL 5,
ZL7 i ZL9 potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%,

- dla terenu ZL1, ZL2, ZL3, ZL5, ZL8, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13 i ZL14 oraz czgsci terenow ZL4
i ZL8 potozonych na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%,

¢) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla czesci terenu ZL5 potozonej w granicach terenu gorniczego
,,Qracze 117;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym zakaz ten nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. b,

b) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenow ZL9, ZL11 i ZL14 potozonych w pasach
technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 31. Dla terenow dolesien, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami ZLP1, ZLP2, ZLP3, ZLP4, ZLP5, ZLP6, ZLP7, ZLP8, ZLP9, ZLP10, ZLP11 i ZLP12 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - dolesienia, przez co nalezy rozumie¢ grunty przeznaczone do wprowadzania lasu,

b) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej na terenie ZLP10 - w zakresie nienaruszajagcym przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2:

- dla terenow ZLP1, ZLP2, ZLP5, ZLP7, ZLP8, ZLP9 i czgsci terenow ZLP3, ZLP4 i ZLP6
polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%,

- dla terenow ZLP1, ZLP2, ZLP3, ZLP4, ZLP5, ZLP6, ZLP7, ZLP8, ZLP9 potozonych na obszarze
zagrozenia powodzig Q 0,2%,

b) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla cze¢sci terenu ZLP10 polozonej w granicach terenu gorniczego
,,Qracze 117;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym zakaz ten nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. b,

b) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czesci terenu ZLP10 potozonej w pasie technologicznych
wyznaczonej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
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4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 32. Dla terenow zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami ZP1 i ZP2 okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenoOw:

a) podstawowe - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia zaplanowanych
1 urzadzonych zespotéw zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i ochronnym, w granicach
ktérego dopuszcza sie place zabaw oraz terenowe urzadzenia treningowe i sprawnosciowe,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla cze$ci terenu ZP1 potozonego na obszarze zagrozenia
powodzia Q 0,2%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, stanowigcych
wyposazenie terenu,

b) obowiazujg ustalenia § 10 pkt 3:

- dla terenu ZP1 potozonego w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

- dla terenu ZP2 potozonego w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napiecia 15 kV;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 33. Dla terenéw ogrodoéw dziatkowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami ZD1 i ZD2 okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych,
b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i pokryciu,
b) dla dziatek w rodzinnych ogrodach dziatkowych okresla sie:
- intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,14,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,14,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
¢) dla terenu wspélnego w rodzinnych ogrodach dziatkowych okresla sig:
- intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,50,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,25,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla dziatek w rodzinnych ogrodach dziatkowych - 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
- 9 m dla terenu wspolnego,

e) okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
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- dla zabudowy lokalizowanej na terenie ogolnym, stuzgcej do wspolnego korzystania przez dziatkowcow
obowiazuje 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- dla terendéw, w granicach ktorych nie wystepuje zabudowa lokalizowana na terenie ogdlnym, stuzace;j
do wspolnego korzystania przez dziatkowcow, dopuszcza si¢ brak miejsc parkingowych,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
f) okreéla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie maksymalnych gabarytéw obiektow (przy zachowaniu ich wysokosci okreslonej w lit. d)
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:

- dla altan w rodzinnych ogrodach dziatkowych - 35 m?,

- dla zabudowy lokalizowanej na terenie ogolnym, stuzacej do wspolnego korzystania przez
dziatkowcow - 250 m?;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla czesci terendw potozonych w granicach terenu
gorniczego ,,Gracze 117;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 3 dla czesci terendw polozonych w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 34. Dla terenow cmentarzy, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami ZC1 i ZC2 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw - cmentarze, przez co rozumie sig:

a) na terenie ZC1 - chowanie zmartych (zwlok lub szczatkow ludzkich) w grobach ziemnych, grobach
murowanych, grobach rodzinnych, katakumbach i kolumbariach, a takze budynki zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb religijnych, administracjg i utrzymaniem cmentarza oraz chowaniem zmartych,

b) na terenie ZC2 - zabytkowy cmentarz o charakterze pamigtkowym, na ktorym obowigzuje zakaz
dokonywania nowych pochowkows;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu ZC1 dopuszcza si¢ dokonywanie pochéwkow w grobach ziemnych lub murowanych
pod warunkiem:

- udokumentowano wystepowania pierwszego poziomu wody gruntowej na glteboko$ci nie wyzszej niz
2,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

- udokumentowanego braku przekroczen w gruncie dopuszczalnych pozioméw weglanu wapnia,

- uksztaltowania powierzchni terenu gwarantujacej wtasciwy sptyw wod opadowych i roztopowych,
nienachylonego w kierunku zabudowan lub uje¢ wody stuzacych za zZrédlo zaopatrzenia w wode
do celow pitnych i potrzeb gospodarczych,

b) w przypadku udokumentowania w granicach terenu ZC1 lub jego czgéci wystgpowania pierwszego
poziomu wody gruntowej na glgbokosci wyzszej niz 2,5 m:

- dopuszcza si¢ pochowki w grobowcach, katakumbach i kolumbariach niezagl¢bionych w gruncie,

- dopuszcza si¢ dokonywanie pochowkow w grobach ziemnych lub murowanych po uprzednim
nawiezieniu gruntu w ilosci zapewniajacej dystans co najmniej 2,5 m od pierwszego poziomu wody
gruntowej do powierzchni terenu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. d dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
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- dla zabytkowego cmentarza rzymskokatolickiego usytuowanego na terenie ZC1,
- dla zabytkowego cmentarza ewangelicko-augsburskiego usytuowanego na terenie ZC2,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenéw potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi
Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4 dla terenu ZC2 oraz cze¢sci terenu ZC1 potozonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ZC1:
a) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,10,
b) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,20,
¢) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%,

d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem anten, przewodoéw spalinowych
1 wentylacyjnych (kominéw) oraz wiezy kaplicy cmentarnej lub dzwonnicy, ktérych wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 16 m,

e) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i wysoko$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 34 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 2000 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80° - 100°%
6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenie ZC2 ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu ZC2 potozonego w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz $redniego
napiecia 15 kV;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 35. Dla terendow wod powierzchniowych $rodladowych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4 i WS5 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - cieki naturalne oraz kanaty i rowy melioracyjne wraz z ich obudowa biologiczna,

b) uzupehiajace - urzadzenia wodne, urzadzenia melioracji wodnych niezaliczone do urzadzen wodnych
oraz prowadzone przez wody powierzchniowe obiekty mostowe, przepusty i sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ustalenia
§ 6 pkt 5 dla czgsci terenu WS3 potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych
wyznaczonej w celu ochrony stanowiska archeologicznego Gracze 2 i jego otoczenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoOw - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla terenéw WS1 i WS4 oraz czesci terendw

WS2 i WS3 potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1% oraz na obszarze zagrozenia
powodzig Q 0,2%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem obiektow budowlanych wymienionych w pkt 1 lit. b,

b) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 3 dla:
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- czesci terenu WS3 polozonej w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

- czesci terenow WS3 i WS5 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 36. Dla terenow kolei, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami KK1, KK2, KK3 i KK4 okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny kolei, przez co nalezy rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane z potrzebami zarzadzania infrastruktura kolejows i jej utrzymania, prowadzenia ruchu kolejowego
1 wykonywania przewozow kolejowych, a w szczegolnosci:

- na terenach KK1, KK2 i KK3 - tereny zlikwidowanej i rozebranej linii kolejowej nr 329 na odcinku
Gracze - Lipowa Slaska, w granicach ktérych dopuszcza si¢ przywrocenie ruchu kolejowego,

- na terenie KK4 - jednotorowa linia kolejowa znaczenia miejscowego nr 329 relacji Szydtow - Gracze,
wraz ze stacja kolejowa, budynkami i infrastruktura towarzyszaca,

b) uzupetniajace:

- na terenie KK4 - zabudowa ustugowa, place, sktady i magazyny niezwigzane z obstuga ruchu
kolejowego, przy czym zakazuje si¢ sktadowania odpadow,

- terenowe urzadzenia komunikacji, w tym: drogi, przejazdy, dojscia, dojazdy, drogi i $ciezki rowerowe
oraz parkingi,

- sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: obowiazuja ustalenia
§ 6 pkt 3 lit. e dla usytuowanego na terenie KK4 zabytku nieruchomego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow - budynku dworca przy ul. XX-lecia PRL nr 8;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu KK4:
a) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,70,
b) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,35,
¢) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%,

d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem anten, przewoddéw spalinowych
1 wentylacyjnych (kominow) oraz instalacji 1 konstrukcji zwigzanych z potrzebami zarzadzania infrastruktura
kolejowa i jej utrzymania, prowadzenia ruchu kolejowego i wykonywania przewozéw kolejowych,
ktorych wysokos$¢ nie moze przekraczaé 16 m,

e) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk,
nie mniej niz jedno stanowisko,

- obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
f) okresla sig¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) dopuszcza sie dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i wysokos$ci zabudowy;

4) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - cze$¢ terenu KK4 potozona jest w granicach terenu zamknietego - kolejowego, ustalonego
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przez ministra wlasciwego do spraw transportu zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu KK4:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 250 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80° - 100°%
6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na terenach KK1, KK2 i KK3 ustala si¢ zakaz zabudowy - wznoszenia budynkow,
b) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3:

- dla czesci terenu KK1 potozonego w zasiggu pasa technologicznego wyznaczonego dla napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

- dla czgséci terenow KK1, KK2, KK3 i KK4 potozonych w zasieggu paséw technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV,

¢) obowiazujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla czesci terendw KK3 i KK4 potozonych w granicach terenu
gorniczego ,,Gracze 117;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 37. Dla terenu obstugi komunikacji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem KS1 okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ parking terenowy,
b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenu potozonego w granicach uktadu ruralistycznego wsi
Gracze, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 4 wynikajace z potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
- podstawowej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz
zabudowy;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 38. Dla terenow obstugi komunikacji, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami KS2, KS3, KS4 i KS5 okresla sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji zespotow
budynkow garazowych stuzacych do przechowywania i niezawodowej obstugi samochodéw osobowych,
motocykli i motorowerdw, a takze innych pojazdow mechanicznych do nich podobnych,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - obowigzuja ustalenia
§ 6 pkt 4 wynikajace z potozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa w formie szeregu przylegajacych do siebie, jednokondygnacyjnych budynkow
garazowych, w ktorym kazdy z przylegajacych do siebie segmentow garazowych posiada odrgbng brame
wjazdowa,
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b) obowigzuje stosowanie dachow ptaskich, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
d) okresla sig¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,80,

e) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,80,

f) okresla si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 0%
(dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie terenu),

g) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 m,

h) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko w 1 indywidualnym budynku garazowym,

- nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, z uwagi na indywidualny charakter zabudowy garazowe;j,

1) okresla si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

j) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego (indywidualnego)
budynku garazowego - 24 m?;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 2,7 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki przeznaczonej na dojazd do wydzielonych nieruchomosci - 4 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 15 m?,
d) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu KS2 polozonej w zasiggu pasa technologicznego wyznaczonego dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 39. Dla terenu drogi publicznej - autostrady, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem KDA okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna - autostrada w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych,
biegngca w ciggu autostrady A4,

b) sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;

2) zasady zagospodarowania terenu - ustala si¢ szerokos$¢ czgsci pasa drogowego autostrady w jego czesci
potozonej w granicach obszaru objetego planem zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z potozenia terenu na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) w granicach terenu ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu polozonej w pasach technologicznych wyznaczonych
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 40. Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3 i KDZ4 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - drogi publiczne klasy zbiorczej w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych:
- KDZ1i KDZ3 - w ciagu drogi powiatowej Nr 11840, relacji: Stroszowice-Sarny Mate-Gracze-Gora-Rogi,
- KDZ2 - w ciagu drogi powiatowej Nr 15070, relacji: Magnuszowice-Grodkow,
- KDZ4 - w ciagu drogi powiatowej Nr 15100, relacji: Niemodlin-Gracze,
b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow KDZ1, KDZ2 i KDZ3 potozonych w granicach uktadu
ruralistycznego wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4 dla czesci terenow KDZ1, KDZ2 i KDZ3 potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej - podstawowej;

3) zasady zagospodarowania terenu - okresla si¢ szeroko$¢ drog publicznych klasy zbiorczej (w ich liniach
rozgraniczajacych) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym:

a) obowiazuja parametry wynikajace z przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

b) przy uwzglednieniu warunkéw wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu oraz z przebiegu
granic nieruchomosci, dopuszcza si¢ szerokos¢ drogi mniejsza niz 20 m, przy zachowaniu pozostatych
parametréw przewidzianych dla drég publicznych klasy zbiorczej;

4) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow - obowiazujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla cze$ci terenu KDZ1 polozonej na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig Q 1%, oraz na obszarze zagrozenia powodzia Q 0,2%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 3:

- dla czgsci terendow KDZ1 i KDZ2 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

- dla czesci terenow KDZ1, KDzZ2, KDZ3 i KDZ4 potozonych w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,

¢) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla czesci terenow KDZ3 i KDZ4 potozonych w granicach terenu
gorniczego ,,Gracze 117;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 41. Dla terenoéw drog publicznych klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7 okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych,
b) uzupetniajace:
- na terenie KDD3 - przystanki komunikacji publicznej i zielen urzadzona o charakterze ozdobnym,

- sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;
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2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenéw KDD2, KDD3, KDD4 oraz czgséci terenéow KDDL,
KDD5 i KDD7 potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujetego w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow,

b) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4 dla terenu KDD3 oraz czgsci terenow KDD1, KDD2, KDD4 i KDD5
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawowej,

¢) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 5 dla czgsci terenu KDD1 polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej -
zabytkow archeologicznych, wyznaczonej dla stanowiska archeologicznego Gracze 5 i jego otoczenia;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenie KDD3 dopuszcza si¢ sytuowanie zadaszonych wiat komunikacji publiczne;j:
- 0 wysokosci nie przekraczajacej 4 m,
- 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25 m?,
- 0 dowolnie uksztattowanych potaciach dachowych,

b) okresla si¢ szeroko$¢ drog publicznych klasy dojazdowej (w ich liniach rozgraniczajacych) zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym:

- obowigzuja parametry wynikajace z przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- przy uwzglednieniu warunkéw wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu oraz z przebiegu
granic nieruchomosci, dopuszcza si¢ szerokos¢ drogi mniejsza niz 10 m na terenie zabudowanym i mniejsza
niz 15 m poza tym terenem, przy zachowaniu pozostatlych parametrow przewidzianych dla drog
publicznych klasy dojazdowej,

¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catosci terenu i realizacje nawierzchni drogi jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego
chodnika i jezdni,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie srodkoéw uspokojenia ruchu (szykan), takich jak progi zwalniajace;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoOw - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla czg$ci terenow KDD1 i KDD2 potozonych na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig Q 1%, oraz na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) za wyjatkiem wiat przystankow na terenie KDD3, w granicach terendw drdog publicznych klasy dojazdowej
ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3:

- dla czesci terendow KDD1 i KDD4 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,

- dla czgsci terenow KDD1, KDD4, KDD5 i KDD7 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,

C) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 dla czgsci terenu KDD4 potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 42. Dla terenoéw drog wewngetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6 okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - drogi wewngtrzne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —47 - Poz. 44

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenéw KDW1 i KDW3 potozonych w granicach uktadu
ruralistycznego wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4 dla czgsci terendow KDW1 i KDW3 potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

3) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catosci terenu i realizacje nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie,
bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie srodkow uspokojenia ruchu (szykan), takich jak progi zwalniajace;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla terenu KDW2 potozonego na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig Q 1%, oraz dla czegsci terenu KDW1 polozonego na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%,

b) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3 dla terenu KDWS5 i czeéci terenu KDW6 potozonych w granicach
terenu gorniczego ,,Gracze I17;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu KDW6 potozonej w pasach technologicznych wyznaczonych
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 43. Dla terendw drog transportu rolnego, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami KDR1, KDR2, KDR3, KDR4, KDR5, KDR6, KDR7, KDR8, KDR9, KDR10,
KDR11, KDR12, KDR13, KDR14, KDR15, KDR16, KDR17, KDR18 i KDR19 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - drogi transportu rolnego, przez co nalezy rozumie¢ drogi stuzace dojazdowi do gruntéw
rolnych, dostosowane do przejazdu maszyn rolniczych, stanowiagce grunty rolne w rozumieniu przepiséw
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

b) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla czegsci terenow KDR2, KDR3, KDR4, KDR9, KDR13, KDR16,
KDR17 i KDR18 potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

b) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4 dla czesci terenéw KDR2, KDR9, KDR17 i KDR18 potozonych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej,

¢) obowigzuja ustalenia § 6 pkt 5 dla czesci terendéw KDR9 i KDR11 potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych ustanowionych dla stanowisk archeologicznych Gracze 2
i Gracze 3 oraz ich otoczenia;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drog transportu rolnego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catosci terenu;
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4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoOw - obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2:

a) dla terenow KDR1, KDR15, KDR17 oraz cz¢s$ci terenow KDR2, KDR13, KDR16 i KDR18
polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%,

b) dla cz¢sci terendw KDR9 i KDR12 potozonych na obszarze zagrozenia powodzig Q 0,2%;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 3:

- dla czesci terenéw KDR2, KDR9, KDR13 i KDR14 potozonych w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,

- dla czgsci terendw KDR2, KDR3, KDR4, KDR5, KDR6, KDR7, KDR9, KDR10, KDR11, KDR1S6,
KDR17 i KDR18 potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

C) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 dla czgsci terendéw KDR2 i KDR3 potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 44. Dla terenu komunikacji pieszej i rowerowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem KPR okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - komunikacja piesza i rowerowa, przez co nalezy rozumie¢ wydzielony pas terenu
przeznaczony do poruszania si¢ pieszych, wozkow dzieciecych i inwalidzkich oraz do przejazdu rowerdw,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a, w udziale nie przekraczajagcym
10% powierzchni terenu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 lit. b czgSci terenu potozonej w granicach uktadu ruralistycznego wsi Gracze,
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4 dla czesci terenu potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szeroko$¢ terenu komunikacji pieszej i rowerowej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) przy czym obowigzuje utwardzenie czgsci terenu o nawierzchni zapewniajacej bezpieczenstwo uzytkownikow
o szerokosci:

- 1,5 m w przypadku wydzielenia wytacznie chodnika,
- 2,5 m w przypadku wydzielenia chodnika i $ciezki rowerowe;j,
¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catosci terenu;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 3 dla czgsci terenu potozonej w zasiegu pasow technologicznych wyznaczonych
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 45. Dla terenu elektroenergetyki, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego
symbolem E5 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - elektroenergetyka, przez co nalezy rozumiec teren i zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
stuzace przetwarzaniu, przesytowi oraz dystrybucji energii elektrycznej - gldowny punkt zasilania - stacja
110/15 kV ,,Gracze”, wraz z budynkami administracyjnymi biurowymi, socjalnymi i gospodarczymi
zarzadcy sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;

2) obowiazuje zachowanie natgzenia pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi na poziomie dopuszczonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja dachy plaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
mniejszym niz 30°,
b) okreéla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,80,
¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,40,
d) okresla si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m, za wyjatkiem budowli i instalacji stanowiagcych
czgs¢ stacji elektroenergetycznej takich jak kratownicowe konstrukcje wspornicze i odgromowe, ktérych
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 50 m,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 1 zatrudnionego lub przebywajacego w sposob krotkotrwatly lub czasowy w zwiazku
z dozorem oraz konserwacja maszyn i urzadzen lub utrzymaniem czystosci i porzadku,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla sig¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikow zagospodarowania
terenu 1 wysokosci zabudowy;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od przewodéw linii elektroenergetycznej
okreslonych w przepisach odrgbnych i w normach,

b) zakazuje si¢ sadzenia gatunkéw drzew osiagajacych docelowg wysoko$¢é mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 46. Dla terenéw elektroenergetyki, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych
symbolami E1, E2, E3, E4, E6 i E7 okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - elektroenergetyka, przez co nalezy rozumiec teren i zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
stuzace przetwarzaniu, przesytowi oraz dystrybucji energii elektrycznej - stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3 lit. b dla terenow E1, E3, potozonych w granicach uktadu ruralistycznego
wsi Gracze, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
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b) obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4 dla terenu E3 potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenach E1, E2, E3 i E4 obowigzuje stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale 30° - 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, pokrytych
dachowka ceramiczna,

b) na terenach E6 i E7 dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci mniejszym niz 30°,

¢) okresla si¢ intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,80,
d) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - 0,40,

e) okresla si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 0%
(dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie catej powierzchni terenu),

f) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m,
g) okresla sig¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i wysoko$ci zabudowy;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisbw - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 dla terenéow E1 i E2 potozonych na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
zakazuje si¢ sadzenia gatunkow drzew 1 krzewdw osiagajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozic¢
kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 47. Dla terenu kanalizacji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem K okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - kanalizacja, przez co nalezy rozumie¢ teren i zwigzane z nim obiekty i urzadzenia stuzace
odbiorowi i oczyszczaniu $ciekow, a takze siedziby zarzadcow sieci i urzadzen wodno-kanalizacyjnych,

b) uzupetniajgce:

- urzadzenia stuzgce przetwarzaniu produktéw ubocznych w procesach oczyszczania Sciekow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wytwarzania biogazu oraz przetwarzania biomasy,

- sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja dachy ptaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mniejszym
niz 30°,
b) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,40,
¢) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,70,
d) okresla si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 10%,

e) okresla sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m, za wyjatkiem czesci budowlanych urzadzen technicznych
oraz anten i przewodow spalinowych i wentylacyjnych (kominow), ktorych wysoko$¢ nie moze
przekraczac¢ 30 m,

f) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
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- 1 stanowisko na 1 zatrudnionego lub przebywajgcego w sposob krotkotrwaty lub czasowy w zwigzku
z dozorem oraz konserwacja maszyn i urzadzen lub utrzymaniem czystosci i porzadku,

- obowigzuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
g) okresla sig¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i wysokos$ci zabudowy;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wyznacza si¢ obszar obowiazkowego urzadzenia zielenig, w granicach ktorego:

a) obowiazuje zakaz wznoszenia zabudowy,

b) powierzchni¢ terenu nalezy zagospodarowaé zrdéznicowang pod wzgledem wysokosci, zwartg zielenig
0 charakterze izolacyjnym,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ogrodzen terenu,

d) dopuszcza si¢ przerwy w ciggtosci obszaru obowigzkowego urzadzenia zielenig uzasadnione potrzebami
zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej i ochrony przeciwpozarowej;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 48. Dla terenu cieptownictwa, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem C okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - cieptownictwo, przez co nalezy rozumieé teren i zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
stuzace wytwarzaniu, przesylowi i dystrybucji energii cieplnej za posrednictwem sieci cieptowniczej,
w szczegolnosci kottownie osiedlowa,

b) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej inne, niz wymienione w lit. a;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednia dziatka budowlang Iub bezposrednio przy tej granicy, o ile wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy nie okreslaja innego usytuowania budynku,

b) obowigzujg dachy plaskie oraz dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mniejszym
niz 30°,

¢) okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej w przedziale 0,01 - 0,80,

d) okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j - 0,40,

e) okresla si¢ minimal