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UCHWALA NR 603/VI1/17

RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE
z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kowalowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) w zwiazku z uchwalg nr XII/143/12 Rady Miejskiej
w Namystowie z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kowalowice, Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kowalowice
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Namystow (uchwalonego uchwata nr 249/VIIl/16 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia
21 lipca 2016 r.) o granicach okreslonych na zataczniku nr 1 zwang dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace bgdace integralng czgscig niniejszej uchwaly stanowi zatacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Namystowie;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego,
w tym w szczegdlno$ci postanowienia ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;
5) symbolu —nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje terenu, ktora przewaza, tj. stanowi
wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje terenu, ktdra uzupelnia,
wzbogaca lub usprawnia przeznaczenie podstawowe;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczyé
nadziemna cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem ocieplenia i oktadziny $ciany zewnetrznej oraz takich elementow
jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktore
mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2 m;

9) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wychowania, oswiaty i szkolnictwa réznych
szczebli, ustugi opieki zdrowotnej, ustugi administracji publicznej, ustugi komunalne, ushugi kultury, ustugi
kultu religijnego, a takze dziatalno$¢ organizacji pozarzadowych i zwigzkow wyznaniowych, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury i rozrywki, obstlugi turystyki. Pod pojeciem ustug publicznych rozumie si¢ takze
ustugi $§wiadczone w powotanym powyzej zakresie przez podmioty podlegte lub nadzorowane przez
administracje publiczna, realizujace zadania wynikajace z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego;

10) ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nieucigzliwe stuzace mieszkancom
do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci, ksiggowos$ci, handlu
detalicznego, gastronomi, o§wiaty, rekreacji oraz rzemiosta;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu
detalicznego lub hurtowego, gastronomii, rzemiosta, obstugi komunikacji, w tym stacji paliw, naprawy
i obshugi pojazdow mechanicznych, logistyki, baz transportowych, sktadow, magazynoéw, dziatalno$ci
instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i konsultingowych, §rodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktérych
powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio a majacych charakter ustugi lub obstugi;

12) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ komercyjne obiekty ustug handlu, gastronomii,
instytucji finansowych 1 ubezpieczeniowych, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, obstugi turystyki,
mieszkalnictwa zbiorowego oraz inng dziatalno$¢ gospodarczg niezakldcajaca funkcji mieszkaniowej jak
np. obiekty biurowe i socjalne, gabinety lekarskie, kancelarie prawnicze, punkty obstugi finansowej itp..;

13) uslugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez rzemieSlnikow
W rozumieniu ustawy o rzemiosle;

14) nieuciazliwych uslugach i nieucigzliwej dzialalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktorych ucigzliwe oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorej s realizowane i ktore
W rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

15) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, oswietlenie terenu, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, place manewrowe,
obiekty gospodarcze i garazowe;

16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesyltania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

17) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych realizowane sa rozne formy
rekreacji sportowej z wykorzystaniem istniejacego i dostosowanego do tych form uksztaltowania terenu
i urzadzen z nim zwigzanych tj. boiska otwarte, lodowiska sezonowe, strzelnice sportowe, korty tenisowe,

tory wyczynowe, itp.;
18) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni uksztattowane w wyniku celowej
dzialalno$ci cztowieka;

19) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci od 5 ° do 15
20) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
powyzej 15° 1 nie wickszym niz 45%;

21) elektrowniach wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa
stuzaca do wytwarzania energii elektrycznej z wykorzystaniem sily wiatru wraz z niezbednymi instalacjami
i urzadzeniami oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

22) strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu ograniczajacg obszar, na ktorym moze wystgpi¢ przekroczenie hatasu ponad dopuszczalny poziom
hatasu, okreslony w przepisach odrebnych;
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23) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego,
w tym zaopatrzonego w karte parkingowa;

24) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodto ciepta o sprawnosci
nie mniejszej niz 80%, oparte na spalaniu paliw statych, cieklych i gazowych, a takze ciepto wytworzone
z energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz pochodzace z sieci cieplowniczej;

25) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c¢) UP tereny zabudowy ustug publicznych,
d) U tereny zabudowy ustugowe;j
e) US tereny ustug sportu i rekreacji,
f) PU tereny zabudowy produkcyjno — uslugowe;j,
g) RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
h) RU tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i) R tereny gruntow rolnych,
j) ZP tereny zieleni parkowe;j,
k) ZD teren ogrodéw dziatkowych,
1) ZC teren cmentarza,
m) ZL tereny lasow,
n) WS tereny wod powierzchniowych,
0) KDZ tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
p) KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej,
q) KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
r) KDW tereny drog wewnetrznych,
s) KK tereny komunikacji kolejowe;j,
t) E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
u) EW tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) zabytki wpisane do rejestru zabytkow;
6) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
8) zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;
10) pomnik przyrody;

11) granica strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych.
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi planu:
1) napowietrzne sieci elektroenergetyczne §redniego napiecia;
2) stacje transformatorowe;
3) tereny zagrozone powodzig — zasigg wody Q10%;
4) granica obszaru odkry¢ archeologicznych;
5) granica regionalnego korytarza ekologicznego rzeki Widawy;
6) granica administracyjna gminy Namystow;
7) granica strefy sanitarnej od terenu cmentarza.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ realizacje zabudowy 1 przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego terendw z uwzglednieniem
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) ksztattowanie przestrzeni publicznej w ciagach komunikacyjnych;
2) realizacja przeksztalcenia terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania;
3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5.1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych istnieje
lub moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia
na $rodowisko, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, przy czym ustala si¢, ze lokalizacja elektrowni
wiatrowych na wyznaczonych mozliwa bedzie, jezeli monitoring awifauny i chiropterofauny
przeprowadzony zgodnie z wytycznymi aktualnymi w chwili zlozenia wniosku o wydanie decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach, wykaze brak znaczacego oddzialywania na ww. grupy zwierzat;

2) zakaz realizacji inwestycji i obiektow budowlanych mogacych oddzialtywaé na obszary o najwyzszej
podatnosci wod podziemnych na zanieczyszczenia w tym: skladéw materiatow budowlanych, sktadowisk
odpadow komunalnych, przemystowych i innych, magazynéw produktéw ropopochodnych oraz substancji
chemicznych mogacych zanieczysci¢ wody;

3) zakaz sktadowania surowcow lub materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne;

4) zakaz utylizacji odpadow;

5) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez osadniki i separatory oleju;

6) nakaz stosowania w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdélowych zasad ochrony
powierzchni ziemi zawartych w przepisach odrgbnych;

7) zakaz lokalizacji ustug powodujacych powstawanie emisji, ktora moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska oraz pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska;

8) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig ustugowag nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktdérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

9) obowigzek utrzymania standardow emisyjnych dla obiektow budowlanych, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ stosowanie, do celow grzewczych i technologicznych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta.
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3. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢ unieszkodliwianie Sciekdw w obrebie wilasnej dziatki
za pomocg szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekéw, do czasu
realizacji systemu kanalizacji. Dla nowych inwestycji nakaz podtaczenia si¢ do kanalizacji sanitarnej w chwili
jej realizacji.

4. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zrdéznicowanym dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US lub ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ poziom pol elektromagnetycznych
w srodowisku nieprzekraczajacych dopuszczalnych wartosci, okreslonych przepisami o ochronie srodowiska.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6.1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie:

1) nr 1 - kosciot parafialny pw. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Marii Panny, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem A-34/2004 okreslony graficznie na rysunku planu i oznaczony numerem 1;

2) nr 2 — park przypatacowy, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 40/80, okreslony graficznie
na rysunku planu i oznaczony numerem 2.

2. Na obszarze znajduje si¢ zespol zabytkdw ruchomych z kosciota parafialnego pw. Niepokalanego
Poczecia Najswigtszej Marii Panny pod numerem Ks.B.T.I — 405/66 oraz Ks.B.T.Il — 81/1-7/06.

§ 7.1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na liScie zabytkow
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych graficznie na rysunku planu
1 oznaczonych numerami od 1 do 52:

1) nr 1 — cmentarz przykoscielny; druga pot. XIX w. po 1945 r.;

2) nr 2 — gorzelnia w zespole folwarcznym, murowany poczatek XX w.;

3) nr 3 —. dom w zespole folwarcznym ul. Cicha 4 murowano — szachulcowy; ok. 1915 r.;
4) nr 4 — kapliczka w parku dworskim ul Gtéwna, drewniana; ok. 1900 r.;

5) nr 5 - mostek do zespotu folwarcznego ul. Gtéwna, murowany, ok. 1925 r.;
6) nr 6 — dom ul. Gtéwna 9, murowany, poczatek XX w.;

7) nr 7 — dom ul. Gtéwna 10, murowany, koniec XIX w.;

8) nr 8 — dom ul. Gléwna 13, murowany, ok. 1900 r.;

9) nr 9 — dom ul. Gtéwna 15 - 17, murowany, koniec XIX w.;

10) nr 10 — dom ul. Gtéwna 16, murowany, ok. 1900 r.;

11) nr 11 —budynek gospodarczy ul. Gtéwna 16, murowany, ok. 1900 r.;

12) nr 12 - budynek gospodarczy ul. Gtéwna 17, murowany, koniec XIX w.;
13) nr 13 - dom ul. Gtéwna 18, murowany, koniec XIX w.;

14) nr 14 - dom ul. Gtéwna 20, murowany, poczatek XX w.;

15) nr 15 — plebania ul. Gléwna 23, murowany, poczatek XIX w.;

16) nr 16 - dom ul. Gtéwna 24, murowany, koniec XIX w.;

17) nr 17 - dom ul. Gtéwna 25, murowany, koniec XIX w.;
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18) nr 18 - dom ul. Gléwna 25 (dawna szkota), murowany, ok. 1880 r.;

19) nr 19 - dom ul. Gtéwna 28, murowany, ok. 1850 r.;

20) nr 20 - dom ul. Gtéwna 31, murowany, koniec XIX w.;

21) nr 21 - dom ul. Gtéwna 38, murowany, koniec XIX w.;

22) nr 22 - dom ul. Gtéwna 40, murowany, koniec XIX w.;

23) nr 23 - dom ul. Gtéwna 56, murowany, poczatek XX w.;

24) nr 24 - dom ul. Gtoéwna 58, murowany, ok. 1850.;

25) nr 25 - dom ul. Gtéwna 63 murowany, 1910 r.;

26) nr 26 - obora w zespole folwarcznym ul. Jednosci murowana., 2. ¢w. XIX w., ok. 1900 r.;
27) nr 27 - spichlerz w zespole folwarcznym ul. Jednosci murowany., poczatek XX w.;
28) nr 28 - kuznia w zespole folwarcznym ul. Jedno$ci murowana., 1. ¢w. XIX w.;

29) nr 29 - dom w zespole folwarcznym ul. Jednos$ci 2 murowany., koniec XIX w.;

30) nr 30 - dom w zespole folwarcznym ul. Jednosci 4 murowany, poczatek. XX w.;
31) nr 31 - dom w zespole folwarcznym ul. Jednosci 6 murowany, poczatek XX w.;
32) nr 32 - dom w zespole folwarcznym ul. Jednosci 8-10 murowany, ok. 1900, 1. 20. XX w.;
33) nr 33 - dom ul. Krétka 6 murowany, ok. 1925;

34) nr 34 - dom ul. Namystowska 49 murowany, 1. 20. XX w.;

35) nr 35 - budynek gospodarczy w zespole folwarcznym ul. Parkowa murowany, ok. 1850 r.;
36) nr 36 - dom w zespole folwarcznym ul. Parkowa 4 murowany, ok. 1825 r.;

37) nr 37 - obora w zespole folwarcznym ul. Parkowa 4 murowana, pocz. XIX w.;

38) nr 38 - dom ul. Polna 1 murowany, pocz. XX w.;

39) nr 39 - dom ul. Stoneczna 11 murowany, ok. 1900 r.;

40) nr 40 - dom ul. Stoneczna 14 murowany, 4. ¢w. XIX w.;

41) nr 41 - stodota ul. Stoneczna 14 murowana, pocz. XX w.;

42) nr 42 - dom ul. Stoneczna 15 murowany, 4. ¢w. XIX w.;

43) nr 43 - stodota ul. Stoneczna 16 murowana, 3. ¢w. XIX w.;

44) nr 44 - dom ul. Stoneczna 17 murowany, ok. 1925 r.;

45) nr 45 - dom ul. Stoneczna 24 murowano - drewniany, pocz. XIX w.;

46) nr 46 - dom ul. Stoneczna 27 murowany, 1928 r.;

47) nr 47 - budynek gospodarczy (d. dom) ul. Stoneczna 27 murowany, 4 ¢w. XIX w.;
48) nr 48 - dom ul. Stoneczna 28 murowany, 4. ¢w. XIX w.;

49) nr 49 - stodota ul. Stoneczna 38 murowana, 4. ¢w. XIX w.;

50) nr 50 — krzyz przydrozny drewniany;

51) nr 51 - krzyz przydrozny drewniany;

52) nr 52 - krzyz przydrozny drewniany.

2. W ramach ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego,
zabytkow oraz ksztattowania zabudowy:

1) zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego w szczegolnosci, rozplanowania drog, ulic, placow
oraz linii zabudowy 1 zieleni o charakterze zabytkowym, w tym parkow, skweréw i cmentarzy;
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2) utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania otoczenia zabytkowych uktadow
osadniczych, w tym: kapliczek, krzyzy oraz zabytkowych urzadzen;

3) zakaz przenoszenia istniejacych kapliczek i krzyzy przydroznych;
4) ochrong obiektow matej architektury (kapliczki, figury, krzyze przydrozne) wraz z otoczeniem — zabytkowym

starodrzewem wkomponowanym w otoczenie obiektu;

5) nakaz zachowania elementow zabytkowych przy adaptacji i modernizacji obiektow, a takze zachowania
ksztattu, gabarytow i wystroju zewnetrznego;

6) nakaz stosowania tradycyjnych materialdow budowlanych: wykanczania elewacji jako ceglanych, elewacji
tynkowanych w odcieniach bezy, szarosci i ztamanych bieli, wykanczania dachéw dachoéwka ceramiczna,
lupkiem 1lub blachg miedziang, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznych detali
architektonicznych z zachowaniem ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw, zgodnie z historycznym
przekazem regionalnym;

7) zakaz ocieplenia elewacji budynkow posiadajacych cenny wystroj i detal architektoniczny oraz oryginalne
wykonczenie elewacji;

8) przeprowadzenie remontdéw obiektow zabytkowych z dostosowaniem wspolczesnej funkcji przy
zachowaniu zasad wskazanych w pkt 5;

9) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryty i podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordéw oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;;

10) dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

11) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o nachyleniu potaci dachowych 35°-45°, dla innych budynkéw dopuszcza si¢ dachy plaskie o nachyleniu
5°-15° lub strome o nachyleniu potaci 35°-45°, kolorystyka dachow — dopuszcza si¢ naturalng czerwien
ceramiki, braz i grafit jedynie matowe, nie dopuszcza si¢ pokry¢ blyszczacych w innych kolorach niz wyzej
podane, dopuszcza si¢ uktadanie tradycyjnych wzoréw na dachach z zastosowaniem kolorowych dachowek
jezeli takie wystgpowaly we wsi lub okolicy, nie dopuszcza si¢ dachow wielospadowych;

12) zakaz stosowania glebokich okapow — maksymalnie 30 cm poza elewacje;

13) dopuszcza sig stosowanie na elewacjach tynkow w kolorze biatym lub w odcieniach jasnego bezu, kremu,
szaro$ci oraz akcentowanie fragmentdéw elewacji w barwach o wyzszym nasyceniu kolorystycznym;

14) nakaz stosowania dla nowych budynkéw symetrii $cian szczytowych, symetrycznego rozmieszczenia
i podziatow stolarki okiennej;

15) nakaz sytuowania nowych budynkéw gtowna kalenica dachu czeSci przewazajacej prostopadle do krawedzi
drogi;

16) nakaz stosowania ogrodzen na murowanych shupkach tynkowanych Iub z cegly klinkierowej, z wypetionych
przestami drewnianymi lub metalowymi o wysokosci 1,50 m od poziomu gruntu;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog publicznych;
18) zakaz umieszczania szyldow i urzadzen reklamowych na elewacjach i dachach;

19) zachowanie w miar¢ mozliwos$ci historycznie utrwalonych funkcji budynkéw zabytkowych i dostosowanie
wprowadzonych wspodtczesnie funkeji do ich historycznie uksztattowanych uktadow oraz eliminowanie funkcji
ucigzliwych 1 wplywajacych w sposob degradacyjny na te obiekty.

§ 8. Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego oznaczonej
graficznie na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu parcelacyjnego, komunikacyjnego i linii zabudowy;
2) zakaz przystaniania dominanty kosciota;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam;
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4) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolno stojace;

5) elementy matlej architektury, w szczeg6élnosci: lampy oswietleniowe, tawki, stupy ogloszeniowe inne
elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy muszg mie¢ ujednolicony charakter.

§ 9. Na obszarze planu znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu, numerem rejestru i numerem
stanowiska w miejscowosci:

1) A-102/68, nr 2 — osada, kultura tuzycka, kultura pomorska;

2) A-1002/95, nr 3 — cmentarzysko, kultura tuzycka (V okres epoki brazu/ halsztat), kultura przeworska (okres
przedrzymski i rzymski);

3) A-141/68, nr 5 — grodzisko, sredniowiecze (XII, XIV — XV w.);

4) A-1009/95, nr 16 — osada, kultura przeworska (faza D), sredniowiecze 2 potowa XIII — XIV w.;

5) A-1008/95, nr 22 — osada, kultura tuzycka (V okres epoki brazu/ halsztat);

6) A-1007/95, nr 23 — osada, kultura przeworska (faza A-B);

7) A-1004/95, nr 24 — osada, kultura przeworska (okres przedrzymski i rzymski);

8) A-1003/95, nr 26 — osada, kultura przeworska (faza D);

9) A-1094/98, nr 27 — osada, punkt osadniczy, kultura tuzycka, wczesne §redniowiecze, pdzne Sredniowiecze;
10) A-1095/98, nr 29 — osada, kultura tuzycka, kultura przeworska;

11) A- 1096/98, nr 30 — osada, kultura tuzycka, kultura przeworska.

§ 10.1. Na obszarze planu znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujgte w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oznaczone graficznie i numeryczne na rysunku planu w miejscowosci:

1) Kowalowice - stan. 1 cmentarzysko kultura przedtuzycka (brak lokalizacji);
2) Kowalowice - stan. 6 osada;

3) Kowalowice - stan. 7 $lad osadnictwa;

4) Kowalowice - stan. 8 §lad osadnictwa (brak lokalizacji);

5) Kowalowice - stan. 9 §lad osadnictwa;

6) Kowalowice - stan. 10 $lad osadnictwa, kultura pdznosredniowieczna;
7) Kowalowice - stan. 11 $lad osadnictwa;

8) Kowalowice - stan. 12 $lad osadnictwa, kultura p6znosredniowieczna;
9) Kowalowice - stan. 13 $lad osadnictwa, osada;

10) Kowalowice - stan. 14 $lad osadnictwa (brak lokalizacji);

11) Kowalowice - stan. 15 cmentarzysko (brak lokalizacji);

12) Kowalowice - stan. 16 osada, kultura przeworska;

13) Kowalowice - stan. 17 osada, kultura przeworska;

14) Kowalowice - stan. 18 osada, $lad osadniczy;

15) Kowalowice - stan. 19 osada;

16) Kowalowice - stan. 20 osada, kultura tuzycka;

17) Kowalowice - stan. 21 osada, kultura przeworska;

18) Kowalowice - stan. 25 osada, kultura przeworska;

19) Kowalowice - stan. 28 osada, kultura tuzycka;
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20) Kowalowice - stan. 31 osada;
21) Kowalowice - stan. 32 osada, kultura przeworska;
22) Kowalowice - stan. 33 osada, kultura przeworska;
23) Kowalowice - stan. 34 §lad osadnictwa, osada, kultura p6znos$redniowieczna;
24) Kowalowice - stan. 35 osada, kultura przeworska.
2. Ochrong konserwatorska objete sa wszystkie stanowiska archeologiczne.

3. W przypadku podejmowania rob6t budowlanych, oraz wszelkich dziatan przy/lub w otoczeniu zabytkow
archeologicznych stosuje si¢ przepisy odrebne.

Rozdzial §
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11.1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci zycia i1 sprzyjajace nawiazywaniu kontaktéw spotecznych.

2. Do terendw, o ktorych mowa w § 10 ust. 1, naleza:
1) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami UP, US;
2) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny wyznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz projektowanych drog zbiorczych o znaczeni
powiatowym (oznaczone symbolem KDZ), tereny wyznaczone pod drogi lokalne (oznaczone symbolem
KDL) i drogi dojazdowe (oznaczone symbolem KDD);

4) obiekty oraz urzadzenia istniejacej i projektowanej infrastruktury techniczne;j.

3. Ksztaltowanie sposobu zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni publicznych powinno spetnia¢ nastepujace
wymagania:

1) urzadzenie ciagdw pieszych i rowerowych;
2) wprowadzenie zieleni urzadzonej jako towarzyszacej lokalizacji miejsc wypoczynku;

3) elementy malej architektury (tablice informacyjne, slupy ogloszeniowe, kioski kolportazu prasy itp.)
charakteryzujace si¢ wysokimi walorami estetycznymi i spdjna forma plastyczna;

4) zakaz stosowania rozwiazan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym poruszaniu si¢ 0sob
niepelnosprawnych.

Rozdzial 6
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi rozumiane jako lokale bedace czgécig budynku przeznaczenia podstawowego; nieprzekraczajace
30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze),

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej; niezb¢dne dla obstugi terenu i zabudowy,
d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) dojazdy, miejsca parkingowe;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): 0,1-0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych wolnostojacych 60 m? dodatkowo
na dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje 2 garazy jednostanowiskowych lub 1 garazu dwustanowiskowego,
dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczego nie liczac garazy;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny: nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych oraz 9,0m, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych obiektow z dachem ptaskim — wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

c¢) budynek garazowy i gospodarczy - 4,0 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 30-45°,
dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 6,0 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: 8-16 m;
9) linie zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, od pozostatych granic dziatki nalezy zachowaé odleglosci budynkow
zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych,

b) budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwos$cig sytuowania ich
przy granicy dziatki,

¢) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkow
w zakresie remontu, przebudowy i nadbudowy w obrysie istniejacych $cian zewnetrznych oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

10) geometria i pokrycie dachu:
a) budynek mieszkalny: dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 35°-45° i ptaskich do 15°,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dachy strome o nachyleniu potaci 35°-45° i ptaskie do 15°,
c) zakaz stosowania dachdéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) dachéwka cementowa, ceramiczna lub ich imitacja;
11) forma zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza;
12) obowiazuje zakaz: stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blaszanych;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji (nie wliczajac miejsc parkingowych
w garazach):

a) 1 na 1 mieszkanie,

b) 1 na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na dziatce lecz nie mniej niz
2 miejsca.

2. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 13.1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1IMNU:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rozumianej jako budynek
mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno-ustugowy, obiekt ustugowy lub zespo6l takich obiektow;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowo-handlowa, lokalizowana w parterach budynkoéw mieszkalno-ustugowych,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze),
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¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) dojazdy, miejsca parkingowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy(dotyczy kondygnacji nadziemnych): 0,1-0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych wolno stojgcych do 60 m?;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji naziemnych oraz 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych obiektow z dachem ptaskim — wysokos¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 12,0 m,

¢) budynek garazowy i gospodarczy: 4,0 m, w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia
25-45°, dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 6,0 m;

8) szerokos$¢ elewacji frontowe;:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych wolnostojacych: 8-18 m,

b) polaczonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 36 m;
9) linie zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci budynkéw zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych,

b) budynki towarzyszace takie jak: zabudowa gospodarcza, magazyny nalezy lokalizowac na zapleczu budynku
podstawowego z mozliwoscia sytuowania ich przy granicy dziatki,

¢) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkow,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) geometria i pokrycie dachu:
a) budynek mieszkalny: dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 35°-45° i ptaskich do 15°,
b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
¢) dachowka cementowa, ceramiczna lub ich imitacja;

11) forma zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza;

12) obowigzuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blaszanych;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji (nie wliczajac miejsc parkingowych
w garazach):

a) 1 na 1 mieszkanie,
b) 1 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej
niz 2 miejsca.
2. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1UP:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych w zakresie kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen urzadzona;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,2;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) utrzymuje si¢ wysokos¢ budynku ko$ciota godnie ze stanem istniejgcym,
b) 10 m dla zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego;
7) linie zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkow
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje nakaz:
a) utrzymania i ochrony urzadzonych terenow zielonych,

b) utrzymania i budowy obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikac;ji,
w tym placow i parkingdw;

9) obowiazuje zakaz:

a) realizacji nowej zabudowy,

b) stosowania asfaltu i kostki betonowej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 39.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1U:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi publiczne,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty malej architektury,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

g) dojazdy, miejsca parkingowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): 0,05-1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9,0 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty — 6 m;
7) linie zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejagcych budynkow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) geometria i pokrycie dachu: dachy strome dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
dachowych, o nachyleniu 35°-45° i ptaskie do 15°;
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9) obowigzuje zakaz:
a) nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych oraz lokali mieszkalnych w obrebie obiektow ustugowych,
b) otwartych placow sktadowych,
¢) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji: zgodnie z § 39.
§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1US:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu gastronomii i handlu,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) dojazdy, miejsca parkingowe,
f) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): 0,001-0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
7) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria i pokrycie dachu: dowolna;
9) obowigzuje zakaz: przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: zgodnie z § 39.

§ 17. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1PUi 2PU:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (zaklady drobnej wytworczosci,
obiekty produkcyjne, ustugowe i handlowe);

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) magazyny, sktady,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

e) obiekty malej architektury,

f) dojazdy, miejsca parkingowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy(dotyczy kondygnacji nadziemnych): 0,01-1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa: 9 m,

b) budynki garazowe: 6,0 m,
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¢) budynki gospodarcze i magazynowe: 10,0 m,
d) maszty antenowe: 15,0;

7) linie zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35°-45° i ptaskich;
9) obowiazuje zakaz: przerywania ciagglosci systemu melioracji i drenazu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji: zgodnie z § 39.

§ 18.1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1RM:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow Iub samodzielne nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych,

b) ustugi agroturystyczne,

¢) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze),

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,

e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

g) obiekty matej architektury,

h) dojazdy, miejsca parkingowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy(dotyczy kondygnacji nadziemnych): 0,01-0,3;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne przeznaczenie podstawowego i uzupetniajgcego: 9 m,

b) budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego: 12 m;
7) linie zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejagcych budynkow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35°-45° i ptaskich;
9) obowigzuje zakaz: przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 39.

2. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 19. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1RU, 2RU, 3RU:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty zaplecza techniczno-magazynowego oraz urzadzenia zwigzane z realizacja funkcji podstawowej,
b) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego,
¢) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze),
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury,
g) dojazdy, miejsca parkingowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m,
b) budowle i silosy: 15 m;
7) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) obowiazuje zakaz: przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 39.

§ 20.1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R,
24R:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny gruntow rolnych;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki gospodarcze, inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych: 10 m;

5) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35°- 40°;

6) obowiazuje zakaz:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych niezwiazanych z produkcja rolna),
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych,

¢) likwidacji 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikajg one z potrzeb
zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego,

d) lokalizacji zadrzewien i lasow w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanych terenow pod
elektrownie wiatrowe,

e) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu.

2. Dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych i gospodarczych;
3) lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji.

§ 21. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1ZP, 27P, 37P, 4ZP:
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1) podstawowe — teren zieleni parkowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) ciagi piesze,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) sieci i obiekty infrastruktury,

e) tymczasowe obiekty wystawowe lub rozrywkowo-widowiskowe w formie namiotow;
3) obowigzuje zakaz: przerywania ciagglosci systemu melioracji i drenazu.

§ 22. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1ZD:
1) podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i trasy rowerowe,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) obowiazuje nakaz: utrzymania funkcji rekreacyjnej;

4) obowigzuje zakaz: przerywania ciaglosci systemu melioracji i drenazu a takze lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej oraz zabudowy tymczasowej za wyjatkiem:

a) altan o powierzchni zabudowy do 40,0 m? i wysokosci 5,0 m,
b) obiektéw infrastruktury technicznej.
§ 23. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1ZC:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokalizacja obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,
b) obiekty kultu religijnego,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstugi cmentarza,
d) obiekty administracji i obstugi gospodarczej cmentarza,
e) obiekty matej architektury;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 - 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
7) geometria i pokrycie dachu:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie polaci i kacie nachylenia potaci 45°-55°, ptaskie,
b) dachowka ceramiczna Iub materiat dachowko podobny;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: zgodnie z § 39.

§ 24. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
171, 271.,37Z1. 471,571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 12Z1., 1371, 14ZL, 1571, 16ZL, 17ZL.:

1) przeznaczenie podstawowe — las;
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2) dla terendéw, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie z przepisami o lasach,
przy jednoczesnej mozliwosci realizacji ciaggoéw pieszych i pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszcza sig¢ realizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych.

§ 25. Ustala sie¢ przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen przybrzezna,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty inzynieryjne umozliwiajace ruch kotowy, pieszy i rowerowy,
d) urzadzenia przeciwpowodziowe;
3) dopuszcza sig:

a) prowadzenie prac zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem koryta, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego,

b) lokalizacje nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy,

c) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow hydrotechnicznych bezposrednio zwigzanych z utrzymaniem rzeki
Widawy oraz jej doplywow.

§ 26.1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
KI1EW, K2EW, K3EW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych - na kazdym z obszarow EW
dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej o mocy od 0,5 MW do 4,0 MW (na wszystkich
obszarach EW dopuszcza si¢ lokalizacje tacznie trzech elektrowni wiatrowych o 1gcznej mocy
nieprzekraczajgcej 12,0 MW wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) uzytkowanie rolnicze poza obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych, placéw montazowych i dojazdow,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzenia do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ wydzielonej dziatki pod pojedyncza elektrownie - 1 ha;

2) maksymalna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej 150,0 m nad poziomem terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej 220,0 m nad poziomem terenu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornych podziatow geodezyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem ustalonym
w planie;

5) kat potozenia granic wydzielonych dzialek w stosunku do istniejacych granic dziatek lub przylegltego pasa
drogowego od 75° do 90°;

6) w celu spetnienia warunkéw wynikajacych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu lokalizacja elektrowni
wiatrowych podlega ograniczeniu i odsunigciu o odlegltos¢ 700 m od zabudowy mieszkaniowe]
z mozliwoscig zblizenia si¢ na nie mniej niz 500 m od zabudowy mieszkaniowej, w przypadku gdy raport
oddziatywania na $rodowisko wykaze, ze nie zostang przekroczone normy w zakresie oddziatywania
inwestycji na tereny mieszkalne.

3. Ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami oraz innymi ucigzliwo$ciami: ustala sig, ze
realizacja 1 funkcjonowanie elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia normatywnych parametréw
jakosci $Srodowiska w zakresie halasu poza terenem ograniczonym izolinia dopuszczalnego hatasu oraz
promieniowania niejonizujacego emisji zanieczyszczen i wibracji.
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4. Ustalenia w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami EW dopuszcza si¢ budowg drog i placéw eksploatacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem parku
elektrowni wiatrowych na nastepujacych zasadach:

1) dla potrzeb drog eksploatacyjnych maksymalna szerokos$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

2) projektowane drogi i place montazowe stanowi¢ beda nawierzchnie utwardzone na czas budowy i funkcjonowania
parku wiatrowego;

3) urzadzenie wewnetrznych drég dojazdowych do miejsc lokalizacji elementow elektrowni wiatrowej
niezbednych dla prawidtowego procesu budowy parku wiatrowego (dowoz elementéw elektrowni wiatrowej);

4) wewngetrzne drogi dojazdowe nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwo$ci w istniejacych pasach drog
gruntowych wykorzystywanych rolniczo.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacja sieci kablowej SN taczacej poszczegdlne elektrownie wiatrowe ze stacja transformatorowg jako
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do powstania i eksploatacji elektrowni wiatrowych;

2) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych linii elektroenergetycznych 110 kV,
sieci elektroenergetycznych $rednich i niskich napie¢;

3) przebieg trasy linii winien uwzgledni¢:
a) mozliwosci techniczne realizacji,

b) minimalizacje wplywu przebiegu sieci na mozliwos¢ prawidlowego uzytkowania i korzystania
z nieruchomosci przez ktore przebiega;

4) dopuszcza si¢ wybudowanie masztow pomiarowych wiatru.

6. W zwiazku z bezobstugowa pracg elektrowni nie ustala si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenie §ciekow i zaopatrzenia w gaz.

7. Inwestor zobowigzany jest stosowac si¢ do powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych
budowy wysokosciowych obiektéw budowlanych.

8. Nalezy przewidzie¢ oznakowanie dzienne i nocne elektrowni zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

9. Wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy
niekontrastujacy z otoczeniem bez refleksow $wietlnych przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

10. Zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy i1 symbolu
producenta lub wiasciciela uzytkownika na gondoli turbiny.

11. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, ustala si¢ zakaz przerywania cigglosci systemdéw melioracji i drenazu.

§ 27.1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami
1E ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka;

2) uzupetniajace: obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe, parkingi
niezbedne do obstugi terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) realizacje nowej zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajgcego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, drogami dojazdowymi i parkingami;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli: 25,0 m;

4) dachy: wszystkie formy i konstrukcje.
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§ 28.1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonego symbolem
1KK, ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, drogi dojazdowej oraz mozliwosc¢ lokalizacji $ciezek rowerowych.

3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 29. Dla pomnika przyrody, oznaczonego graficznie na rysunku planu wpisanego do wojewddzkiego
rejestru pod numerem 312 - dab szyputkowy ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z dnia 7 listopada 2005 r., Nr 72, poz. 2231) obowiazuja zakazy i nakazy okreslone
w przywotanym akcie prawnym.

§ 30. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 31.1. Ustala si¢ nastepujace zasady, warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wyznaczonych po zabudowe dokonywania podziatu dziatek, ktorego
celem jest powigkszenie nieruchomosci lub regulacja istniejgcych sgsiednich granic dziatek;

2) wykonanie podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami oraz ustaleniami planu;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

4) dla wydzielonych dzialek obstuge komunikacyjng prowadzi¢ z wyznaczonych w planie drog publicznych,
badz za pomoca wydzielanych drog wewngtrznych;

5) drogi wewnetrzne, dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne niewyznaczone w planie nalezy wyznaczy¢ w projekcie
podziatu terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenow MN:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) dla terenow MNU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 600,0 m?;
3) dla terenow UP:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?, 0 m?;
4) dla terenow US:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 2 500,0 m?;
5) dla terenow U:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 2 500,0 m?;
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6) dla terenow PU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2 500,0 m?.

3. Minimalne powierzchnie dziatek, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek stuzacych
poprawie zagospodarowania nieruchomos$ci sasiadujacych oraz jezeli wynika to z wydzielenia drég
publicznych, dojazdowych, a takze pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 32. Dla terenow potozonych w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych oznaczonej graficznie
na rysunku planu, ustala si¢ strefe ochronng — zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami na staly pobyt
ludzi w tym réwniez zabudowy zagrodowej w ramach siedliska rolniczego zwigzanego z produkcja rolnicza.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwigzan komunikacyjnych:
1) utrzymuje si¢ istniejacy uktad drég z prawem modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

2) utrzymanie, modernizacja, rozbudowa i budowa urzadzen drogowych w tym korekta tukow poziomych
oraz realizacja chodnikow, zatok autobusowych i parkingow;

3) wszystkie nowe obszary zabudowy wyposazy¢ w wewnetrzne uktady komunikacyjne potaczone do drog
publicznych;

4) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) lokalizowanie wiat i zatok autobusowych,
b) lokalizowanie tras rowerowych.

§ 34. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu poprzez tereny drog publicznych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j:

1) 1IKDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

2) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

§ 35. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ przeznacza si¢ na drogi publiczne
o funkcji zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy ich modernizacji lub
przebudowie obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego dopuszcza si¢ jednostronny ciag
pieszo-rowerowy.

§ 36. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL przeznacza si¢ na droge publiczng o funkcji
lokalnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej modernizacji lub przebudowie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego dopuszcza si¢ jednostronny ciag
pieszo-rowerowy.
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§ 37. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji drég dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy ich
modernizacji lub przebudowie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe zgodne z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1IKDD 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDD od 10,0 m do 12,0 zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dla 3KDD od 10,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla 4KDD od 8,0 m do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla SKDD od 8,0 m do 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla 6KDD od 6,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla 7KDD od 7,0 m do 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
h) dla 8KDD od 7,0 m do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
1) dla 9KDD od 10,0 m do 14,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
j) dla 10KDD od 8,0 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
k) dla 11KDD 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
1) dla 12KDD 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
m) dla 13KDD 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
n) dla 14KDD od 7,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
0) dla 15KDD od 8,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego dopuszcza si¢ jednostronny ciag
pieszo-rowerowy.

§ 38. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW przeznacza si¢ na drogi
niepubliczne o funkcji wewnetrznej, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m
do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39.1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych:

Wskaznik obliczania miejsc
postojowych dla samochodow
osobowych, w tym
do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z ust. 3

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne

oraz mieszkania integralnie zwigzane 1 mieszkanie Min. 2 z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza
2. | Hotele 1 pokoj Min. 0,6

3. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty

swiadczace ustugi hotelarskie, 1 poko) Min. 1,0

4. | Motele 1 pokoj Min. 1,0

5. | Domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob

. 10 16zek Min. 0,9 z zastrzezeniem ust. 6
starszych, domy opieki
6. | Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy Min. 5
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 50 miejsc Min. 8

konsumpcyjnych
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8. | Biura, urzgdy, poczty, banki 100 m* pow. uzytkowej Min. 5

% Przychodqie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m? pow. uzytkowej Min. 5 z zastrzezeniem ust. 7

adwokackie

10. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej Min. 12

11. | Domy parafialne, domy kultury 100 m* pow. uzytkowej Min. 3

12. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauki Min. 0,5

13. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do nauki Min. 1,0

14. | Przedszkola $wietlice 1 oddziat Min. 3,0

15. | Rzemiosto ustugowe, 100 m* pow. uzytkowej Min. 2,0

16. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych, 1 stanowisko naprawcze Min. 2,0

17. | Myjnie samochodowe, 1 stanowisko do mycia Min. 2,0

18. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej Min. 4,0

1. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Procentowy udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa

Lp. Ogodlna liczba miejsc postojowych dla
samochodow osobowych

1. 4+ 100 4%
2. 101 + 300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa

2. Ustalenia ustgpu 2 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

3. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatOw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdu zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30% lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

4. Dla domoéw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej, minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 40.1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemne;j
obstlugujacej przedmiotowy teren;

2) wykonanie dla nowo projektowanych terenow inwestycyjnych kompleksowego uzbrojenia terenu
w oparciu o istniejace i projektowane obiekty oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych
drog;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie urzadzen telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ zachowania normatywnych odleglosci sieci telekomunikacyjnych od obiektéw budowlanych lub
innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji istniejgcego systemu sieci telekomunikacyjnej oraz dostosowania
go do potrzeb mieszkancow;
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3) dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe istniejgcego systemu sieci telekomunikacyjnej obstugujacego nowe
tereny inwestycyjne;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz budowe obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w tym
urzadzen telefonii komorkowe;;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewodzkiej 1 krajowej z zachowaniem przy lokalizacji
tej infrastruktury wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie pozostatych sieci takich jak: telewizja kablowa, instalacja alarmowa itp. ustala sie:

1) realizacja inwestycji nie moze naruszac ustalen planu w odniesieniu do pozostatych mediows;

2) realizacja inwestycji nie moze mie¢ negatywnego oddzialywania na §rodowisko przyrodniczo-kulturowe.
4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcego zorganizowanego zbiorczego systemu gospodarki odpadami na terenie objetym
planem, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

2) zakaz sktadowania, utylizacji i przerabiania odpadéw komunalnych;

3) kroétkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych i produkcyjnych dopuszcza sie¢ w granicach dziatek,
na ktorych sa wytwarzane lub w wydzielonych do tego miejscach.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) pokrycie pelnego zapotrzebowania w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych zasilanych
zuj$¢ wod podziemnych;

2) utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg;

3) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych oraz
obiektow uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego oraz zabudowy rzemiosta nieprodukcyjnego,
magazynowego w oparciu o sieci wodociagowe z hydrantami zewngtrznymi nadziemnymi.

6. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) odprowadzanie podczyszczonych $ciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci kanalizacyjnej;
2) rozw0j systemu odprowadzania Sciekéw w oparciu o istniejacy system sieci kanalizacyjnej;

3) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej $cieki winny by¢ gromadzone
w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych i wywozone do punktu
zlewnego lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone na wlasny teren nieutwardzony z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu woéd w obrebie nieruchomosci;

2) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) wody opadowe odprowadzone bedg do lokalnych odbiornikow.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcych linii napowietrznych i kablowych podziemnych (w tym linii 15 kV sieci SN, linii
napowietrznych i kablowych podziemnych 1 kV sieci NN) oraz budowe nowych linii i stacji trafo celem
obstugi projektowanych terenow;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii energetycznej 15 kV;

3) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w dostosowaniu do zapotrzebowania wynikajgcego z lokalizacji
nowych obiektow budowlanych;

4) istniejagcym oraz projektowanym urzadzeniom elektroenergetycznym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu oraz
swobodnego dostgpu dla zarzadcy tych urzadzen, w celu sprawdzenia, nadzoru technicznego lub przebudowy.
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9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
2) mozliwos¢ sporzadzenia projektu technicznego gazyfikacji dla calego obszaru objetego planem;
3) sukcesywna rozbudowg sieci gazowej dla istniejacych i nowych terenéw zabudowy objetych planem;
4) dopuszcza si¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw z indywidualnych zbiornikow.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, ustala si¢: w nowych i modernizowanych obiektach nalezy
stosowac systemy grzewcze, niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen
do $rodowiska.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 41. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
objetych planem.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 42. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu
miejscowego.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 44. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji.

Przewodniczacy Rady

Sylwester Zabielny
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z dnia 26 stycznia 2017 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAG
PRZESTRZENNEGO WSI KOWALOWI(

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr1

do uchwaty Nr ............

Rady Miejskiej w Namystowie
zdnia .....ccceeeeiiiennens 2017r.

USTALENIA RYSUNKU PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—+—*— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

uP TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

us TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

PU TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GODPODARSTWACH
RU ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

R TERENY GRUNTOW ROLNYCH

TERENY ZIELENI | WOD

ZP TERENY ZIELENI PARKOWEJ

ZD TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
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OSPODAROWANIA
CE skala1:2000

% 0 40 100 200 m

|1 i B ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

1 - Kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia Najswietrzej Marii Panny
2 - park przypatacowy

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

[10] | zABYTKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
@ ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO EWIDENCJI

7| GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
J| ZABYTKOWEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO

@ | PomNIK PRZYRODY

GRANICA STREFY ODDZIALYWNIA ELEKTROWNI WIATROWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE RYSUNKU PLANU

NAPOWIETRZNE SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA ZE STREFA TECHNICZNA

| STACJE TRANSFORMATOROWE

50m_

| STREFY SANITARNE 50 m i 150m OD TERENU CMENTARZA

|- — 150w

TERENY ZAGROZONE POWODZIA - ZASIEG WODY Q=10%

| I GRANICA OBSZARU ODKRYC ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA REGIONALNEGO KORYTARZA
EKOLOGICZNEGO RZEKI WIDAWY
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27| TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ
|t | TEREN tAK | PASTWISK

Z8ll TEREN LASU
7Nz~ TEREN ZALESIEN
[T TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE
WODY POWIERZCHNIOWE
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH STOJACYCH
——— RZEKI

(® PLANOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE
ORIENTACYJNE STREFY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
S0 POTENCJALNY ZASIEG WODY Q=10%

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

N

.« PROJEKTOWANY OBSZAR ZLEWNI CHRONIONEJ RZEKI WIDAWY

® POMNIKI PRZYRODY
g@@L7é REGIONALNY KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINY RZEKI WIDAWY

:jPROJEKTOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA WIDAWY"
KORYTARZ MIGRACJI DUZYCH SSAKOW — KORYTARZ POLUDNIOWO-CENTRALNY — BORY STOBRAWSKIE
OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
' .« OBSZAR ODKRYC ARCHEOLOGICZNYCH
777 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
+  OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
E STREFY OCHRONY UK£ADOW RURALISTYCZNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - wprowadzone zmiana studium

:| STREFA LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
~——! ZRODEt WRAZ ZE STREFA OGRANICZEN DLA URZADZEN O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

.tLLL STREFA OGRANICZENIA LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW ( W TYM TURBIN WIATROWYCH)
- MINIMUM 500 M OD ZABUDOWY

T
»fl

7 7

b
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ZC TEREN CMENTARZA

ZL TERENY LASOW

ws TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY KOMUNIKACJI

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KD _| kpz-zBIORCZE

KDL - LOKALNE

KDD - DOJAZDOWE

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KK TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E ELEKTROENERGETYKA

TERENY LOKALIZACJI

EW | ELEKTROWNI WIATROWYCH
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TYTUE ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI KOWALOWICE

PROJEKT PLANU
NAZWA
RYSUNKU:

crov . Marinz. arch. ZEMARYALAI RAFIK

nr upr. 123/87

2ZESPOL mgr inz. arch. Marek Zalewski KT 067
PROJEKTOWY: ins Maciej SZYMANOWICZ

PODPIS:

SKALA:

1:2 000

RAF-PROJEKT PRACOWNIA PROJEKTOW URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNYCH
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 603/VII/17
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 26 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Namystowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwzglednia si¢ uwage zlozona dnia 4 sierpnia 2016 r. przez Pana Baltazara Bajsarowicza dotyczaca
zmiany przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntow numerami 349 i 350/1 zlokalizowanych w Kowalowicach.

§ 2. Cze$ciowo uwzglednia sie uwage zlozong dnia 4 sierpnia 2016 r. przez Pana Baltazara Bajsarowicza
dotyczaca zmiany przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwo$cig prowadzenia
warsztatu samochodowego oraz ushug dla rolnictwa dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami
354/3 1 354/4 zlokalizowanych w Kowalowicach.

§ 3.1. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 5 sierpnia 2016 r. przez Pana Krzysztofa Augustyna
dotyczacej zmiany przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntow numerem 376 zlokalizowanej w Kowalowicach.

2. Uzasadnienie: Przeksztalcenie dziatki pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa nie jest zgodne
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Namystow.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr 603/VII/17
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 26 stycznia 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Namyslowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan wlasnych gminy, w tym budowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi.
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