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UCHWALA NR XXXI1/237/17
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olesnie
w rejonie ulic: Dobrodzienskiej i Wachowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwaty nr XVIII/145/16 z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olesnie w rejonie ulic:
Dobrodzienskiej i Wachowskiej, Rada Miejska w Olesnie stwierdza i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ole$nie w rejonie ulic:
Dobrodziefiskiej i Wachowskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olesno przyjetego uchwatg nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 28 grudnia 2015 1.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Olesnie w rejonie ulic:
Dobrodzienskiej i Wachowskiej - w granicach okre§lonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng cze$ciag uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 6, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz linii elektroenergetycznej SN (granice
w odleglosci 2,5 m od osi linii);

5) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV (granice
w odlegtosci 5,0 m od osi linii);

6) strefa kontrolowana gazociagu w/c (granice w odlegtosci 25,0 m od osi gazociagu);
7) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: RU, R.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

3) zagospodarowaniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania terenu
towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem zgodnie z legenda na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie mogg przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanych budynkéw, wiat oraz budowli
rolniczych; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

6) obiektach produkcji i obslugi gospodarki rolnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty zwigzane
z produkcja rolng oraz magazynowaniem ptodéw rolnych, place sktadowe i manewrowe w tym przeznaczone
na maszyny i pojazdy rolnicze, budowle rolnicze wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm,

b) ogrodzen pelnych wykonanych z blach;
2) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na danym terenie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, w obrebie stanowiska archeologicznego
oznaczonego nr 12/85-42/10 — punkt osadniczy, Sredniowiecze, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz wprowadzania zadrzewien;
2) przy robotach ziemnych nalezy stosowac przepisy odrebne zwigzane z ochrong zabytkow.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii elektroenergetycznej
110 kV, ktérego granice przebiegajg w odlegtosci 5,0 m od osi linii, obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej o wysokos$ci przekraczajacej 3,0 m,

b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow;
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2) w przypadku jesli odlegtos¢ 1,0 m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej 110 kV wykracza
poza granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 1 lit. a i b nalezy stosowaé dla obszaru
odpowiednio poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdhuz linii 110 kV;

3) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii elektroenergetycznej
SN, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci 2,5 m od osi linii, obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej o wysokos$ci przekraczajacej 3,0 m,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

4) w przypadku jesli odlegtos¢ 0,3 m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej SN wykracza
poza granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 3 lit. a i b nalezy stosowa¢ dla obszaru
odpowiednio poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii SN;

5) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej gazociggu w/c (granice w odlegtosci 25,0 m
od osi gazociagu), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, urzadzania sktadow i magazynow,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji,
¢) zapewnienie swobodnego dostgpu do gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie o szerokosci 6,0 m - po 3,0 m od osi gazociagu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu RU:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowe;,
z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych oraz z dopuszczeniem
realizacji uje¢ wilasnych - w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do istniejacej sieci,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna
z sieci elektroenergetycznej,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie 1aczno$ci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- w przypadku braku mozliwosci wpigcia si¢ do systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnych dziatki
albo odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,
f) w zakresie zagospodarowania odpadow: ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadoéw, w tym odpadow
niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcji i obstugi gospodarki rolnej;

2) zagospodarowanie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznos$ci publiczne;;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkow wynoszaca 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszacg 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachéw budynkéw i wiat - dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe
o katach nachylenia potaci do 40°,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i wiat wynoszaca:
- 10,0 m, w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych o katach nachylenia od 25° do 40°,
- 8,0 m, w przypadku zastosowania dachow ptaskich lub dwuspadowych o katach nachylenia do 25°.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, dla ktérych obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) zagospodarowanie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Stawke procentowag zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.),
ustala si¢ w wysokosci 1%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Ole$nie

Henryk Kucharczyk
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1.7

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXII/237/17
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/237/17
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 23 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OLESNIE W REJONIE ULIC: DOBRODZIENSKIEJ I WACHOWSKIEJ

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu,
Rada Miejska w Olesnie nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1/237/17
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 23 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OLESNIE W REJONIE ULIC:
DOBRODZIENSKIEJ I WACHOWSKIEJ,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu, nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym, Rada Miejska w Olesnie nie dokonuje rozstrzygniec¢
wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2016 1., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.).
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