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UCHWALA NR XXXV1/245/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Rozwadza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 roku
poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach nr XL/311/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Rozwadza, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIALT
USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrgbie
Rozwadza, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwata nr XX/157/2016 Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach z dnia 30 marca 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Rozwadza.

3. Integralna czgécia miejscowego planu zagospodarowania dla terenow w obrebie Rozwadza sa nastgpujace
zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 34);

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 412/1);

3) zalacznik nr 3 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 884/1, 536, 537 oraz cze$¢ dziatki nr 510);
4) zalgcznik nr 4 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 134/1, 126/1, 125);

5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

6) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficznymi,
o ktorych mowa w § 1 ust. 3;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do lokalizacji
w danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji, nieprzewazajace na terenie;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji, naprawy
i obshigi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych
1 ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i1 gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i tacznosci oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi niezaliczane do rodzajow przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez budynki;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenia terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglos$¢ nie wieksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi;

11) szczytowym uktadzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej gtowne kalenice dachow
budynkow przeznaczenia podstawowego zlokalizowane sg prostopadle do ustalonej linii zabudowy,
w przypadku dzialek ktérych granice nie krzyzuja sie pod katem prostym z linami zabudowy jako budynki
w uktadzie szczytowym zabudowy uwaza si¢ rowniez takie w ktdrych $ciana szczytowa stanowi elewacje
frontowa a gtdéwna kalenica dachu budynkoéw przeznaczenia podstawowego zlokalizowana jest rownolegle
do granic bocznych dziatki budowalne;.

§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

6) strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q=1%
10,02%);
8) obszar z zakazem zabudowy.

§ 4. W planie nie ustala si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terendow;
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2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszardéw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innych niz
wynikajacego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) minimalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego 7 m, budynkow przeznaczenia
uzupetniajacego, budynkow garazowych i gospodarczych 2,5 m,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

g) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
35-45 stopni, z wykluczeniem dachow wielospadowych i mansardowych,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 12 stopni
lub dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30 stopni lub zgodne z ustalong geometriag dachu
na terenie,

1) $ciany szczytowe budynkow w uktadzie symetrycznym,

j) okna z podziatami symetrycznymi,

k) kolorystyka zewnetrznych $cian budynkéw w tonacjach naturalnych materiatow, tj szarosci, beze,
1) uktad szczytowy zabudowy,

m) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachéwke, w odcieniach koloru
czerwonego, za wyjatkiem dachow ptaskich,

n) zakaz lokalizowania ogrodzen frontowych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nicucigzliwe.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ef ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie dopuszcza si¢:
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a) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego - ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi,

b) lokalizowanie stacji transformatorowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

b) tereny zieleni urzagdzonej,

c) tereny rolne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

5) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych dopuszczone jest w ustalonej na rysunku planu granicy terenéw pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 1AG/Ef, 2AG/Ef ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnos$ci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) tereny zieleni urzadzone;;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na aktywnosci
gospodarcze:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35-45 stopni, z wykluczeniem dachéw wielospadowych i mansardowych lub dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1AG/Ef wyznacza si¢ obszar z zakazem zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) W zwigzku z bezposrednim sasiedztwem z linig kolejowa na terenie oznaczonym symbolem 1 AG/Ef:

a) zakazuje lokalizowania zaktadéw produkcyjnych zwigzanych z produkcja i obrotem substancjami
latwopalnymi, wybuchowymi, zragcymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,

b) zaktady pylace winny by¢ wyposazone w urzadzenia odpylajace i zraszajace,

c¢) place skltadowe, manewrowe, parkingi winny mie¢ nawierzchnie twarda ze spadkiem zapewniajagcym
sptyw wody w kierunku przeciwnym do terendw kolejowych,
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d) dopuszczalne jest lokalizowanie urzadzen telekomunikacji w tym konstrukcji wiezowych pod
warunkiem, ze odleglto$¢ usytuowania masztu od obszaru kolejowego bedzie wigksza niz wysoko$¢
obiektu budowlanego oraz planowane urzadzenia nie bgda zakldcac urzadzen tacznosci kolejowe;;

6) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych dopuszczone jest w ustalonej na rysunku planu granicy terenéw pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna i komunikacyjna;
3) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki 60%.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1R, 2R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
sieciowej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen izolacyjna,
b) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego i drogi wewngtrzne,

c) sieci i obiektow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1AG/Ef: 10 m od linii rozgraniczajgcej teren z terenami kolejowymi
poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2AG/Ef: 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie oznaczonym symbolem IMN: 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu z droga poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy, w tym na granicy dzialki,
dopuszcza si¢ lokalizacji pojedynczych obiektow matej architektury i infrastruktury.

3. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wode do celow przeciwpozarowych drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7.1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i placow za wyjatkiem
tablic informacji turystyczne;j;
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2) na terenach poza liniami rozgraniczajagcymi drog i placow dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych
no$nikéw reklamowych oraz szyldow i reklam na elewacjach budynkow, zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzong na terenie, o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 6 m?.

2. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) odcinki ciggéw ogrodzen pomig¢dzy skrzyzowaniami wzdtuz drog publicznych winny si¢ charakteryzowaé
jednakowa wysokoscia lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegolnych poses;ji;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8.1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ z istniejacych terenéw drog
publicznych bezposrednio przylegltych do granic opracowania planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi publicznej klasy gléwnej (droga wojewddzka
nr 423) wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi,

2) szeroko$¢ terenu poszerzenia drogi: 7 m;

3) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowaé na zasadach
okreslonych przez przepisy odrgbne;

4) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogi woj. nr 423 lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywac poza pasem drogowym drogi istniejacej lub docelowe;j;

5) zakazuje si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z infrastrukturg
drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) szeroko$¢ terenu poszerzenia drogi: 10 m;

3) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowac na zasadach
okreslonych przez przepisy odrgbne;

4) zakazuje si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne - 2 migjsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) ustugi — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;
3) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;;
4) farmy fotowoltaiczne — 2 miejsca postojowe na farme.

5. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomos$ci inwestora jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojacych.

7. Chodniki piesze oraz ciagi pieszo—jezdne i1 piesze nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

8. Na terenie catego obszaru, dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek i tras rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz poza nimi.
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Rozdzial S
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9.1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
na pozostatych terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekoOw bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) ustala si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni gminnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chtonnych Iub zbiornikow na wlasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu;

2) przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowac odlegto$ci okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. Ustala si¢ stosowanie indywidualnych i zbiorczych zrddet ciepta, w tym réwniez zaopatrzenie w ciepto
z lokalnych grupowych kottowni i odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii — z istniejgcej i planowane;j sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
na zasadach okres$lonych przez przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych i przepisow
odrebnych;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych, przy czym w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ realizacje
w formie linii napowietrznych.
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

1) rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
9. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11.1. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu: dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN
obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami
odrebnymi.
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2. Wyznacza si¢, okreslong na rysunku planu, strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktoérej przekroczy¢ nie moga znaczace oddziatywania
na srodowisko, a w szczegolnosci przekroczenia normatywnych parametrow jakosci srodowiska w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, wynikajace z funkcjonowania
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych lokalizowanych w granicach terenéw wyznaczonych pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
Q=1%10,02%) obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod, na terenie opracowania ochronie podlega:

1) obszar jednolitej czesci wod podziemnych (JCWP) Krepa o kodzie PLRW60001711752, ocenione jako
naturalne o zlym stanie, zagrozone nieosiagnigciem celu $rodowiskowego jakim jest dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny;

2) obszar jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWP) Odra od Kanalu Gliwickiego do Osobtogi o kodzie
PLRW6000I91 1759, stanowigca czg$¢ scalonej czesci wod Odra od Kanatu Gliwickiego do Osoblogi
S01101), ocenione jako silnie zmienione o ztym stanie, zagrozone nieosiggnieciem celu §rodowiskowego
jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny;

3) na terenach oznaczonych symbolem 1Ef, IR, 2R, 1ZI, 1IKDGL Obszar Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka”, wymagajacy szczeg6lnej ochrony.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje:

1) zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z § 3 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

2) zapewnienie dojazdu pozarowego do obiektéw uzytecznosci publicznej i terenow przemystowych oraz
infrastruktury technicznej przez wykonanie drég zapewniajacych przejazd samochodem pozarniczym
zgodnie z § 11 —16 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

6. Dla terenu przylegtego do istniejacej linii kolejowej, teren oznaczony symbolem 1AG/Ef, obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli 30 m.

Rozdzial 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlane;j:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem AG/Ef: 24 m;
3) na terenach oznaczonych symbolem Ef: 30 m;
4) na pozostatych terenach: 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 1000 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem AG/Ef: 1000 m?;
3) na terenach oznaczonych symbolem Ef: 3000 m?;
4) na pozostatych terenach 600 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci.

Rozdzial 10
Oplata z tytulu wzrostu wartoS$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci 15%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Edward Paciorek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV1/245/2017
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 29 marca 2017 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/245/2017
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 29 marca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenego dla terenéw w obreble Rozwadza
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/245/2017

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 29 marca 2017 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXV1/245/2017
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 29 marca 2017 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXV1/245/2017
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrgbie Rozwadza, nie zostaty zlozone uwagi.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXXV1/245/2017
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia pozyskania
funduszy na ten cel, $rodkdw wilasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

b) polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwo$ciach jej
realizacji.
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