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UCHWALA NR XXV/226/17

RADY GMINY PAKOSLAWICE
z dnia 21 kwietnia 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pakostawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.), w zwiazku art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016 .
poz. 1610) Rada Gminy Pakostawice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pakostawice stanowiace zalacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr IX/33/03 Rady Gminy Pakostawice z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pakostawice.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pakostawice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Edward Chrusciel
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Zatacznik do uchwaty nr XXV/226/17
Rady Gminy Pakostawice
z dnia 21 kwietnia 2017 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PAKOSLAWICE

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Pakostawice;

2) ustawie — nalezy prze to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

6) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski *’ na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 2.1. Wéjt Gminy Pakostawice powoluje w drodze zarzadzenia Spoleczng Komisjg¢ Mieszkaniowg (zwana
dalej ,,Komisja”), ktorej przedmiotem dziatania jest wstepna kontrola rozpatrywania wnioskdw o najem
1 zamiane mieszkan, a takze sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcow.

2. Komisja weryfikuje i opiniuje wniosek oraz przedstawia Wojtowi opini¢ co do mozliwosci zawarcia
umowy najmu.

3. Komisja uprawniona jest do:
1) kontroli warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajgcych sie o lokal mieszkalny — wizja lokalna;
2) opiniowania odwotan, skarg, wnioskow;
3) sporzadzania i aktualizacji listy 0sob oczekujacych na przyznanie lokalu.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pakostawice przeznaczone sa na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych osob (rodzin), zamieszkujgcych na terenie Gminy Pakostawice, ktoérych uprawnienie
do lokalu wynika z ustawy lub osobom, ktore speltniajg kryteria okreslone niniejsza uchwata.

Rozdzial 2
Zasady i kryteria wynajmowania lokali

§ 4.1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pakostawice moga ubiegac si¢ osoby petnoletnie, spetniajace nastgpujace warunki:

1) nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego cze$ci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
malzonka i1 0s6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym);

2) zamieszkujace w lokalach, w ktorych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu niespetniajagcym warunkow technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi;
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3) osiggajace $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem, nieprzekraczajacy 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. O najem lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pakostawice mogag
ubiegac si¢ osoby petnoletnie, spelniajace nastgpujace warunki:

1) nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czesci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
malzonka i 0s6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym);

2) zamieszkujace w lokalach, w ktorych na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu niespelniajacym warunkéw technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) osiagajace $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigey
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem, nieprzekraczajacy 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym);

4) posiadajgce prawomocny wyrok sadu o przyznaniu lokalu socjalnego.

3. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 pkt 3, zalicza si¢ dochody przeliczane na cztonka
rodziny wnioskodawcy wedtug przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 5.1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinia
zarzadcy budynku lub wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

2) pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

3) posiadaja tytul prawny do zamieszkania w budynku podlegajacym rozbidrce badz w budynku, w ktorym
zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu zwigzanego z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

4) opuscily placowki opiekunczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze w wyniku osiagniecia petnoletnosci
W przypadku braku mozliwo$ci powrotu do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania
byta Gmina Pakostawice;

5) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej z powodu niepetnosprawno$ci
lub ciezkiej i przewleklej choroby wnioskodawcy lub czilonka gospodarstwa domowego lub z powodu
wystepowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) juz zamieszkuja w lokalu socjalnym i nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy najmu
lokalu socjalnego;

2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego;

3) zamieszkujg w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinig
zarzadcy budynku lub wtasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

5) opuscity placowki opiekunczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze w wyniku osiggniecia pelnoletnosci
w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktdrych poprzednim miejscem zamieszkania
byta Gmina Pakostawice;

6) zamieszkuja z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie si¢ na nig (rodzing), badz zmuszone
do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwo$¢ dalszego zamieszkiwania wspélnie z osoba skazang
za zngcanie sig.

§ 6.1. Obnizenie czynszu moze zosta¢ zastosowane tylko na podstawie ztozonego wniosku.

2. Warunki obnizania czynszu okresla odrgbna uchwata w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pakostawice.
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§ 7. Dochod miesieczny gospodarstwa domowego ustala si¢ na podstawie dochodéw z okresu 6 miesiecy
poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o przydziat mieszkania.

Rozdzial 3
Pomieszczenia tymczasowe

§ 8.1. Wojt wskazuje tymczasowe pomieszczenie na wniosek dhuznika lub wierzyciela po przedtuzeniu
prawomocnego wyroku sadu nakazujacego oproznieniem lokalu, z zastrzezeniem art. 17 ust. 112, art. 25¢ i art. 25d

ustawy.

2. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia zawierana jest na czas okres$lony, nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

3. W przypadku braku do dyspozycji wolnych pomieszczen, Wojt wskaze osobie wymienionej w wyroku
schronisko lub noclegownig, lub inng placowke dla os6b bezdomnych badz interwencji kryzysowe;j.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9.1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywa¢ pomiedzy
soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3-5.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé¢ zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale spotdzielcze, zaktadow pracy,
lokale lub domy stanowiace wtasno$¢ oséb fizycznych), z zastrzezeniem ust. 3-5.

3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.
4. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki do jej realizacji.
5. Wojt moze odmowi¢ zgody na dokonywanie zamiany w przypadku gdy:

1) ktorakolwiek z 0osob ubiegajacych si¢ o zamiane nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

2) ktérakolwiek z 0sob (najemcow) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptata nalezno$ci czynszowych.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzane sa ztozy¢
wniosek do Wojta Gminy Pakostawice, ktory go rozpatruje.

2. Po ustaleniu, czy wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiega¢ si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego,
wniosek przekazany jest do Komisji, celem przeprowadzenia wizji lokalnej i zaopiniowania go.

3. Projekt listy 0sob uprawnionych do przyznania lokalu sporzadza Komisja, a zatwierdza Wojt.
4. Lista aktualizowana jest w miar¢ wplywania kolejnych wnioskow.

5. Umieszczenie danej osoby na liScie nie stanowi zobowigzania Gminy Pakostawice dla zawarcia z nig umowy
najmu w danym roku.

6. Ztozenie przez wnioskodawce o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych
wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganych uchwata skutkowato bedzie skresleniem
z listy oczekujacych.

7. Osoby ujete na liScie maja obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach, a dotyczacych
w szczegoblnosci zmiany struktury rodziny, zmiany adresu zamieszkania oraz w terminie do konca grudnia
kazdego roku, dostarczenia oswiadczenia o aktualnych danych. W przypadku nie dokonania aktualizacji wniosku
osoby umieszczane na liScie mogg zosta¢ z niej skreslone.

8. Wolny lokal mieszkalny zostanie przydzielony osobie ujetej na liscie oczekujacych na przydziat
po przedtozeniu aktualnego zaswiadczenia o dochodzie w gospodarstwie domowym, ktorego wysokos$¢ nadal
uprawnia do zawarcia umowy najmu.
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9. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy Pakostawice.

§ 11. W¢jt Gminy z pominigciem kolejnosci ujecia wnioskéw na listach, moze kierowa¢ da zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego osoby:

1) repatriantow;
2) ktore zostaty pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych;

3) zamieszkuja w lokalu, w ktorym istnieje stan zagrozenia zycia lub mienia stwierdzony przez organ nadzoru
budowlanego;

4) z innych waznych przyczyn spotecznych.

§ 12. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystgpienie
do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od dnia otrzymania przydziatu
powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktorej mowa w § 10 ust. 3.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13.1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas nieoznaczony w przypadku opuszczenia lokalu
przez najemc¢ moze by¢ zawarta z matzonkiem niebedacym wspotajemcg lokalu, z dzie¢mi najemcy, innymi
osobami wobec ktérych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawata
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, o ile te osoby nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub nie przedsiewzigty budowy domu mieszkalnego.

2. Umowe najmu, o ktoérej mowa w ust. 1, mozna zawrze¢ z osobami wymienionymi w ust. 1 pod warunkiem,
ze stale zamieszkiwaly z najemcs, a najemca opuszczajacy lokal nie ma mozliwo$ci zamieszkania z nimi.

§ 14.1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce, wyznacza si¢ miesigczny termin na opuszczenie i oproznienie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach, na wniosek oséb, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydluzenie
terminu na przekazanie lokalu do 6 miesiecy.

3. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu okre$lonego w ust. 1 lub uptywie terminu okreslonego w ust. 2,
wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o wydanie i oproznienie lokalu.

§ 15.1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, obowigzane sa do przekazana tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

2. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu po $mierci najemcy, wyznacza si¢ miesi¢czny termin na opuszczenie i opréznienie lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach, na wniosek osoéb, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydtuzenie
terminu nas przekazanie lokalu do 6 miesigcy.

4. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust. 112 ustawy.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uplywie terminu okreslonego w ust. 3,
wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o wydanie i oproznienie lokalu.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? wynajmowane sg w pierwszej kolejnosci osobom
ujetym na listach przydziatu, ktérych gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 6 osob.
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