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UCHWALA NR XXII1.182.2017
RADY GMINY CHRZASTOWICE

z dnia 10 maja 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzastowice
na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzastowice
na lata 2017-2021.

2. W celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy
Chrzastowice, zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach tworzy si¢ mieszkaniowy zasdéb gminny.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy

§ 2. Gmina posiada 21 lokali mieszkalnych w miejscowosciach:
1) Chrzastowice:

a) ul. Szkolna 1 — budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 72,5 m? - sktadajacy si¢ z 4 pokoi, ganka,
przedpokoju, kuchni, tazienki i wc, wyposazony w instalacje elektryczna, wodna i kanalizacyjna
z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, centralne ogrzewanie;

2) Daniec:

a) ul. Debska 4 — budynek mieszkalno-ustugowy o pow. uzytkowej 43,40 m? - sktadajacy sie z 3 pokoi,
przedpokoju, kuchni, kottowni i wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodng i kanalizacyjng —
do bezodptywowego zbiornika na $cieki;

3) Dabrowice:
a) ul. Wiejska 49 - budynek wielorodzinny (4 lokale o tacznej pow. uzytkowej 98 m?):

- lokal nr 1 socjalny — o powierzchni uzytkowej 24,7 m? - sktadajacy si¢ z 1 pokoju, wyposazony
w instalacj¢ elektryczng, wodng i kanalizacyjng — do bezodptywowego zbiornika na $cieki,

- lokal nr 2 socjalny — o powierzchni uzytkowej 24,7 m? - sktadajacy si¢ z 1 pokoju, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodng i kanalizacyjng — do bezodptywowego zbiornika na $cieki,

- lokal nr 3 socjalny — o powierzchni uzytkowej 18,4 m? - sktadajacy si¢ z 1 pokoju, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodna i kanalizacyjng — do bezodplywowego zbiornika na $cieki,
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- lokal nr 4 komunalny - o powierzchni uzytkowej 45,6 m? - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni i tazienki,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodna, centralnego ogrzewania i kanalizacyjng — do bezodptywowego
zbiornika na Scieki;

4) Dgbie:
a) ul. Wiejska 4 —budynek wielorodzinny (stacja Caritas o powierzchni 143,40 m? oraz 3 lokale komunalne):

- lokal nr 1 - o powierzchni uzytkowej 87,80 m? - skltadajacy si¢ z 4 pokoi, przedpokoju, kuchni,
tazienki i spizarni, wyposazony w instalacje¢ elektryczna, wodng, kanalizacyjna — do bezodptywowego
zbiornika na $cieki i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 2 - o powierzchni uzytkowej 72,10 m? - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, przedpokoju, kuchni,
tazienki i spizarni, wyposazony w instalacje¢ elektryczna, wodng, kanalizacyjna — do bezodptywowego
zbiornika na $cieki i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 3 - o powierzchni uzytkowej 88,60 m? - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc,
fazienki, gabinetu z lazienkg - wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodna, kanalizacyjng —
do bezodptywowego zbiornika na $cieki i centralnego ogrzewania,

b) ul. Wiejska 18 — budynek mieszkalny - wielorodzinny (2 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 123,7 m?):

- lokal nr 1 - o powierzchni uzytkowej 52,2 m? - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki
- wyposazony w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng — do bezodptywowego zbiornika
na $cieki i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 2 - o powierzchni uzytkowej 52,5 m? - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, przedpokoju kuchni, tazienki
- wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodng, kanalizacyjng — do bezodptywowego zbiornika
na $cieki i centralnego ogrzewania;

5) Debska Kuznia:

a) ul. Kolonia 8 — budynek mieszkalny wielorodzinny (3 lokale komunalne o tacznej powierzchni
uzytkowej 131,8 m?):

- lokal nr 1 - o powierzchni uzytkowej 43,9 m? - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodna, kanalizacyjna z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania,

- lokal nr 2 - o powierzchni uzytkowej 53,6 m? - sktadajacy si¢ z 1 pokoju, kuchni, tazienki, spizarni,
przedsionka, wyposazony w instalacje elektryczna, wodng i kanalizacyjna z odprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej,

- lokal nr 3 — o powierzchni uzytkowej 34,3 m? - sktadajacy si¢ z 1 pokoju, kuchni, tazienki, spizarni,
przedsionka, wyposazony w instalacje elektryczna, wodng i kanalizacyjna z odprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej,

b) ul. Krasickiego 5 — 1 lokal, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc i tazienki o powierzchni
uzytkowej 42,00 m?, wyposazony w instalacje elektryczna, wodng, kanalizacyjng z odprowadzeniem
do sieci kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

c) ul. Kolonia 12 — 1 lokal, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju i tazienki o powierzchni
uzytkowej 44,50 m?, wyposazony w instalacj¢ elektryczna;

6) Ledziny:
a) ul. Szkolna 2 — budynek uzytkowo-mieszkalny (1 lokal o powierzchni uzytkowej 85,70 m?) - sktadajacy
si¢ z 4 pokoi, przedpokoju, kuchni, tazienki - wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodng, kanalizacyjna
z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania;
7) Suchy Bor:
a) ul. Szkolna 2 — budynek wielorodzinny (3 lokale komunalne):
- lokal nr 1 — o powierzchni uzytkowej 70,30 m? - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc,

fazienki, spizarki wyposazony w instalacje¢ elektryczng, wodng, kanalizacyjng z odprowadzeniem
do sieci kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,
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- lokal nr 2 — o powierzchni uzytkowej 71,70 m? - sktadajacy sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki, spizarni
i przedpokoju, wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodna, kanalizacyjng z odprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 3 — o powierzchni uzytkowej 65,50 m? - sktadajgcy si¢ z 2 pokoi, przedpokoju, kuchni
i tazienki z wc, wyposazony w instalacje elektryczna, wodna, kanalizacyjng z odprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

b) ul. Tartaczna 2 — o powierzchni uzytkowej 67,20 m? - budynek wielorodzinny (1 lokal):

- jeden lokal nr 3 - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc, tazienki, spizarni, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodna, kanalizacyjna z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania.

§ 3. w latach objetych programem Gmina nie planuje budowy nowych mieszkan, jak tez pozyskiwania
lokali mieszkalnych na rynku wtornym. Planuje si¢ adaptacje pomieszczenia na poddaszu budynku przy
ul. Wigjskiej 4 w Debiu na lokal komunalny do 2020 roku.

§ 4.1. Gmina posiada 3 lokale socjalne w miejscowosci Dgbrowice przy ul. Wiejskiej 49:
1) lokal nr 1 — o pow. 24,7 m?;
2) lokal nr 2 — o pow. 24,7 m?;
3) lokal nr 3 — o pow. 18,4 m2.

2. Lokale socjalne wymienione w ust. 1 posiadajg dostep do wspolnej kuchni, tazienki oraz przedpokoju.

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali mieszkalnych 18 17 17 17 17
Liczba lokali socjalnych 3 3 3 3 3

§ 5. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w kontekscie poszczegdlnych lat
objetych programem z podziatem na liczbg lokali mieszkalnych i socjalnych:

1) lokale mieszkalne:

Stan techniczny 2017 2018 2019 2020 2021
Dobry 10 10 11 12 14
Sredni 8 8 7 7 6
21y 3 2 2 1 0
2) lokale socjalne:

Stan techniczny 2017 2018 2019 2020 2021
Dobry 3 3 3 3 3
Sredni 0 0 0 0 0
21y 0 0 0 0 0

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w kolejnych latach

§ 6. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1) dobry: 10 mieszkan (5 budynkow);
2) $redni: 7 mieszkan (2 budynki);
3) zly: 3 mieszkania (1 budynek).
§ 7. W wyniku dokonanego przegladu stanu technicznego budynkow stwierdzono, co nastepuje:

1) Chrzastowice, ul. Szkolna 1 — zalecono wymiang¢ drzwi wej$ciowych do lokalu mieszkalnego i drzwi
wejsciowych do piwnicy, wymiang starej stolarki okiennej drewnianej oraz wymian¢ skorodowanych
rynien, rur spustowych i obrobki blacharskiej oraz wykonanie ocieplenia stropodachu i §cian zewnetrznych;
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2) Daniec, ul. Dgbska 4 — zalecono zalozenie rynny i rury spustowej od tylu budynku, wykonanie opaski
odwadniajacej wokot budynku, uszczelnienie pokrycia dachowego i wykonanie impregnacji drewnianej
konstrukcji $rodkami grzybobodjczymi i owadobdjczymi oraz wymiang okien drewnianych na nowe
w elewacji z tytu budynku;

3) Dabrowice, ul. Wiejska 49 — zalecono remont kapitalny wigzby i pokrycia dachu, osuszenie catego
budynku, wykonanie ocieplenia budynku i nowej elewacji;

4) Debie, ul. Wiejska 4 — nalezy wymieni¢ drewniang stolarke okienng na nowa, wykona¢ kapitalny remont
dachu wraz z poddaszem, wykona¢ osuszenie $cian podziemia wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej,
wykona¢ ocieplenie calego budynku wraz z nowa elewacja, wykona¢ opaske odwadniajaca przy budynku
w cze$ci mieszkalnej, izolowac¢ termicznie $ciany mieszkan stykajace si¢ bezposrednio ze strychem;

5) Dgbie, ul. Wiejska 18 — zalecono wykonanie ocieplenia budynku — $ciany i stropodach, wykonanie
osuszenia $cian, zlikwidowanie ogniska zagrzybienia szczegolnie w lokalu na pigtrze oraz uszczelnienie
przeciekajacej potaci dachowej — wymieni¢ obrobki blacharskie przy gzymsach i attykach;

6) Dg¢bska Kuznia, ul. Kolonia 8 — zalecono remont pokrycia dachu w szczegdlnosci umocowanie
poluzowanych gasiordw, zaimpregnowanie i wyremontowanie drewnianej wigzby dachowej, budynek
do kapitalnego remontu lub sprzedazy;

7) Degbska Kuznia, ul. Krasickiego 5 — nalezy wykona¢ wymiang pozostatej stolarki, odnowienie klatek
schodowych, uzupetni¢ zewnetrzne fugi, zaimpregnowac¢ wiezbe dachowg;

8) Le¢dziny, ul. Szkolna 2 — zalecono wyremontowanie i zaimpregnowanie drewnianej konstrukcji dachu
i podlogi na strychu;

9) Suchy Boér, ul. Szkolna 2 — zalecono wyremontowanie drewnianej konstrukcji dachu i wykonanie nowego
pokrycia dachu, wykona¢ ocieplenie oraz nowego tynku na elewacji oraz opaski odwadniajacej wokot
budynku. Nalezaloby takze izolowac termicznie §ciany mieszkan sgsiadujace bezposrednio ze strychem;

10) Suchy Bor, ul. Tartaczna 2 — zlecono wykonanie tynku na ocieplonej elewacji, wykonanie nowej izolacji
przeciwwodnej na tarasie oraz uszczelnienie osadzenia balustrady w plycie tarasu.

§ 8. Plan remontéw w kolejnych latach:
1) Rok 2017:

a) Wymiana i montaz rynien i rur spustowych w obiektach wskazanych w protokotach z przegladu stanu
technicznego. Konserwacja pozostatych rynien i rur spustowych,

b) Przemurowanie kominow przy ul. Wiejskiej 4 i 18 w Dgbiu,
¢) Przeglad i uszczelnienie potaci dachowych,
d) Malowanie klatki schodowej przy ul. Szkolnej 2 w Suchym Borze,
¢) Remont instalacji CO i wodociggowej w budynku przy ul. Szkolnej 2 w Suchym Borze,
f) Wymiana kotta CO w budynku przy ul. Szkolnej 2 w Suchym Borze,
g) Biezace remonty i wymiany wynikajace z sytuacji losowych;
2) Rok 2018:
a) Termomodernizacja budynku przy ul. Wiejskiej 4 w D¢biu,
b) Termomodernizacja budynku przy ul. Wiejskiej 18 w Debiu,
¢) Termomodernizacja budynku przy ul. Szkolnej 1 w Chrzastowicach,
d) Biezgce remonty i wymiany wynikajace z sytuacji losowych;
3) Rok 2019:
a) Kapitalny remont mieszkania przy ul. Kolonia 12 w Debskiej Kuzni,
b) Adaptacja pomieszczenia na poddaszu budynku przy ul. Wiejskiej 4 w Dgbiu,
¢) Biezace remonty i wymiany wynikajace z sytuacji losowych;
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4) Rok 2020:

a) Remont, konserwacja i impregnacja drewnianych elementéw konstrukcji dachéw obiektow wymienionych
w protokotach z przegladu stanu technicznego,

b) Biezace remonty i wymiany wynikajace z sytuacji losowych;
5) Rok 2021:
a) Wymiana pozostatej stolarki okiennej na nowa,
b) Wykonanie odwodnienia i osuszenie budynku przy ul. Wiejskiej 49 w Dabrowicach,
c¢) Biezace remonty i wymiany wynikajace z sytuacji losowych;

6) Niezaleznie od powyzszych planowanych remontdéw w momencie zabezpieczenia dodatkowych srodkow
inwestycyjnych dopuszczalne sa zmiany w realizowanych zadaniach, dodawanie nowych zadan, jak
roOwniez zmiana istniejacych planow.

§ 9. W latach objetych programem Gmina nie planuje budowy nowych mieszkan, jak tez pozyskiwania
lokali mieszkalnych na rynku wtornym. Planuje si¢ adaptacj¢ pomieszczenia na poddaszu budynku przy
ul. Wigjskiej 4 w Debiu na lokal komunalny do 2020 roku.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10.1. Lokale mieszkalne sa zbywane na rzecz dotychczasowych najemcéw, majacych zawarte umowy
najmu na czas nieokreslony.

2. W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz nastepujacej ilosci lokali:
1) w 2017 roku - 1 lokal;
2) w 2018 roku - 0 lokal;
3) w 2019 roku - 0 lokal;
4) w 2020 roku - 1 lokal,
5) w 2021 roku - 0 lokal.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 11. Zasady polityki czynszowej maja zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 12. Zmiany stawek czynszu wprowadzane s3 zarzadzeniem Wojta i nie moga by¢ dokonywane czesciej,
niz co 6 miesiecy.

§ 13. Stawki czynszu lub innych optat nie mogg przekracza¢ w skali rocznej stawek przewidzianych
w przepisach ustawowych, tj. 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

§ 14.1. Ustalony przez Wojta czynsz, sktada¢ si¢ bedzie z czynszu podstawowego 1 czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

2. Stawka czynszu ulega:

1) podwyzszeniu z uwagi na wyposazenie lokalu lub budynku w urzadzenia techniczne podwyzszajace jego
warto$¢ uzytkows:

a) o0 10% jezeli lokal posiada centralne ogrzewanie,
b) o 10% jezeli lokal posiada instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,
¢) 0 10% jezeli lokal posiada tazienkg i wc;
2) obnizeniu:
a) o 10% z uwagi na potozenie lokalu na terenie zaktadu produkcyjnego,

b) 0 10% z uwagi na potozenie lokalu na poddaszu.
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§ 15. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie Urzedu Gminy Chrzastowice
lub na wskazany przez Urzad rachunek bankowy.

§ 16. Najemca zobowigzany jest do zawarcia oddzielnych uméw bezposrednio z dostawcami mediow
i ustug zwigzanych z eksploatacja lokalu mieszkalnego, a w szczegoélnosci energii elektrycznej, energii
cieplnej, gazu, wody, odbioru nieczystosci ptynnych i odpadéw statych.

§ 17. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym dokumentem obowigzujg stosowne przepisy ustawy
0 ochronie praw lokatorow, uchwaty nr X/80/2003 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 30 czerwca 2003 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzastowice
1 uchwaty nr XVII/106/99 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 17 grudnia 1999 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami oraz Kodeks Cywilny.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 18.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy pozostaja
w kompetencji Wéjta Gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzgdzie Gminy prowadzi Referat Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Nieruchomosci
i Gospodarki Przestrzennej.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania.

) Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021

§ 19. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 beda:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych;
2) $rodki z budzetu gminy;
3) inne wptywy.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 20. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2017 — 2021 z podzialem na koszty remontdéw i modernizacji lokali
1 budynkow, koszty biezace eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjne:

Rodzaj wydatkow 2017 2018 2019 2020 2021

Koszty remontéw i modernizacji 51.000,00 51.500,00 52.000,00 52.500,00 53.000,00
lokali i budynkéw

Koszty biezace eksploatacji 18.000,00 18.500,00 19.000,00 19.500,00 20.000,00

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami | 2.100,00 2.100,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
wspolnymi

Wydatki inwestycyjne wedhug wedtug wedtug wedhug wedtug
potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb potrzeb
Ogolem 71.100,00 72.100,00 73.000,00 74.000,00 75.000,00
Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 21.1. W obecnej sytuacji prawnej bardzo istotnym zadaniem jest zabezpieczenie przez Gming odpowiedniej
ilosci mieszkan socjalnych oraz dla 0oséb o niskich dochodach.

2. Na gminie cigzy ponadto obowigzek zapewnienia lokali dla 0sob eksmitowanych na mocy wyrokow sadowych.

3. Gmina powinna utrzymywac zasob mieszkan komunalnych w liczbie 18.
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Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Krzysztof Warzecha
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