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UCHWALA NR XXI111/286/2016
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 22 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rogow Opolski i Dabréwka Gorna (przysiolek Posiltek)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XXV/431/2014 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rogdéw Opolski i Dabrowka Goérna (przysiotek Positek), Rada
Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rogdéw Opolski
i Dabrowka Gorna (przysiotek Positek) w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Krapkowice zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Krapkowicach nr XX1/346/2013 z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rogdéw Opolski i Dgbrowka
Gorna (przysiotek Positek) w granicach okreslonych na rysunku planu, zwanym dalej planem.

§ 3.1. Plan, sklada sie¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej tj. rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 bedacy integralng czescia uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaly sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sq warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) granice terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
13) zasady ochrony krajobrazu;
14) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i przekraczajace 50% powierzchni wykorzystania
terenu (zabudowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi);

2) przeznaczeniu uzupeiniajagcym (dopuszczalnym) terenu — nalezy przez to rozumieé¢ uzupetniajace
przeznaczenie w stosunku do przeznaczenia podstawowego, nieprzekraczajace 50% powierzchni wykorzystania
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (zabudowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi);

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow funkcji podstawowej i uzupehiajacej
(dopuszczalnej);

4) zabudowie mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zawierajacg rozne formy
mieszkalnictwa rodzinnego i zabudowy zagrodowej o ograniczonej ucigzliwosci;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, szczegdlnie z zakresu ushug handlu,
gastronomii, rzemiosta, kultury oraz inne ustugi na zasadzie analogii do wymienionych lub o nie wigkszym
stopniu uciazliwosci, prowadzong na terenie lub w obiektach budowlanych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku planu ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz innych obiektoéw budowlanych petniacych role
budynkow;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych— nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petiace ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze,
garazowe, rekreacyjne, infrastruktury technicznej);

8) termorenowacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ poprawienie izolacyjnosci jego przegrod zewnetrznych
i stolarki zewnetrzne;j;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku planu nastgpujgcymi symbolami:

1) IMM; 3MM; 12MM; 13MM; 14MM; 15MM - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej mieszanej (o przewazajacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j);

2) 7U,KS - teren o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej i/lub parkingow;
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3) 5P,U; 8P,U; 10P,U, 16P,U - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla obiektow produkcyjnych i/lub
zabudowy ustugowej;

4) 2P,UKS; 6P,UKS; 11P,UKS - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla obiektow produkcyjnych,
zabudowy ustugowej i/lub parkingdw;

5) 9RU - teren o podstawowym przeznaczeniu dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

6) 4Zi- teren o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni izolacyjnej;
7) 17ZLp- teren planowanych zalesien;
8) GP - teren 0 podstawowym przeznaczeniu dla drogi publicznej klasy gtownej przyspieszone;j;
9) 6KDZ - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drog publicznych klasy zbiorczej;
10) 5KDL - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drog publicznych klasy lokalnej;
11) 1KDD; 2KDD; 3KDD; 4KDD - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drog publicznych klasy dojazdowej;
12) 7TDg - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drog transportu rolnego.
§ 7. Nie ustala sie¢ zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddziatywania produkcji, ustug i dziatalnosci rolniczej do granic
terenu okres$lonego tytutem prawnym do uzytkowania;

2) na terenach 1IMM; 3MM; 12MM; 13MM; 14MM i 15MM zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) zakazuje si¢ na terenach 5P,U; 8P,U; 10P,U; 16P,U; 2P,UKS; 6P,UKS; 11P,U,KS oraz 9RU i 7U,KS
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach szczegodlnych;

4) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego dla terenéw 1MM; 3MM; 12MM 13MM; 14MM
1 15MM przyjac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych, wentylacji i przygotowania cieplej wody uzytkowej
wysokosprawnych i niskoemisyjnych urzadzen;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog i utwardzonych parkingdow do sieci kanalizacji
deszczowej lub sieci indywidualnych;

7) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi minimalizujac ich ilo$¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatéw
powodujacych wtorne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowaé zanieczyszczenia gruntu
1 wod gruntowych;

9) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zaktadajac ich minimalizacje
i odzysk;

10) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych oddzialywanie na $rodowisko
i sgsiednie tereny.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkoéw, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.
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§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje
si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MM; 3MM; 12MM; 13MM; 14MM; 15MM
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, przy czym budynki moga ulega¢ przebudowie, rozbudowie
lub wyburzeniu;

3) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min.30% powierzchni dziatki;
5) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace funkcje ustugowe;

6) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z hodowla zwierzat w oparciu o przepisy odrebne;

7) nakazuje si¢ budynki przebudowywane, rozbudowywane i nowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym;

8) nakazuje si¢ uktad dachu gtéwnego nowych budynkéw zorientowac zgodnie z uktadem dachu budynkéw
sasiednich (od strony wjazdu na dziatke);

9) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy zasadnicze dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
w granicach 30°+45° w kolorach-czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny; przy przebudowie dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacego ksztattu dachu;

10) nakazuje si¢ pokrycie dachow stromych dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia;
11) dopuszcza si¢ ptaski ksztalt dachu budynkow funkcji ustugowych i garazy o nachyleniu do 10°,

12) nakazuje si¢ wysokos¢ nowych budynkéw nieprzekraczajaca wysokosci zabudowy istniejacej; wysokosé
zabudowy max 12 m do kalenicy dachu stromego i max 7 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego;

13) nakazuje si¢ max szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w uktadzie szczytowym - nie
wiecej niz 14 m, w uktadzie kalenicowym- nie wigcej niz szeroko$¢ dziatki pomniejszona o 6 m;

14) dopuszcza si¢ budynki garazowe i wiaty oraz budynki gospodarcze i rekreacyjne realizowaé jako
dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojace;

15) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, dobudowane do budynku mieszkalnego lub w formie zabudowy
wolnostojacej;

16) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 5°i wysoko$ci max 3,5 m;
17) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;
18) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow 1 urzadzen towarzyszacych;

19) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dréog wewngtrznych o parametrach min. 10 m w liniach
rozgraniczajacych i szerokos$ci jezdni min. 5,5 m, spetniajacych warunki drég pozarowych;

20) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ min. ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody
osobowe wg wskaznika 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej ushug, w tym min. 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w bezposredniej bliskosci wejscia gtownego;

21) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U,KS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnie biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, zmiang sposobu uzytkowania i/lub likwidacje¢ istniejacej
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace hotele, motele, stacje benzynowe oraz urzadzenia i obiekty
obstugi transportu samochodowego (bazy transportowe, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow i inne);

6) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, maszty reklamowe o wysoko$ci max 20 m;
7) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych;

8) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy dachy ptaskie o nachyleniu do 15°;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) nakazuje si¢ max wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

11) dopuszcza si¢ w istniejacej zabudowie utrzymanie istniejacego ksztaltu dachu i wysokos$ci zabudowy;

12) nakazuje si¢ budynki przebudowywane, rozbudowywane i nowe realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

13) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;

14) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzna i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzgdzona;

15) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ochrony akustycznej np. ekrany akustyczne;

16) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

17) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe
wg wskaznika — min. 1miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe i 1miejsce do parkowania na 50 m?
pow. uzytkowej ushug, w tym min 2% miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w bezposredniej bliskosci wejscia gtownego.

3. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 5P,U; 8P,U, 10 P,U i 16P,U ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ dla terenu 5P,U przyja¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,5; dla terendw pozostalych
od 0,2 do 0,80;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng min.15% powierzchni terenu;
4) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace na terenach 5P,U i 10P,U - centra wystawiennicze, instytucje
finansowe, administracje, centra technologiczne, stacje benzynowe oraz urzadzenia i obiekty obshugi
transportu samochodowego (bazy transportowe, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow i inne);

6) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy, maszty reklamowe o wysoko$ci max 20 m;
7) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 15°;

8) nakazuje si¢ budynki uzupehiajgce zabudowe przemystowa i ustugowa realizowaé¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym;

9) nakazuje si¢ na terenie 5SP,U max wysoko$¢ zabudowy do 25 m, na pozostatych max 15 m;

10) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzona;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o parametrach min. 10 m w liniach rozgraniczajacych
1 szeroko$ci jezdni min. 6 m., spetniajacych warunki drog pozarowych;
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12) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe
wg wskaznika- min. 1 miejsce do parkowania na trzech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym min. 2% miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtownego.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U,KS ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,80;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng min. 15% powierzchni terenu;
4) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace urzadzenia i obiekty obstugi transportu samochodowego
(bazy transportowe, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow i inne);

6) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

7) dopuszcza si¢ zabudowe (funkcj¢) mieszkaniowsg zwigzang z lokalami dla wiascicieli; w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej nakazuje si¢ forme¢ i kat nachylenia dachu
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiednich;

8) nakazuje si¢ zasadnicze dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 30°+45° lub ptaskie o nachyleniu
do 15°% przy dachach stromych nakazuje si¢ pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi
te pokrycia w kolorach-czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny;

9) nakazuje si¢ zabudowe realizowa¢ w jednolitym wystroju architektonicznym,;
10) nakazuje si¢ max wysokos¢ zabudowy do 12 m;

11) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnegtrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzona;

12) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

13) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe
wg wskaznika- min. 1 miejsce do parkowania na trzech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug w tym min. 2% miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia glownego.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6P,U,KS i 11P,U,KS ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,80;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng min. 15% powierzchni terenu;
4) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace centra wystawiennicze, instytucje finansowe, administracje,
centra technologiczne oraz stacje benzynowe, urzadzenia i obiekty obstugi transportu samochodowego
(bazy transportowe, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdoéw i inne);

6) dopuszcza sie punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy, maszty reklamowe o wysoko$ci max 20 m;
7) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 15°;
8) nakazuje si¢ max wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

9) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewngtrzng i inne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzona;

10) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 209

11) dopuszcza sie¢ wydzielenie drog wewnetrznych o parametrach min. 10 m w liniach rozgraniczajacych
1 szerokosci jezdni min. 6 m, spetniajagcych warunki drog pozarowych;

12) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe
wg wskaznika- min. 1 miejsce do parkowania na trzech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug w tym min. 2% miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtdéwnego.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 9RU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, przy czym budynki moga ulegaé przebudowie, rozbudowie
lub wyburzeniu;

3) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace — ustugi handlu produktami rolnymi i produktami zwigzanymi
z obstuga rolnictwa;

6) nakazuje si¢ max wysokos$¢ zabudowy do 12 m;

7) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy
dach dwuspadowy o nachyleniu potaci w granicach 30°+45°, w kolorach-czerwony, grafitowy lub czarny;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego ksztattu dachow i wysokosci budynkow;
9) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;
10) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;

11) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nakazuje si¢ zapewnienie ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika min. 0,3 miejsca
do parkowania na 1 zatrudnionego, dla ustug min 1miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustug, w tym
min 2% miejsc na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych w bezposredniej
bliskosci wejscia gldwnego.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Zi ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ uksztatltowanie zieleni w formie niskiej i/lub wysokiej;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych kubaturowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen minimalizujacych negatywne oddzialywanie autostrady na $rodowisko
(ekrany akustyczne, waty ziemne) oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17ZLp ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych kubaturowych z wylaczeniem obiektow gospodarki lesne;j;

2) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zalesienia nalezy ksztattowaé w sposob zgodny z naturalng roslinnoscia.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenie objetym miejscowym planem znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”
(w granicach okreslonych na rysunku planu), dla ktérego ustala si¢ obowigzek odpowiedniej- do stanu
faktycznego i prawnego — ochrony, przestrzegajac obowigzujacych zakazoéw, nakazéw i ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
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2) obszar przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami- jednolitych cze$ci wod powierzchniowych- Ziemnica o kodzie PLRW60001711772 i Odra
od Osobtogi do Malej Panwi o kodzie PLRW60002111799, zakres ochrony powinien uwzglgdnia¢ nakazy
1 zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

3) obszar obj¢ty miejscowym planem znajduje si¢ w obszarze gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 335
,Zbiorik Krapkowice-Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegodlnej ochrony zasobéw wodnych i podlega
ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu;

4) nakazuje si¢ uwzgledni¢ aspekty ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony Srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej
1 Sciekowej oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 13. Ustalenia dot. szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) w obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nakazuje si¢ minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?;

3) nakazuje si¢ szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek na terenach MM minimalnie 18,0 m,
na pozostatych terenach minimalnie 25,0 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 2 i 3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 14. W granicach planu nie wystepuja tereny wymagajace okreSlenia odrebnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nakazuje si¢ utrzymanie podstawowego uktadu drog (ulic) publicznych obstugujacych tereny objete planem
W oparciu o istniejgca, planowang do modernizacji do petnych parametrow klasy GP, droge krajowa nr 45,
stanowigcg jednoczesnie zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) nakazuje si¢ obsluge terenéw objetych planem istniejacymi i projektowanymi drogami:

a) publicznymi ruchu przyspieszonego GP, droga zbiorcza 6KDZ, droga lokalng SKDL i drogami dojazdowymi
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 7KDD,
b) rolnymi 7TDg;

3) nakazuje si¢ szerokosci drog publicznych przyja¢ w parametrach okreslonych na rysunku planu; parametry
nieoznaczone na rysunku planu przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi (warunkami technicznymi drog);

4) ustala si¢ obstugg terendéw objetych planem z drogi krajowej nr 45 i autostrady A4 wg przepisow odrebnych;

5) nakazuje si¢ przy drodze krajowej nowe obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezwigzane
z gospodarka drogowa, lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnej odlegto$ci od krawedzi jezdni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen lub rozwigzan budowlanych minimalizujacych negatywne oddziatywanie
istniejacej drogi krajowej i autostrady, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych dréog publicznych prowadzi¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ w drogach wewnetrznych prowadzenie sieci infrastruktury technicznej miedzy jej liniami
rozgraniczajacymi;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie
linii rozgraniczajacych drog, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) nakazuje si¢ sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego wykonywa¢ poza pasem drogowym drog istniejgcych lub docelowych; w uzasadnionych
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przypadkach bedzie mozliwa lokalizacja tych sieci w pasie drogowym, na warunkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych;

11) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do obiektow i terenéw przemystowych i ustugowych oraz
infrastruktury technicznej przez wykonanie wewngtrznych droég zapewniajacych przejazd samochodami
pozarniczymi lub z wykorzystaniem drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczna;

3) nakazuje si¢ wyposazenie terenoOw objetych planem w sie¢ kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
indywidualnych uktadow sieci;

4) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i Sieci
kanalizacji deszczowej, realizacj¢ rozwigzan tymczasowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
5) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami

odrebnymi;
6) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej przysidtka Positek;

7) nakazuje si¢ wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych pozostawiac¢ pasy wolne od drzew, gatezi,
konarow i krzewow o szer. 8,0 m liczac od osi linii z kazdej jej strony dla linii 15 kV;

8) nakazuje si¢ zachowanie pasa technologicznego od linii 110 KV wolnego od zadrzewien i zakrzewien po 15 m
od osi linii w kazda strong;

9) dopuszcza si¢ na terenach objetych planem lokalizacje stacji transformatorowych i innych obiektow oraz
urzadzen elektroenergetycznych przy zachowaniu wiasciwych warunkéw technicznych i wymogéw prawa
energetycznego; 10 dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktorych
lokalizacja odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposoboéw i termindow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych
terenow zamknietych.

§ 18. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych planem w wysokosci 30%.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na tablicach ogloszen oraz stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy w Krapkowicach.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Andrzej Malkiewicz
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z dnia 22 grudnia 2016 1.
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Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/286/2016
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX111/286/2016
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 22.12.2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
czesci wsi Rogéw Opolski i Dabréwka Gérna (przysioélek Posiltek).

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXI11/286/2016
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 22.12.2016 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rogow Opolski i Dabréwka Gérna (przysiolek Positek) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6z. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6z. zm. ), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6z. zm.) Rada Miejska w
Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zostaly okreslone w ustaleniach planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rogow Opolski i Dabrowka Gorna (przysiolek Posilek).

1. Na terenach objetych planem przewiduje si¢ nastepujgace inwestycje infrastruktury technicznej
i komunikacji:
a) przebudowa (poszerzenie) drog publicznych,
b) budowa nowych sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz oswietlenia.

2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki gminne. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej , kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i o$wietleniowej. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odr¢bnymi.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych
gminy Krapkowice. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na inwestycje.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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