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UCHWALA NR 669/VI1/17

RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE
z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Namyslow
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Namystowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Namyslow
na lata 2017-2022 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Sylwester Zabielny
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Zatgcznik

do uchwaty nr 669/VII/17
Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 18 maja 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NAMYSLOW NA LATA 2017 -2022

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. W celu okreslenia kierunkow dziatania Gminy Namystow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Namystow na lata 2017-2022,
ktory obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Namyslow
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, lokale tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
namystow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych
latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy namystow, koszty
zarzagdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiaseicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Namystow obejmuje 677 lokali w tym:
a) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy Namystow — 87 lokali,

b) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢ jednoosobowej spdtki gminnej Zaktadu
Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Sp. z 0.0. w Namystowie — 590 lokali.

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Namyslow wydzielono 53 lokale socjalne i 5 pomieszczen
tymczasowych. Wykaz tych lokali zawiera kolejno tabela nr 1 i tabela nr 2.

Tabela nr 1. Lokale socjalne

Lp. Nazwa ulicy Nr budynku | Nr lokalu | Pow. uzytk. | Pow. mieszK. [Tlos¢ pokoi
1. [1-go Maja 26A 2 27,52 14,35 1
2. 3-go Maja 13A 1A 11,68 11,68 1
3. [3-go Maja 13A 1B 15,20 15,20 1
4. [3-go Maja 13A 2 21,67 21,67 1
5. 3-go Maja 13A 3 18,58 18,58 1
6. 3-go Maja 13A 4 20,71 20,71 1
7. 13-go Maja 13A 5 84,30 53,10 1
8. [3-go Maja 14 4 11,60 11,60 1
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9. B3-go Maja 15 1A 11,00 11,00 1
10. 3-go Maja 15 4 15,66 15,66 1
11. 3-go Maja 16 1 15,60 15,60 1
12. 3-go Maja 16 1A 10,68 10,68 1
13. 3-go Maja 18 1 45,48 32,40 1
14. 3-go Maja 18 3 49,70 33,60 1
15. 3-go Maja 18 5 25,20 25,20 1
16. 3-go Maja 18 6 21,93 21,93 1
17. 3-go Maja 20 1 25,83 10,25 1
18. 3-go Maja 20 3 28,10 17,55 1
19. 3-go Maja 20 4 32,07 19,20 1
20. 3-go Maja 20 5 21,08 10,50 1
21. 3-go Maja 23A 7 36,02 25,31 1
22. |Adama Mickiewicza 4 1 23,19 15,00 1
23. |Adama Mickiewicza 4 2 23,98 14,62 1
24. |Adama Mickiewicza 4 3 67,60 53,80 2
25. |Adama Mickiewicza 4 4 39,23 19,03 1
26. |/Adama Mickiewicza 4 5 49,93 16,03 1
27. Bohaterow Warszawy 7 9 35,78 15,20 1
28. |Bohateroéw Warszawy 12 1 52,67 40,56 2
29. Bohateréw Warszawy 12 2 54,41 27,64 1
30. Bohateréw Warszawy 12 4 46,10 32,64 1
31. Bohateroéw Warszawy 26 4 19,04 13,53 1
32. |Bohateréw Warszawy 28 1 47,25 30,21 1
33. Bohateréw Warszawy 28 4 41,10 23,04 1
34. Bohateréw Warszawy 30 8 28,07 17,50 1
35. |Bohateroéw Warszawy 32 2 37,90 23,59 1
36. Bolestawa Chrobrego 19 1 24,23 24,23 1
37. Bolestawa Chrobrego 19 3 24,24 24,24 1
38. Bolestawa Chrobrego 19 4 50,35 26,04 1
39. Harcerska 4 2 28,70 16,97 1
40. Jana Pawta Il 5 6 26,34 26,34 1
41. Jozefa Pilsudskiego 1 5 70,03 46,93 3
42. Jozefa Pilsudskiego 1 6 40,12 20,19 1
43. Jozefa Pitsudskiego 1 7 30,11 17,11 1
44, Jozefa Pitsudskiego 6 2 18,75 18,75 1
45. Obr. Pokoju 20B 5 45,13 19,77 1
46. |Pocztowa 5 3 17,22 17,22 1
47. Rynek 1 7 22,14 12,38 1
48. |Stanistawa Dubois 17 6 13,35 13,35 1
49. |Stanistawa Dubois 17 6A 17,26 17,26 1
50. |Stanistawa Dubois 31A 1 31,87 22,84 1
51. S. Staszica 1 8 15,20 9,60 1
52. Szkolna 3A 1A 17,08 17,08 1
53. Szkolna 3 7 14,00 12,50 1
Razem 1.621,98 1.120,96

Tabela nr 2. Pomieszczenia tymczasowe

Lp. Nazwa ulicy Nr budynku Nrlokalu | Pow. uzytk. | Pow. mieszk. [Ilo$é pokoi
1. Jana Pawta Il 5 9 14,40 14,40 1
2. Bohaterow Warszawy 12 1A 9,88 9,88 1
3. |Plac Wolnosci 10 7 13,77 13,77 1
4, Stanistawa Staszica 1A 1 25,75 25,75 1
5. |Piastowska 20 5 10,80 10,80 1

Razem 74,60 74,60
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§ 3.1. Na lata 2017-2022 przyjmuje si¢ prognoze dotyczaca wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy
Namystow, ktorg zawiera tabela nr 3.

2. Przewiduje si¢ zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

a) budowe budynku mieszkalnego przy ul. Laczanskiej 11b w Namystowie,

b) przebudowe budynku przy ul. Dubois 11 w Namystowie (obecnie wytaczonego z uzytkowania),
¢) budowe budynku przy ul. Mickiewicza 2 w Namystowie.

3. Planowane inwestycje na lata 2017-2022 pozwola na uzyskanie 68 nowych lokali mieszkalnych.
Przewidywane inwestycje na lata 2017-2022 zawarte sg w tabeli nr 4.

4. Negatywny wplyw na wielko$¢ zasobow mieszkaniowych bedzie miata sprzedaz lokali mieszkalnych ich
najemcom.

Tabela nr 3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow

Rok” 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Liczba lokali socjalnych 53 73 96 106 121 121
Liczba pomieszczen tymczasowych 5 5 5 6 6 6
Liczba pozostalych lokali mieszkalnych 619 587 595 576 579 567
Ogodtem liczba lokali 677 665 696 688 706 694

*- stan na dzien 1 stycznia kazdego roku

Tabela nr 4. Tloé¢ lokali uzyskanych w wyniku budowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych w latach
2017-2022

ROK 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. - - 35 - - -
t.aczanskiej 11B w Namystowie
Przebudowa budynku przy ul. Dubois 11 w Namystowie - - 8 - - -
Budowa budynku wielorodzinnego przy - - - - 25 -
ul. Mickiewicza 2 w Namystowie

§ 4.1. Priorytetem dzialan gminy bedzie budowa nowych budynkéw mieszkalnych wielolokalowych
poczawszy od roku 2017.

2. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow w wiekszosci wybudowano przed
1939 r., w zwigzku z czym charakteryzuja si¢ ztym stanem technicznym oraz niskim standardem. Uwzgledniajac
potrzeby remontowe beda podejmowane prace zapewniajace bezpieczenstwo lokatorow oraz gwarantujgce
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na zadowalajacym poziomie techniczno-budowlanym.

3. Przyjmuje si¢ prognoze dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostate lokale
mieszkalne, co kolejno okreslaja tabele nr 5 i nr 6.

Tabela nr 5. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

Liczba lokali . .
Liczba lokali socjalnych Llczl_aal IOkﬁ“
. . . socjalnych | pomieszczen socjainyc
Liczba Liczba Lokale socjalne i vomieszezen | tvmezasowvch i pomieszczen
Lata lokali pomieszczen | i pomieszczenia P y oWy tymczasowych
- tymczasowych | wymagajacych .
socjalnych | tymczasowych | tymczasowe . . wymagajacych
niewymagajacych remontu remontu
remontu i drobnych .
napraw kapitalnego
2017 53 5 58 - 56 2
2018 73 5 78 10 64 4
2019 96 5 101 20 79 2
2020 106 6 112 43 66 3
2021 121 6 127 53 72 2
2022 121 6 127 68 55 4
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Tabela nr 6. Pozostale lokale mieszkalne

. Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
Liczba . . . .
Lata lokali niewymagajacych wymagaj acych remontu wymaga]q_cych remontu
remontu i drobnych napraw kapitalnego
2017 619 107 508 4
2018 589 109 478 2
2019 599 153 444 2
2020 582 153 425 4
2021 587 168 417 2
2022 577 168 406 3
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5.1. Analiza sytuacji mieszkaniowej gminy wskazuje na potrzeb¢ budowy nowych budynkow
i zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych. Wielkos¢ naktadoéw inwestycyjnych z podzialem na kolejne lata
zawiera tabela nr 7.

Tabela nr 7. Plan naktadow inwestycyjnych na lata 2017-2022

Wielko$¢ nakladow finansowych w tys. zl

Lp. Zakres rzeczowy robot 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1 Budowa bud}{nku mieszkalnego przy ul. Laczanskiej 11 985 2.000 - - - -
w Namystowie
5 Remont kapltglny budynku przy ul. Dubois 11 277 277 } ; . -
W Namyslowie
3 Budowa budynku mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 2 i ) 1500 | 1500 . R
w Namystowie

2. Kolejnym dzialaniem begdg inwestycje shuzace ochronie powietrza realizowane na terenie Gminy
Namystéw. Wiele budynkéw zostanie przytaczonych do miejskiej sieci centralnego ogrzewania, co ograniczy
emisj¢ spalin. W lokalach mieszkalnych zlikwidowane zostang istniejace piece kaflowe, a w ich miejsce
wykonana begdzie wewngtrzna instalacja centralnego ogrzewania.

3. Pomimo zintensyfikowania w ostatnich latach prac remontowych i modernizacyjnych stan lokali
i budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow nadal nalezy okresli¢ jako $redni. Poprawa tego stanu
wymaga duzych naktadow finansowych.

4. Potrzeby remontowe lokali i budynkéw wynikajg z koniecznoSci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie ich uzytkowania;

2) przeprowadzenia modernizacji ze wzgledu na wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania
do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych;

3) zgodnego z przeznaczeniem uzytkowania budynkéw i znajdujacych sie¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkami, a w szczegolnosci w zakresie zaopatrzenia w gaz, energi¢ cieplng, ochrong
przeciwpozarowa oraz odprowadzania §ciekéw i usuwania odpadow statych;

4) racjonalizacji zuzycia wody i energii elektryczne;j;

5) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow.

5. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest bezpieczenstwo lokatoréw, stad w pierwszej

kolejnosci prace remontowe obejmowacé beda elementy konstrukcyjne budynku, tj. dachy, stropy, balkony,
nastepnie instalacje oraz wymiang stolarki i remonty elewacji z dociepleniem $cian zewngtrznych.

6. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow, z podziatem na kolejne lata
zawiera tabela nr 8.
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Tabela nr 8. Plan remontow zasobdéw mieszkaniowych gminy na lata 2017-2022

Lp.

Zakres rzeczowy roboét

Wielkos$¢ nakladéw finansowych w tys. zi

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Roboty dekarskie
(remonty kapitalne dachoéw, prace zabezpieczajace,
konserwacyjne)

120 80 60 80 60 65

Prace konstrukcyjne
(remont balkondéw, kotwienie budynkow)

20 10 15 10 10 10

Roboty instalacyjne:

instalacje wodno-kanalizacyjne

(wymiana pion6éw i pozioméw wodnych, kanalizacyjnych
w budynkach, remont i wymiana przytaczy sieci
zewnetrznych)

instalacje centralnego ogrzewania

(wymiana wewngtrznych instalacji c.o0., montaz instalacji
c.0., podtaczenie budynkow do sieci €.0.)

instalacje gazowe

(wymiana wewngtrznych instalacji gazowych,
przeniesienie zaworow gtéwnych na zewnatrz budynku,
coroczne przeglady instalacji gazowych)

160 60 60 60 60 60

Roboty instalacyjne - instalacje elektryczne
(wymiana wewngtrznych instalacji elektrycznych

w lokalach gminnych, modernizacja i wymiana instalacji
na klatkach schodowych)

10 20 15 20 10 20

Roboty stolarskie

(wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana podiog
drewnianych i remont lub wymiana schodéw
drewnianych na klatkach schodowych)

25 23 20 25 20 25

Prace elewacyjne
(remont elewacji docieplenie §cian zewnetrznych)

160 60 40 60 40 40

Roboty zdunskie

(przestawienie 1 postawienie piecow pokojowych,
kaflowych, postawienie trzonow kuchennych lub montaz
kuchni przenosnych)

10 10 8 8 6 6

Roboty malarskie
(malowanie klatek schodowych, malowanie mieszkan do
zasiedlenia)

10 12 8 10 6 10

Pozostale koszty robot ogélnobudowlanych
(prace murarskie, $lusarskie, konserwacyjne w zakresie
robot: dekarskich, instalacyjnych stolarskich, przeglady
techniczne budynkoéw, przeglady przewodow

kominowych)

40 40 50 50 50 50

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Namystéw ma na celu:

1) racjonalne gospodarowanie zasobem;

2) pozyskiwanie $srodkéw na remonty i modernizacj¢ zasobu;

3) prywatyzacje¢ zasobu.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2022 przedstawia tabela nr 9.
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Tabela nr 9. Sprzedaz lokali w latach 2017-2022

ROK 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Liczba lokali - stan na 1 stycznia 677 665 696 688 706 699
Liczba lokali przewidzianych do sprzedazy 12 12 8 7 7 7
Rozdzial S

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7.1. Czynsz za najem lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych, wchodzacych w mieszkaniowy zasob
Gminy Namystow ustala:

1) Burmistrz Namystowa — w odniesieniu do lokali bedacych wtasnoscig Gminy Namystow;

2) Zgromadzenie Wspolnikow Zaktadu Administracji Nieruchomos$ci ,,ZAN” Sp. z 0.0. w Namyslowie
(jednoosobowa spotka gminna) — w stosunku do lokali bedgcych wlasnos$ciga Zaktadu Administracji
Nieruchomosci ,,ZAN” Sp. z 0.0. w Namyslowie.

2. Wiasciciel, o ktory mowa w ust. 1, ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$§¢ uzytkowa, odpowiednio
w drodze zarzadzenia Burmistrza Namystowa i uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow Zakladu Administracji
Nieruchomosci ,,ZAN” Sp. z 0.0. w Namystowie.

3. Wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Namystow nie moze by¢ mniejsza niz suma
sredniej wielkosci:

1) zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalonych przez wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych
znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego;

2) stawki podatku od nieruchomosci.

4. Stawka za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie bedzie wyzsza niz czynsz
za lokal dotychczasowy.

5. Stawka za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w stosunku do lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow.

§ 8.1. Najemcom lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Namyslow udziela si¢ pomocy w splacie
wymaganych zobowigzan z tytutu czynszu na uzasadniony wniosek poprzez:

1) umorzenie w cato$ci lub czesci zaleglosci czynszowej;
2) odroczenie terminu platnosci splaty zalegtosci czynszowej;
3) roztozenie na raty splaty zaleglosci czynszowe;.

2. W przypadku udzielenia pomocy w sptacie wymaganych zobowigzan, okre§lonej w ust. 1 pkt 2 i 3,
nie pobiera si¢ odsetek za zwloke.

3. W razie, gdy dtuznik nie dochowa termindow wynikajacych z warunkéw udzielonej pomocy w splacie
wymaganych zobowigzan, okre§lonych w ust. 1 pkt 2 i 3, zobowigzanie pozostatle do splaty staje si¢
natychmiast wymagalne wraz z ustawowymi lub umownymi odsetkami za zwloke, obliczonymi
od pierwotnych terminow platnosci.

§ 9. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Namystéw na nastgpujgcych warunkach:

1) éredni dochéd brutto w okresie ostatnich sze$ciu miesigcy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury — W gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury — W gospodarstwie wieloosobowym;
2) wysoko$¢ stawki czynszu nie jest nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowe;;

3) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres dwunastu miesi¢cy, z mozliwoscia przedtuzenie
na kolejny okres dwunastu miesigcy, w przypadku przedtuzajacej si¢ szczegdlnie trudnej sytuacji
finansowej najemcy;
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4) najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu ma obowigzek przedlozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich sze$ciu miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
0 obnizke;

5) obnizka czynszu nie dotyczy lokali socjalnych.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 10.1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki nieruchomo$ciami;

2) zapewnienie wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownika;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
6) uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Zasobem mieszkaniowym gminy administruje Zaktad Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Sp. z o. o.,
bedacy spotka ze 100% udzialem gminy. Na lata 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy Namystow.

3. Budynkami mieszkalnymi bgdacymi w calo$ci wlasnosScia gminy zarzadza Zaklad Administracji
Nieruchomosci ,,ZAN” Sp. z o0.0., natomiast zarzadzanie budynkami stanowigcymi wlasno§¢ wspolnot
mieszkaniowych wykonywane jest przez zarzadcoOw nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o wlasnosci lokali.

) Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11.1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2022 to:
1) czynsze za lokale mieszkalne;
2) czynsze za lokale uzytkowe oraz za inne pomieszczenia uzytkowe;
3) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i innych;

4) budzet panstwa — w ramach finansowego wsparcia tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych
1 lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych.

2. Planowany poziom wptywow w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10. Zrodta finansowania w latach 2017-2022

Wielko$¢ wplywow w tys. zi
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. |Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne, lokale 1.704 | 1.664 | 1.764 | 1.800  1.925 | 1.962
uzytkowe i inne
2. Wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i innych 450 | 450 | 310 270 270 270
3. |Wsparcie z budzetu Panstwa - 1.406 - 1.050 - -
Lacznie 2.154 | 3.520 | 2.074 | 3.120 | 2.195 | 2.232

Rozdzial 8
Wysokos¢ planowanych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

Lp. Zrédla finansowania

§ 12. Prognoza kosztow zostala sporzadzona z uwzglednieniem zalozen:

1) przyjeto roczny 2% wzrost kosztow z tytutu inflacji oraz podwyzek cen ustug komunalnych (tj.: energia
elektryczna, c.0., woda i odbidr $ciekow);

2) zmniejszenie kosztow zaliczki wnoszonej do wspolnot mieszkaniowych w zwiazku ze sprzedaza mieszkan;

3) wzrost kosztow zarzadcy o ok. 2% rocznie ze wzgledu na prognozowany m.in. wzrost plac.
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§ 13. Wysoko$¢ wydatkdbw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Namystow, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Wydatki w latach 2017-2022

. Wielko$¢é wydatkow w tys. zi
Lp. Rodza) wydatku 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. [Koszty biezacej eksploatacji (naprawy, konserwacja, itp.) | 169 264 166 267 167 268
Koszty remontow i modernizacji budynkow
2 mieszkalnych 386 51 110 56 95 286
3. [Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi 852 844 849 844 849 854
4. [Koszty sprzedazy majgtku 25 25 15 13 13 13
Lacznie 1.432 | 1.184 | 1.140 | 1.180 | 1.124 | 1.421
Rozdzial 9

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14.1. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Namystow, to w szczegolnosci:

1) prywatyzacja lokali mieszkalnych, ktéra pozwoli na obnizenie kosztow eksploatacji i remontow,
a dodatkowym efektem beda wptywy ze sprzedazy;

2) racjonalizacja zarzadzania lokalami, majaca na celu obnizenie kosztow zarzadzania;

3) prowadzenie racjonalnej polityki zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami z uwzglednieniem
ilosci 0s6b w gospodarstwie domowym oraz sytuacji materialnej najemcow;

4) dazenie do umozliwienia osobom, ktérym poprawily si¢ warunki finansowe do zamiany lokali z lokali
socjalnych na inne lokale, ktore ponadto zadeklarujg docelowo ich wykup;

5) wilaczenie wlascicieli nieruchomo$ci w proces poprawy stanu technicznego i estetycznego terenow
zewnetrznych, a w konsekwencji przeniesienie czesci kosztow z tytutu sprzatania i wywozu nieczystosci
na wlascicieli prywatnych i wspdlnoty mieszkaniowe;

6) ustanowienie koniecznych shuzebnosci oraz sprzedaz gruntdw umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie
nieruchomosci;

7) nadzorowanie terminowosci regulowania optat czynszowych i wzmozona windykacja zaleglych naleznosci.

2. Obecny stan, uwzgledniajac listy osob oczekujacych na przydziatl lokali, cechuje si¢ szczegdlnym
deficytem lokali socjalnych, stad jako priorytet ustala si¢ powickszenie zasobu lokali socjalnych przez
adaptacje innych lokali o obnizonym standardzie na ten cel oraz budowe budynku socjalno-mieszkaniowego.

3. Ustala si¢ wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach, pozostajacych
wylaczng wlasno$cig Gminy Namystow, w szczegolnosci:

1) przeznaczonych do wykwaterowania;
2) wpisanych do rejestru zabytkdéw lub objetych ochrong konserwatorska;
3) przeznaczonych na lokale socjalne;

4) bedacych obiektem uzytecznosci publiczne;j.
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