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Poz. 1542
UCHWALA NR XLV1/292/22

RADY GMINY STRZELECZKI
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzeleczki na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm."D) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.?)
Rada Gminy Strzeleczki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzeleczki na lata
2022-2026, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzeleczki.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLII/248/17 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzeleczki na lata 2018-2022.

§ 4. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Strzeleczki

Witodzimierz Wolny

) Zmiana wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005.
2 Zmiana wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 1. poz. 975.
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GMINY STRZELECZKI NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1

Zatacznik

do uchwaty nr XLV1/292/22
Rady Gminy Strzeleczki
z dnia 26 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzeleczki
w poszczegolnych latach

1. Gmina Strzeleczki posiada 21 lokali mieszkalnych usytuowanych w 8 budynkach o tacznej powierzchni
uzytkowej 1 345,84 m>.

Tabela 1. Wykaz lokali mieszkalnych

Lp Lokale mieszkalne Powierzchnia System Instalacja Stan techniczny
) uzytkowam? | ogrzewania wod-kan. Rok 2022 Lata 2023-2026

1 | Zielina ul. Prudnicka 6/1 99,53 C.0. tak dobry dobry

2 | Zielina ul. Prudnicka 6/2 66,76 C.0. tak dobry dobry

3 | Zielina ul. Prudnicka 6/3 53,02 C.0. tak dobry dobry

4 | Zielina ul. Prudnicka 6/4 66,85 C.0. tak dobry dobry

5 | Zielina ul. Prudnicka 6/5 47,81 C.0. tak dobry dobry

6 | Zielina ul. Prudnicka 6/6 62,75 C.0. tak dobry dobry

7 | Zielina ul. Prudnicka 6/7 96,70 C.0. tak dobry dobry

8 | Zielina ul. Prudnicka 9/1 38,71 piec tak dostateczny dostateczny
9 | Zielina ul. Prudnicka 9/2 17,76 - tak zty zty

10 | Dobra ul. Szkolna 31/1 49,28 C.0. tak dobry dobry

11 | Dobra ul. Szkolna 31/2 118,34 piec tak dobry dobry

12 | Bulawa 6/3 47,18 piec tak dostateczny dostateczny
13 | Butawa 6/4 47,18 piec tak zty dobry

14 | Butawa 6/5 47,18 C.0. tak dostateczny dostateczny
15 | Bulawa 6/6 47,18 c.0. tak dostateczny dostateczny
16 | Butawa 6/7 47,18 piec tak dostateczny dostateczny
17 | Ractawiczki ul. Opolska 84 89,06 C.0. tak dobry dobry

18 | Smolarnia ul. Opolska 51 102,90 piec brak kanalizacji zty zty

19 | Ractawiczki ul. Polna 15/1 53,96 C.0. tak dobry dobry
20 | Ractawiczki ul. Polna 15/2 54,21 C.0. tak dobry dobry
21 | Ractawiczki ul. Szkolna 6 92,30 piec tak dobry dobry

Opis oceny stanu technicznego:

o dobry — lokal/budynek obecnie nie wymaga zadnych remontow

o dostateczny — lokal/budynek wymaga biezacych remontdéw

o zty — lokal/budynek wymaga kapitalnego remontu

2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczego6lnych latach:

Tabela 2. Mieszkaniowy zas6b gminy

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych
2022 21
2023 19
2024 19
2025 19
2026 19
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3. Struktura wickowa budynkow i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

1) budynki, w ktorych znajduja si¢ mieszkania gminne, za wyjatkiem jednego, to budynki przedwojenne.
Sredni wiek tych budynkow wynosi okoto 90 lat, a stopien zuzycia waha si¢ w granicach 30%;

2) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) centralne ogrzewanie 62%,
b) instalacja wodno-kanalizacyjna 99%,
c) we 99%,
d) tazienka 99%.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

Ogolny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy mozna okresli¢ jako dobry. Stan czgsci mieszkan
mozna okresli¢ jako dostateczny, a wynika to z wieku i struktury budynkéw oraz sposobu uzytkowania lokali
przez najemcow.

Jako priorytetowe wykonywane sa remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska oraz niezbedne do utrzymania w stanie niepogorszonym
mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2022-2026 prowadzone beda biezace naprawy i remonty budynkow mieszkalnych celem
polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.

Tabela 3. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2022-2026

Lp. Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
. Dobra
1. | Remont pokry¢ dachowych Butawa 6 ul. Szkolna 31 - - -
) Wymiana stolarki okiennej Zielina, Ractawiczki ) ) i
© | idrzwiowej Prudnicka 6 ul. Szkolna 6
3 Malowanie klatek ) ) 2 klatki ) i
" | schodowych schodowe
4. Modernizgcj asystemu - - - Butawa 6 Butawa 6
ogrzewania
Budowa nowego zbiornika
5. | bezodptywowego na Butawa 6 - - - -
nieczystos$ci ciekte

Rozdzial IT1
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzeleczki odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W latach 2022-2026 zaplanowano sprzedaz 2 lokali mieszkalnych, uwzgledniajagc zamierzenie racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzeleczki.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawke bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy
Strzeleczki w oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z zachowaniem
zasad wynikajgcych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajgce lub obnizajace stawke czynszu w zaleznos$ci od:
1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
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3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogblnego stanu technicznego budynku.
3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokale potozone w miejscowosci: Dobra, Ractawiczki, Zielina — podwyzszenie o 5%;
2) lokale potozone na I i II pietrze — podwyzszenie o 10%;
3) lokale wyposazone w tazienke — podwyzszenie o 20%;
4) lokale wyposazone w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 15%;
5) lokale wyposazone w instalacj¢ wodno—kanalizacyjna — podwyzszenie o 10%.
4. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal z kuchnig bez posredniego o$wietlenia naturalnego — obnizenie o 5%;
2) lokal z wc na podworku badZ wspolnym korytarzu — obnizenie o 5%;
3) budynki i lokale w ztym stanie technicznym — obnizenie o 5%.

5. Czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali wymienionych w ust. 4 nie stosuje si¢ do stawki
czynszu za lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajgtych w drodze przetargdw
lub negocjac;ji.

6. Wzrost czynszu odbywac sie bedzie nie czesciej niz raz w roku, po uprzednim wypowiedzeniu na pismie
dotychczasowe] wysokosci, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem termindéw
wypowiedzenia wynikajacych z przepisow ustawy.

7. Podstawe wyliczenia czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszony przez Wojewode Opolskiego.

8. Obnizki czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach, nieprzekraczajacych kryterium
dochodowego, okreslonego w aktualnej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Strzeleczki ustala si¢ w nastgpujacej wysokosci:

1)50% dla najemcow, ktorych przecietny miesigczny dochod w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego najemcy jest nizszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;

2)25% dla najemcow, ktorych przecigtny miesigczny dochdod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest rowny badz wyzszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza i administruje Wojt Gminy Strzeleczki.
2. Zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu; naliczanie i pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) biezace naprawy i konserwacje lokali i budynkoéw wedlug potrzeb.

) Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda czynsze z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
opcjonalnie $rodki zabezpieczone na te cele w budzecie gminy, srodki pochodzace ze sprzedazy lokali, dotacje,
ktore beda dostepne w okresie obowigzywania Programu.
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Rozdzial VII
Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Tabela 4. Prognozowana wysokos¢ kosztow w latach 2022-2026

Koszty [z}] 2022 2023 2024 2025 2026
Biezaca eksploatacja 5000 5 000 5000 5000 5000
Remonty 150 000 20 000 15 000 15 000 15 000
Modernizacja - - 20 000 25000 25 000
Koszty zarzadu - - - - -
Inwestycje 200 000 - - - -
Ogotem koszty 355000 25 000 40 000 45 000 45 000

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

Ze wzgledu na réznorodno$¢ zasoboéw mieszkaniowych pod wzgledem technicznym i wiekowym dziatania
majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy wynikaé
beda z biezacych potrzeb eksploatacyjnych i dziatan doraznych.

Nie planuje si¢ duzych remontéw budynkow i lokali mieszkalnych, ktére wymagalyby zamiany lokali na
czas remontu.

W latach 2022-2026 planuje si¢ sprzedaz dwoch lokali mieszkalnych.
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