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UCHWALA NR LV/1028/22
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559), w zwigzku z Uchwala nr XLVI/865/17 Rady Miasta
Opola z dnia 6 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu oraz wzwiazku zrozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 3269)
Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, przyjetego przez Rade Miasta Opola
uchwala nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r, w zakresie objetym niewaznos$cig wynikajaca z rozstrzygnigcia
nadzorczego Wojewody Opolskiego nr IN.I1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2021 r. poz. 3269) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”
w Opolu.

§ 2. W zakresie objetym stwierdzeniem niewaznos$ci na postawie rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 3269)
w Uchwale nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola zdnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2021 r. poz. 2795), wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) w §5 ust. 1 w brzmieniu:

., 1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: IMN;

2) powierzchnia terenu: 245 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny wod powierzchniowych srodlgdowych,

b tniajgce: .
) uzupelniajgce - uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- procent zabudowy maksimum 25% — dla zabudowy wolnostojgcej,
a) wskazniki wykorzystania terenu: maksimum 30% — dla zabudowy blizniaczej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% — dla
zabudowy wolnostojgcej, minimum 30% — dla zabudowy
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blizniaczej,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy z dachem stromym do 10 m,
- wysokos¢ zabudowy z dachem plaskim do 8 m,
- parametry zabudowy o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie

¢) parametry zabudowy: obowiqzujq z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza sie
poddasze uzytkowe,
- plaskie,

d) dachy: - dwuspadowe Ilub wielospadowe o kqgcie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami

odrebnymi,

¢) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury

wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegdlnego
powodzig:

zagrozenia

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa jednorodzinna wolnostojqgca lub blizniacza,

- wzdtuz odcinka drogi, do ktorej przylegajq fronty dziatek
budowlanych obowiqzuje jeden z dwoch typow zabudowy, o ktorej
mowa w tiret pierwsze,

- wysokos¢ budowli do 5 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojqce budynki gospodarcze i
garazowe:

o wysokosci do 3 m — dla budynkow z dachem plaskim oraz do 6 m
— dla budynkow z dachem stromym,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne
technicznych:

czesci urzqdzen

- wysokosc¢ do 1,5 m,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budo

wy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojgcych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow  bytowych,

- poprzez rozdzielczq kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
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komunalnych i przemystowych. kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania sciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsqczajgcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Ilub rozbudowie w oparciu o istniejgcq
infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych
lub indywidualnych zrodet ciepla,

g) zaopatrzenie w energig cieplng:

. . ) z  istniejgcych i planowanych elementow  systemu
h) zaopatrzenie w energig elektryczng: clektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z lstnzej(:;cych. i planowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokoS¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kaqt polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na terenie 2KDD lub 4KDD Iub
6KDD lub 5KDD od 60° do 120°

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 7 dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ogranicgenia w ich uiytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 a,

b) dopuszcza sie podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu majgcego
na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami bqdz wydzielenie dziatki dla urzqdzen
infrastruktury technicznej.

.,
’9

2) w §5 ust. 2 w brzmieniu:

,,2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 2MN;

2) powierzchnia terenu: 20,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny wod powierzchniowych srodlgdowych,

b) uzupetniajgce: i
) uzupelniajq - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
- procent zabudowy maksimum 25% — dla zabudowy wolnostojgcej,
maksimum 30% — dla zabudowy blizniaczej,

a) wskazniki wykorzystania terenu: . . A S
) YROTZY - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% — dla

zabudowy wolnostojgcej, minimum 30% — dla zabudowy
blizniaczej,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- wysokos¢ zabudowy z dachem stromym do 10 m,

¢) parametry zabudowy: - wysokos¢ zabudowy z dachem plaskim do 8 m,

- parametry zabudowy, o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie
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obowiqzujq z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza sig
poddasze uzytkowe,

d) dachy:

- plaskie,
- dwuspadowe Ilub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody o

raz ochrony i ksgtaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami

odrebnymi,

¢) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspdiczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegolnego
powodzig:

zagrozenia

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
- wysokos¢ budowli do 5 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i
garazowe:

o wysokosci do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz do 6 m
— dla budynkow z dachem stromym,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czesci

technicznych:

urzqdzen

- wysokosc¢ do 1,5 m,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budo

wy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojgcych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu SKDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow  bytowych,
komunalnych i przemystowych.

- poprzez rozdzielczq kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  Sciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz  wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsqgczajgcych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej Ilub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,
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f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Ilub rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych
lub indywidualnych zrodel ciepta,

g) zaopatrzenie w energig cieplng:

. . ) z  istniejgcych i planowanych elementow  systemu
h) zaopatrzenie w energig elektryczng: clektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacyi- z lstnze]c.;cych. i planowanych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na terenie SKDD od 60° do 120°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uiytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 a,

b) dopuszcza sie podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu majgcego
na celu regulacje granic miedzy sgsiadujqgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzqdzen
infrastruktury technicznej.

.
9

3) w §5 ust. 3 w brzmieniu:

., 3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 3MN;

2) powierzchnia terenu: 102,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupeltniajgce: uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- procent zabudowy maksimum 25% — dla zabudowy wolnostojgcej,
maksimum 30% — dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% — dla
zabudowy wolnostojgcej, minimum 30% — dla zabudowy
blizniaczej lub szeregowej,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- obowiqzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy z dachem stromym do 10 m,

- wysokos¢ zabudowy z dachem ptaskim do 8 m,

- parametry zabudowy, o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie
obowiqzujq z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza sig
poddasze uzytkowe,

¢) parametry zabudowy:

- plaskie,
d) dachy: - dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wspolczesnej:

w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegdlnego
powodzig:

zagrozenia

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa szeregowa lub blizniacza — wzdtuz drogi 8KDD,

- zabudowa wolnostojgca lub blizniacza — wzdtuz drogi 2KDD,
6KDD, 9KDD,

- wysokos¢ budowli do 5 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i
garazowe:

o wysokosci do 3 m — dla budynkow z dachem ptaskim oraz do 6 m
— dla budynkow z dachem stromym,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czesci urzqdzen

technicznych:

- wysokosc¢ do 1,5 m,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budo

wy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojgcych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 2KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow  bytowych,
komunalnych i przemystowych.

- poprzez rozdzielczq kanalizacje sanitarng do istniejgcego ukiadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  Sciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz  wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsqczajgcych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej Ilub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energig cieplng.:

z lokalnego systemu cieplfowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Ilub rozbudowie w oparciu o istniejgcq
infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych
lub indywidualnych zrodet ciepla,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng: z  istniejgcych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejgcych i  planowanych elementow infrastruktury
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telekomunikacyjnej,

J) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — minimum 18 m, dla zabudowy blizniaczej — minimum
12 m, dla zabudowy szeregowej — minimum 10 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na terenie 2KDD, 6KDD, 8KDD
lub 9KDD od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ogranicgenia w ich uZytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 a,

b) dopuszcza sie podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu majgcego
na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami bqdz wydzielenie dziatki dla urzqdzen
infrastruktury technicznej.

EEINN
r9

4) w §5 ust. 4 w brzmieniu:

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 4MN;

2) powierzchnia terenu: 196,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajgce: uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dla istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen, o ktorych mowa
w  tiret pierwsze, dopuszcza si¢ maksymalng intensywnosé
zabudowy do 0,9,

- procent zabudowy maksimum 25% — dla zabudowy wolnostojgcej,
maksimum 30% — dla zabudowy blizniaczej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% — dla
zabudowy wolnostojgcej, minimum 30% — dla zabudowy
blizniaczej,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- obowiqzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy z dachem stromym do 10 m,

- wysokos¢ zabudowy z dachem ptaskim do 8 m,

- parametry zabudowy o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie
obowiqzujq z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2, w tym dopuszcza sig¢
poddasze uzytkowe,
- dla budynkow istniejgcych o liczbie kondygnacji 3 dopuszcza sie
przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z pkt 3,
- plaskie,

d) dachy: - dwuspadowe Iub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej:

a) dla budynkow oznaczonych na rysunku
planu jako zabytki obowigzuje:

- zakaz nadbudowy,
- zakaz zmiany geometrii dachu,
- pokrycie dachowkq ceramiczng lub cementowq

b) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylqczenia tych obiektow z
ewidencji zabytkow, nie majg zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) zasady i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegolnego
powodzig:

zagrozenia

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa wolnostojgca lub blizniacza,
- wysokos¢ budowli do 5 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacyi,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i
garazowe:

o wysokosci do 3 m — dla budynkow z dachem plaskim oraz do 6 m
— dla budynkow z dachem stromym,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne
technicznych:

czesci urzqdzen

- wysokos¢ do 1,5 m,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budo

wy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojgcych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 6KDD, 9KDD, 11KDD, od ul. Zaptocie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie  Sciekow  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczq kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  Sciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz  wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsqczajgcych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej [ub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

1) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energig cieplng:

z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Ilub rozbudowie w oparciu o istniejgcq
infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych
lub indywidualnych zrodet ciepla,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng:

z  istniejgcych i planowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu
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z  istniejgcych i planowanych  elementow  infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kqt potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na terenie 9KDD lub 11KDD od
85°do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ogranicgenia w ich uZytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 a,

b) dopuszcza sie podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu majgcego
na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami bqdz wydzielenie dziatki dla urzqdzen
infrastruktury technicznej.

EEINN
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5) Na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V”’ w Opolu, wprowadza si¢ ustalenia okres$lone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi  czeSciami niniejszej uchwaly w zakresie objetym niewaznoScia wynikajaca
z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 3269) sa:

1) zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”’ w Opolu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/1028/22
Rady Miasta Opola
z dnia 26 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V”’ w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. | wzw. zart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503), wzw. zrozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r.
poz. 3269), biorac pod uwagg stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”
w Opolu do publicznego wgladu w zwigzku z ponowieniem procedury w zakresie wynikajagcym
z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniach
od 8kwietnia 2022r. do 29 kwietnia 2022r. oraz w okresie przeznaczonym na zbieranie uwag
wyznaczonym do 13 maja 2022 r. nie wplyneta zadna uwaga. W zwiazku ztym brak przedmiotu
rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), uniemozliwia
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LV/1028/22
Rady Miasta Opola

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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