DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 30 sierpnia 2022 r. Podpisany przez

Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 30 sie 2022 09:19:41

Poz. 2297

UCHWALA NR LVIII/1093/22
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podmiejska I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) oraz w zwigzku z uchwatg nr LII/1000/22 Rady
Miasta Opola zdnia 31 marca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podmiejska I’ w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podmiejska I” w Opolu, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXVI/1248/18
z dnia 5 lipca 2018 1.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala izawierajacych objasnienia
uzytych terminow i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od pétnocnego zachodu
—ulica Podmiejska, od potudnia i wschodu — waty ziemne sktadowiska odpadéw komunalnych.

§ 3. llekro¢ jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegolowych dla poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominujag na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu ina poszczegdlnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupelia¢ Iub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe jednoczeSnie w granicach terenu ina
poszczegolnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegotowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzgdne;j
terenu, znajdujagcej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czg¢s¢ terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci zabudowy;

13) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

14) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

15) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ przejscia piesze, przejazdy, parkingi dla rowerow
lub samochodow.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) archiwalne stanowisko archeologiczne.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 5. Uchwala si¢ nastgpujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001
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1) symbol i nr terenu: 110;
2) powierzchnia terenu: 670,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren gospodarowania odpadami, z wylaczeniem terenu sktadowiska odpadow,

b) uzupehiajace:

- kogeneracja produkcji energii,
- zielen,

- wody powierzchniowe,

- komunikacja wewngtrzna,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagos

odarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziafki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 z zastrzezeniem tiret trzecie,

- wysoko$¢ zabudowy do 18 m z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie liczby kondygnacji do 4 i podwyzszenie zabudowy do 40 m na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy,

d) dachy:

plaskie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i

ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

ochrona archiwalnego stanowiska archeologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala si¢,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy  priorytetowe  okre$lone
krajobrazowym oraz w planach
przestrzennego wojewodztwa:

w audycie
zagospodarowania

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysoko$¢ budowli do 40 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ zielen na dachach lub elewacjach budynkow,

¢) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 4 m.p. na 10 stanowisk pracy,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Podmiejskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie
i przemystowych:

Sciekow  bytowych, komunalnych

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej
rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego zukladem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture,
- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta;

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii, w tym o mocy powyzej 500 kW,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"PODMIEJSKAI" W OPOLU

ZAEACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR LVIII/1093/22
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

LA GLLLI lu;wwxLLﬂwﬂLuqLTDLITLTJTIJ’,E -
T GEUTnUUINEY IR NG Oy,

1

Rl (1T 1T ‘TT\TI‘T\THKW

— T 1]

I’I?gg

RN

3
3

= 7z 7 /
D\\ N P L _

r—\ /\// \\\\\

= /& , i

| 15437 7 \\
Z
E /& 1.1 N
156.04 15387 /

Iy
/\\

15079

177

15458 /
/ \ B
// J¥ aﬁs\sf’s

/()é

SRRy
s
e
Q\
|
+

M)

15554

) E \ I 107 //\/,/“ %f’ 4
/ > | 15113 P
/ 4 “ l““ , \\ i ;;6 )/\/ & N o
P ™ ; // 6;?/ wvv)/‘;“
S 2150.94
\\r Jﬁé:/ «fyshoss /@%@@Hﬁ%mﬂm \\\ / N
X 7 &/\/ 7 /é}f\}i Q'@Q/\ﬁ AN N
\ - /\\(/moﬁ 7 2z -
% cs/ // \ ////// <>)\7 \\
. (/ N\ o o ®%> - \
a (faon . & b v i
@ o 1 ‘1 ‘@G§§<> 1171 + " | \% “y»\
2 — s < < .
oy _ ! 15063 R1%086 1511
: — .
S L, 4 Sorssy -
a /3 -
\ N /\/}sy &5\/ \/ ﬁ'@ []LE) 151.54
,‘-5;\‘\ /§y &9 @2)‘ l > 15154
@ AN ?’ & §7 P e N
5 g 7 110 S
Q Q\ q 4»90/// Pt
/(§</<§ o i P
PR S 670,2 a il e
16 & \ LN O
&6 o
5490 5 // s g\:\)’
/q@'///& @ZI & s e X N\
V, s P t’*’UIIILE%MBa L e \(f/\
: 4 1 N 1 PN
. gsu/wm Pt %}\\ ‘ o AZS., SO). o 5
7 gl rd w0 PR
Ei H B aw o
B E /i% 15084 @\)\\ n \ b1 \\/(*/{ \ )
LEGENDA- 15066 51//13"2 o /Sy:‘/ | B0 \’\ ,\ /X@ / //15924\\/\ r\‘55¢<\/\15654
" g:, l’j ‘.15072 I&J’:‘I I ot ,—547'-‘/,\/\\/,/ DL\ \S ‘55:{\2(2 .
EAS / 751,84 - N\ 15680 S \\Q &
,t,,f?E y L B2 = \?> (\)%§15554 .
=m =mm mm - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM “““Ef*v £l § 7% /\sx ‘\/\/> ({i
E /; =] 15614 \/ / 159741 =
o T 1505 5274 :f/] \/ N
- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY S SN
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU ) & - SESRY
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA W o Ty OB N\

AHIEZJLE[UIBJ[ 15054

% \3
s

-
5114 R / A
7~ \ I\ N\
|

A——~A— - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN GOSPODAROWANIA ODPADAML \ T / N
Y L8851 & //7“ \\
7 T
A - ARCHIWALNE STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE e R RRRS \
‘ 777777777777 X | A \Vﬁf{
156,90 =B - IY\' \r \\ i 'r ! 52

Wojewodztwo: opolskie

Powiat: 1661 miasto Opole

Jednosta ewid.166101_1 miasto Opole

Obreb ewid.: 0058, 0098 GROSZOWICE, NOWA WIES KROLEWSKA
Arkusz:

Dokument wygenerowany za pomocg systemu Geo-Info - nr zamowienia: GiK.6642.2.15.2022

Organ prowadzacy panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny: Prezydent Miasta Opola
Nazwa materiatu zasobu: mapa zasadnicza 50
Identyfikator ewidencyjny materiatu zasobu: P.1661.2017.1

data wyk. kopii: 09-03-2022 I

100 150 200
I I

“156.24]

250 m

Uktad wysokosciowy: PL-EVRF2007N
Sekcje w uktadzie 2000/18°: 6.138.20. 18 3.2,6.138.20.18.3.4, 6.138.20.18.4.1, 6.138.20.18.4.3, 6.138.20.23.1.2, 6.138.20.23.2.1

SKALA 1:1000

T8 BT 0000000000000 O

mmm - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

D - granice obszaru objetego studium

- granice jednostek urbanistycznych
- granice stref

- strefa "M" mieszkaniowa

- strefa "Z" zieleni

- strefa "I" infrastruktury technicznej
- wody S$rédlgdowe

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

- tereny wyltgczone spod zabudowy

- obszar wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci

- drogi i trasy

A
i51 URZAD MIASTA OPOLA - Biuro Urbanistyczne

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"PODMIEJSKA I" W OPOLU

45-018 Opole, pl. Wolnosci 7/8, tel.: (077) 45 11 925
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/1093/22
Rady Miasta Opola
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podmiejska I” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podmiejska I”
w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan witasnych gminy nie zapisano w planie zadnych inwestycji zwigzanych
z przebudowg i budowa uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢c wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bg¢dzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznos$ci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie inwestycji §rodkami zewnetrznymi, odbywaé sie bedzie poprzez budzet miasta w
ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywacé
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 2297

Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr LVIII/1093/22
Rady Miasta Opola
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Podmiejska I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

W wyniku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podmiejska I” w
Opolu do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. oraz w okresie
przeznaczonym na zbieranie uwag wyznaczonym do 14 lipca 2022 r. nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku
z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w art. 17 pkt 14,
uniemozliwia rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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