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UCHWALA NR LXV/1067/2022
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wierzbiec
w Gminie Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559, 100511079), art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr XLII/699/2021 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 27 maja 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wierzbiec w Gminie Prudnik uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wierzbiec,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
przyjetego uchwalg Nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010r., Nr LVII/830/2018 z dnia
14 czerwca 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wierzbiec w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty, o ktérym mowa w ust.2 pkt 1.

2. Zatacznikami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow, obiektow oraz w/w krajobrazow;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) ustalen dotyczacych szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci -planowane
zagospodarowanie nie wymaga ustalen w tym zakresie;

5) ustalen dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiarowanie podane w metrach;
5) symbol okreslajacy podstawowg funkcje i przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Prudniku;

2) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Prudniku, aktualne w chwili realizacji niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczjacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje
jednoczesnie na danym terenie i na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczeniu uzupeliajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czgSci terenu, ktdre
uzupelnia przeznaczenie podstawowe izajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej, jednoczes$nie na
danym terenie i dziatkach budowlanych;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkéw wraz z budowlami, wiatami lub
konstrukcjami przestrzennymi;

7) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokosc budynkow,

b) wysokosc obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej cz¢sci tego obiektu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren w stosunku do
drog, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy;

9) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potaczonej z funkcja ustugowa, nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
prowadzona w budynkach lub lokalach uzytkowych, w tym ustugi publiczne oraz komercyjne, stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
do ustug zalicza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug: biurowych, handlu, gastronomii, rekreacji,
wypoczynku 1 hotelarstwa, rzemiosta, dzialalnosci twérczej, dziatalnosci zawodowej o stopniu ucigzliwosci
ograniczonym do granic dysponowanego terenu, z wylaczeniem ustug ucigzliwych, czyli takich, ktore
nalezag do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, realizowang w formie
wbudowanych lokali ustugowych lub budynkéw wolnostojacych,

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych w planie terenach wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN, U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
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2) ZP — tereny zieleni tegowej;

2. Linie rozgraniczajace tereny okre§lone wust. 1 oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej zabudowys;

2) dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg, nadbudowg, remonty oraz roboty budowlane w istniejacej
zabudowie, jesli dziatania te nie bedg przekraczaty parametrow okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w rozbielonych odcieniach bezy i szaro$ci;

6) zabudowe garazowa-gospodarcza nakazuje si¢ realizowac¢ w sposob spojny architektonicznie z zabudowa
funkcji podstawowej;

7) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budowli do 4 m, zwylaczeniem wysokosci budowli wraz
z urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do wilasciwego funkcjonowania zabudowy, ktorych wysokosc¢
ustalana jest wedtug przepisow odrebnych;

8) wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty;

9) tereny obje¢te miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, dojSciami i miejscami do parkowania
nalezy zagospodarowacé zielenia urzadzona biologicznie czynna wedlug parametrow okreslonych
w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny:

a) oznaczone symbolem literowym MN U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowych,
b) oznaczone symbolem literowym ZP, zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowiacych realizacje inwestycji celu publicznego (w tym réwniez z zakresu
lacznosci publiczne;j);

3) w zakresie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych nalezy zagospodarowa¢ wody opadowe
w ramach dziatki budowlanej do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji,

4) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obicktow budowlanych;

5) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje si¢ na terenach nie przewidzianych pod zabudowe zachowa¢ zielen, szczegolnie wysoka;

7)nalezy chroni¢ wody ciekow naturalnych irowow otwartych przed zanieczyszczeniami, zaleca si¢

zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ciekéw naturalnych celem prowadzenia prac
konserwacyjnych w ich obrebie.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztattowa¢ w nawigzaniu do zabudowy
istniejace;;
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2) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrone krajobrazu.

2. Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, U:

a) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa /bez ustalenia
proporcji pomigdzy w/w funkcjami/,

b) przeznaczenie terenu uzupelniajace: garazowa, gospodarcza, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zasady ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 9 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: dla dachow ptlaskich do 4 m, dla dachow
dwuspadowych do 6,0m,

- nakazuje si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ w zabudowie garazowej i gospodarczej dachy ptaskie, o kacie nachylenia do 12°,

- nakazuje si¢ pokrycie dachdéw stromych dachowka Iub materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,05 do 0,6,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlane;j,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
2) Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZP:
a) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni tggowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace: teren rekreacyjny,
c) ksztattowanie zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy,

d) gospodarke zielenig prowadzi¢ w oparciu o gatunki rodzime zieleni nadwodnej dla zachowania
bior6znorodnosci tego terenu;

§ 11. Obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie ZP obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w sasiedztwie rowu melioracyjnego otwartego, na terenie MIN U nalezy zachowaé 5,0 m szerokosci pas
terenu wolny od zabudowy i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz drog wewngetrznych, zlokalizowanych poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia ciggdéw pieszo-jezdnych w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu, zaleca sie parametry odpowiadajace drogom pozarowym ustalonym w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwe] ilosci miejsc do parkowania
samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla terenow MN U:

-2 miejsca na budynek mieszkalny, w przypadku zabudowy jednorodzinnej,
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-1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

b) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca przeznaczone dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi jednak nie mniej niz 2%
wyliczonej ilosci miejsc podstawowych, za wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

4) na terenach MN U miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowac jako naziemne, terenowe niezadaszone
lub zadaszone, badz jako wolnostojace garaze w formie jednego budynku w granicach dziatki budowlanej
lub dobudowane do budynkow zasadniczej funkcji terenu.

§ 13. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle znig zwigzane na wszystkich
terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegotowymi planu oraz przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych 1izgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
naziemnego;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestora;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do projektowanych
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania Sciekow:

- nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wierzbiec nakazuje si¢
odprowadzenie Sciekéw komunalnych do zbiornika bezodptywowego;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w ramach wilasnej dziatki siedliskowej, umozliwiajac
ich retencje lub infiltracje,

b) nakazuje si¢ objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych
i utwardzonych,

c) nakazuje si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpia przed ich wprowadzeniem do odbiornikéw /oczka wodne, doty chtonne, ogrody deszczowe/,

d) nakazuje si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia ww. substancjami, o ktérych mowa w lit. c;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet,

b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w ciepto energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW okreslonych wedlug przepiséw odrgbnych,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych za
pomoca mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100kW okreslonych wedlug przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztatcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

12)  nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13)  zakazuje si¢ inwestycji z zakresu sktadowania i unieszkodliwiania odpadow.

§ 14. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla terenu "MN U" w wysoko$ci
30%, dla pozostatych 1%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Alicja Isalska
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/1067/2022
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 29 sierpnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/1067/2022
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci wsi Wierzbiec

Na podstawie art. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Burmistrz Prudnika rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie
ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Prudnika przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg

nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do
publicznego wgladu od dnia 19 maja 2022 r. do dnia 20 czerwca 2022 r. oraz w nieprzekraczalnym

terminie do dnia 05 lipca 2022 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Prudniku nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/1067/2022

Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy,
w zwiazku z powyzszym nie zachodzita potrzeba podejmowania stosownego rozstrzygnigcia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 2420

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/1067/2022
Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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