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UCHWALA NR XLVIII/363/2022
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 8 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dobrzen Wielki-4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 28 ust. 2 w zwiazku zart. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwiazku zuchwalg
Nr XXVII/199/2021 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki-4, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobrzen
Wielki-4, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzen Wielki, uchwalonego uchwala Nr XXXV/262/2021 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia
21 pazdziernika 2021 r.

§ 2. W uchwale Nr XXV/194/2016 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 2 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki-4 (Dz. Urz. Woj. Op.
z 2016 r. poz. 2846), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) Po § 14 dodaje si¢ § 14a w brzmieniu:

»$ 14a. 1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US-7, dla ktorego ustala
sie:
a) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi gastronomii i hotelarstwa, parkingi, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej niekolidujqce z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sie nastepujqce parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30%, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni boisk o nawierzchni trawiastej,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%,
3) intensywnos¢ zabudowy - 0+0,3;
4) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15 m;

5) geometria dachow - dachy plaskie, strome Ilub stanowigce wycinek {tuku, atakze przekrycia
namiotowe, dostosowane do funkcji obiektu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — weditug ustalen § 31;
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7) sposob realizacji miejsc do parkowania: na parkingach naziemnych oraz wzdtuz drog dojazdowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych.

4. Dopuszcza sie utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejgcych budynkow
zlokalizowanych w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od tej granicy.”;

2) w § 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,, [. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-4, ZP-
5, ZP-6 i ZP-7, o przeznaczeniu podstawowym. tereny zieleni urzqdzonej.”;

3) w § 29 w ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) tereny drog publicznych klasy ,,D” - dojazdowe, oznaczone
symbolami od KDD-1 do KDD-105; ",

4) w § 30 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,, 8. KDD-1 do KDD-105 - drogi gminne klasy ,,D”, o tgcznej diugosci
ok. 7,5 km, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 4m do 10m, adla terenow oznaczonych
symbolami KDD-104 i KDD-105 zgodnie z rysunkiem planu.”;

5)w § 31 w ust. 1 dodaje sie punkt 4a w brzmieniu: ,,4a) ustugi na terenie US-7 - 2 m.p./100 m? powierzchni
plyty boiska oraz 2 m.p./100m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, ”;

6) w § 33 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow (P-1 do P-6) oraz terenu ustug sportu irekreacji US-7 w wode
z wlasnych uje¢ wod podziemnych.”;

7) w § 33 w ust. 3 w pkt 4 po wyliczeniu: ,, MN, MN/U, MW" dodaje si¢ stowa: ,,i US-7".

§ 3. Na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty o ktoérej mowa w § 2, wprowadza si¢ zmiany
okreslone na rysunku zmiany planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobrzen Wielki.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dobrzen Wielki

Roman Kolbuc
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/363/2022
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
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Rysunek planu - zalgcznik nr 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XLVIII/363/2022
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 8 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z pdzn. zm.), Rada Gminy Dobrzen Wielki odstepuje od rozstrzygnigcia uwag do

projektu ,.zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki-4” ze wzgledu na
brak ztozonych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XLVIII/363/2022
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 8 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Dobrzen Wielki rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wilasnych gminy,
zapisane w projekcie ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki-4”,
w tym:

1) przebudowe istniejacej drogi dojazdowej na terenach oznaczonych symbolami KDD-104 i KDD-105.
2. Inwestycje komunikacyjne okreslone w ust. 1 obejmujg takze sieci i urzadzenia towarzyszace.
3. Sposob realizacji inwestycji:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzone przez wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

2) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, zostanie ustalone w Wieloletniej
Prognozie Finansowej gminy Dobrzen Wielki;

3) zadania mogg by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XLVIII/363/2022
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 8 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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