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UCHWALA NR LXVIII/1021/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Franciszkanskiej w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada
Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu w Nysie przy ul. Franciszkanskiej,
planowanej do realizacji na dziatkach nr 42/24, 42/9, 46/3 i czgéci dziatki nr 48/7, k.m. 9, obreb
Wréblewskiego, jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2.1. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 1500 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 2200 m?.

§ 4.1. Ustala si¢ minimalng liczbe mieszkan: 30.

2. Ustala si¢ maksymalng liczbg mieszkan: 40.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia powierzchni uzytkowej mieszkan
na dziatalno$¢ handlowa Iub ustugows.

§ 6.1. Obecnie na terenie dziatek nr 42/24 1 42/9 nie znajduja si¢ zadne obiekty budowlane. Wystepujacy na
zatacznikach do niniejszej uchwaty (na dzialce nr 42/9) obiekt, to studnia wiercona, ktéra zostata
zlikwidowana. Dziatki nr 42/24 1 42/9 pokryte sa w caloéci zaniedbang zielenig niskg z niewielkimi
egzemplarzami zieleni wysokiej, natomiast na terenie dziatek nr 46/3 i 48/7 wystepuje utwardzony ciag pieszy
i kotowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej, zrealizowana
zostanie zabudowa wielorodzinna z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym
wewnetrzng komunikacjg w postaci dojazdu do garazu podziemnego, dojazdu do miejsc parkingowych
terenowych, ciagébw pieszych, chodnikow, a takze ciggu jezdnego. Zielen zostanie uporzadkowana i pojawi si¢
zielen niska, zielen izolacyjna i prywatne ogrody.

3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej — wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetycznej oraz cieplowniczej — wedlug odrgbnych opracowan.
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§ 7.1. Teren inwestycji, o ktérym mowa w § 1, posiada dostep do niezbednych, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplowniczej (zlokalizowanych
na terenie dziatki nr 46/3) oraz elektroenergetycznej (zlokalizowanej wzdluz ul. Franciszkanskiej
i ul. Kordeckiego) - wedtug odrebnych opracowan.

2. Obsluga komunikacyjna planowanej inwestycji — z publicznej drogi gminnej (ul. Lakowa) poprzez
wewnetrzng droge gminng (dz. nr 50, 49/9, 48/7, k.m. 9).

§ 8.1. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) przewidywane zuzycie mediow w trakcie realizacji przedsigwzigcia:

. . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Tednostka Wiclkode
energia elektryczna wykoyzystam? urzadzen i maszyn, kWh/rok 1700
oswietlenie placu budowy
woda utrzymar.ne czystosci na placu b}ld,owy, i /rok 100
zuzycie wody przez pracownikow

b) przewidywane zuzycie mediow na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia:

, . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Tednostka Wiclkodd

o$wietlenie parkingdw podziemnych 500

o$wietlenie parkingdw terenowych 350
i ciagdw pieszych
o$wietlenie, zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych (w tym
energia elektryczna sprzet AGD/RTV) poszczegodlnych KWh/rok 25000
mieszkan budynkow mieszkalnych oraz
o$wietlenie korytarzy /klatek schodowych
o$wietlenie oraz zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych budynkow 0
ushugowo-handlowych
Lacznie 25 850
zabezpieczenie przeciwpozarowe 0Us
cele socjalno-bytowe mieszkancow 3000
woda - . - 3
utrzymanie budynkow i podlewanie m°/rok 70
terenéw zielonych

Lacznie 3070

¢) sposob odprowadzania $ciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wody opadowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z miejskiej sieci cieptowniczej,

f) niezbedna liczba miejsc postojowych: 0,85 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

a) gromadzenie odpadow statych, z zastosowaniem segregacji, w pojemnikach umieszczonych pod wiata;
2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:

- budynek mieszkalny wielorodzinny o uktadzie korytarzowym z garazem podziemnym (cztery
kondygnacje naziemne) wraz z niezbednym wyposazeniem instalacyjnym,

- terenowe miegjsca postojowe, w tym dla 0s6b niepetnosprawnych,
- ciagi piesze, pieszo - jezdne i jezdne,

- miejsce gromadzenia odpadow statych,

- tereny zieleni niskiej, izolacyjnej 1 prywatne ogrody,

- o$wietlenie terenu,
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- przebudowa ciagu jezdnego,
- budowa zjazdu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
¢) powierzchnia zabudowy: 600 — 750 m?,
d) powierzchnia terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja: 2 683,5 m?;
3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji:
a) wysokos¢: 13,00 — 14,50 m,
b) szerokos¢ kondygnacji: 16,00 — 17,00 m,
¢) dhugosc¢ kondygnacji: 39,00 — 42,50 m,
d) iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
e) ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1,
f) dach: ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywaC negatywnie na $rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda ogranicza¢ lub eliminowaé¢ wplyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie na dziatkach potozonych w Nysie:

1) nr 42/24 i 42/9, km. 9, obreb Wroblewskiego, dla ktoérych prowadzona jest ksiega wieczysta
nr OP1N/00079865/9;

2) nr 46/3, k.m. 9, obreb Wroblewskiego, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00058989/1;

3) czgsci dziatki nr 48/7, km. 9, obreb Wroblewskiego, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr OP1N/00038925/9.

§ 10.1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia
na zakladanie i przeprowadzenie ciggow, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny
srdédladowych wod ptyngcych, drog publicznych lub obszary kolejowe, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11.1. Realizujacy inwestycje jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.
Gmina informuje inwestora o wygasnigciu uchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Pawet Nakonieczny
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXVIII/1021/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 stycznia 2023 r.

Zatgcznik 3.  skala 1:500

R granica terenu objetego wnioskiem /

/ granica obszaru oddzialywania inwestycji /
1868 / granica opracowania

=== m= === granica terenu wewnetrznej drogi dojazdowej
spetniajgcej parametry drogi pozarowej /
posrednie potgczenie z drogg publiczng

L3
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXVIII/1021/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 stycznia 2023 r.

LEGENDA BRANZY ARCHITEKTONICZNEJ:

= == = granica terenu objetego wnioskiem/
granica obszaru oddziatywania inwestycji/
granica opracowania

= == == granica terenu wewnetrznej drogi dojazdowej
spelniajgcej parametry drogi pozarowej /
posrednie polgczenie z drogg publiczng

projektowany zjazd

wejscie gtéwne do budynku

wjazd do garazu

projektowany budynek mieszkalny
miejsca parkingowe

miejsca gromadzenia odpadéw statych

ilos¢ kondygnacji nadziemnych

@ OPE uu «4

I:I miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych

@ miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych

@ projektowane drzewa

projektowany budynek wielorodzinny
zielen niska

zielen izolacyjna

prywatne ogrody

projektowany cigg pieszy
projektowany cigg pieszo-jezdny
projektowany cigg jezdny

przebudowywany, istniejgcy cigg pieszy

5
ot

PROJEKT

ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
skala 1:500

_187.0

Bp
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Bp

El=iS={Sidlil PRACOWNIA PROJEKTOWA

mgr inZ. arch. Tomasz Grebski
Nysa, ul. Ogrodowa 2/7
Opole, plac $w. Sebastiana 3/2
pracownia@grebski.pl

+48 608 744 552
+48 882 159 677
+48 504 914 383
www.grebski.pl

temal projekiu

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

Z GARAZEM PODZIEMNYM, WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

adres

Nysa, ul. Franciszkarska, dz.42/24, 42/9, 46/8, 48/7 (czes€)
a

BUDYNEK MKSZKAL kondygnacje mieszkalne projoklant . . podp £
== pecanost | MQr inZ. arch. Tomasz Grebski A
ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKU 36 awiokoniana) | o nr 09/DSOKKI2013
; /
WIERZCHNIA YZYTKOWA LOKALI = =
/fd?E/SZKALNYCH\\ \ SRFSEENG s | Mgr inZ. arch. Szymon Piotr Sawicki
1LOSC BUDYNKOW \— . inz. arch. Justyna Aspres - Kulik Asner- Vgl
ILOSC MIEJISC PARKINGOWYCH W GARAZU 24 matrysun
o R PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ILOSC MIEISC PARKINGOWYCH NA TRENIE 9 - =
ata sl Nrrys.
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 666,45 m2 PK/architektura| ~ 2022.10 1:500 l ™ PZT-01
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