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Poz. 803
UCHWALA NR LV/545/23
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Piwowarskiej w Brzegu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-2 i art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538), Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, zwanej dalej ,,inwestycja”, polegajacej na budowie
czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbednymi instalacjami i1 urzadzeniami
technicznymi oraz zjazdami, drogami pozarowymi, dojsciami i dojazdami oraz terenami rekreacyjnymi wraz
z placem zabaw, zlokalizowanych w Brzegu przy ul. Piwowarskiej, na dziatkach nr: 636/19, 636/13, 636/16,
1007, 637/2, arkusz mapy 9, obreb ewidencyjny Centrum.

§ 2.1. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej okresla zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym litera A:
- minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 1 200 m?,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 1 370 m>.
2. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym litera B:
- minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 1 400 m?,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 1 540 m?.
3. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg C:
- minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 1 400 m?,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 1 540 m?.
4. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg D:
- minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 795 m?,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 900 m?.
§ 4.1. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg A:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 24,

- maksymalng liczbe mieszkan: 27.
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2. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg B:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 29,
- maksymalng liczbe mieszkan: 32.

3. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg C:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 29,
- maksymalng liczbe mieszkan: 32.

4. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg D:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 18,
- maksymalng liczbe mieszkan: 21.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia obszaru ani powierzchni
uzytkowej mieszkan na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

§ 6.1. Inwestycje planuje si¢ zlokalizowaé przy ulicy Piwowarskiej i Ofiar Katynia w potudniowo-
wschodniej czesci Brzegu. Teren objety inwestycja, o ktorym mowa w § 1, jest oczyszczony po wyburzonych
budynkach, ogrodzony, ptaski z niewielkim spadkiem w stron¢ ulicy Ofiar Katynia (strona pdinocna),
czgsciowo porosnigty trawa z pojedynczymi drzewami czgsciowo kolidujacymi z planowang inwestycja.
Inwestycj¢ planuje sie, tak aby ochroni¢ maksymalng ilo$¢ istniejacych drzew. Przez teren inwestycji, o ktorym
mowa w § 1, przebiega magistrala wodociagowa oraz sie¢ cieptownicza, ktére omija projektowana zabudowa.
W ramach planowanej inwestycji powstang cztery budynki mieszkalne wielorodzinne: trzy pieciokondygnacyjne
z podpiwniczeniem, w ktorym zlokalizowano garaze podziemne, komorki lokatorskie i pomieszczenia
techniczne oraz czterokondygnacyjny niepodpiwniczony z mieszkaniami w parterze z przynaleznymi do nich
duzymi ogrodkami. Budynki pigciokondygnacyjne zostang wyposazone w windy osobowe. Dostep do drogi
publicznej dla inwestycji zostat zapewniony poprzez dwa bezposrednie zjazdy z drogi publiczne;j, tj. z ulicy
Piwowarskiej (dziatka nr 1007), w granicach ktorej projektuje si¢ rowniez stanowiska postojowe oraz dojscie
prowadzace do ulicy Ofiar Katynia przy ktorej zlokalizowany jest najblizszy przystanek autobusowy. Na
terenie inwestycji, o ktérym mowa w § 1, oraz w granicach ulicy Piwowarskiej, planuje si¢ 74 stanowiska
postojowe, z czego 9 przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych oraz dodatkowo 30 stanowisk postojowych
w garazach podziemnych. Laczna ilo$¢ stanowisk postojowych wynosi 104. Na terenie planuje si¢ rOwniez
miejsca utwardzone place do gromadzenia odpaddéw statych. Do budynkéw zostang wykonane przytacza
i instalacje zewngtrzne (zewnetrzne czgsci wewnetrznych instalacji): wodociagowe, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetyczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wykonane zostang
nastepujace roboty budowlane:

1) budowa czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budowa dwoch zjazdow;

3) budowa drogi pozarowej;

4) budowa stanowisk postojowych;

5) budowa dojs$¢ i dojazdow;

6) budowa utwardzonych placéw pod miejsca gromadzenia odpadow statych;

7) budowa terenu rekreacyjnego z placem zabaw;

8) budowa przylaczy 1 instalacji wewnetrznych (zewnetrznych cze$ci wewngtrznych instalacji):
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, elektroenergetycznych; oraz urzadzenie terenow zieleni.

§ 7.1. Teren inwestycji, o ktorym mowa w § 1, posiada dostep do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej ogolnosptawnej, elektroenergetyczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 803

2. Planuje si¢ wykonanie nowego uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie planowanej inwestycji w wode =zostanie zapewnione poprzez podiaczenie do sieci
wodociaggowej @160PEHD zlokalizowanej na dzialce nr 636/16, arkusz mapy 9, obreb ewidencyjny
Centrum,

b) odbior $ciekow i wod opadowych z planowanej inwestycji zostanie zapewniony poprzez wpigcie do sieci
kanalizacji ogolnosptawnej @400PVC zlokalizowanej w ulicy Piwowarskiej, dziatka nr 1007, arkusz mapy 9,
obreb ewidencyjny Centrum, za posrednictwem istniejacej studzienki,

c) zasilenie planowanej inwestycji w energi¢ elektryczna zostanie zapewnione poprzez wpiecie do istniejacej
stacji transformatorowej S319 Brzeg Piwowarska zlokalizowanej na dziatce nr 637/2, arkusz mapy 9, obreb
ewidencyjny Centrum.

3. Przez dziatke nr 636/19 przebiega:

a) magistrala wodociggowa @160 PEHD na przesunigcie ktorej nie uzyskano zgody, zakazano roéwniez
nasadzen i lokalizacji zabudowy kubaturowej, a w pasie 1,5m (po 0,75 od osi sieci) ustalono stuzebno$¢
przesytu,

b) sie¢ cieptownicza cw400.
§ 8.1. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) $redniodobowe zapotrzebowanie na wode:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg A: ok. 10 m*/d,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg B: ok. 12 m’/d,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg C: ok. 12 m’/d,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg D: ok. 7,6 m?/d,

b) sredniodobowa ilo$¢ $ciekdw sanitarnych:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg A: ok. 10 m%/d,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg B: ok. 12 m?/d,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg C: ok. 12 m*/d,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg D: ok. 7,6 m’/d,

¢) illos¢ wod opadowych:
- z budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg A: ok. 5,1 m?/s,
- z budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg B: ok. 5,8 m?/s,
- z budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg C: ok. 5,8 m?/s,
- z budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg D: ok. 5 m%/s,

d) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg A: ok. 95 kW,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg B: ok. 101,1 kW,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg C: ok. 101,1 kW,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg D: ok. 88,6 kW,

e) zapotrzebowanie na ciepto:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego litera A: ok. 150 kW,
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego litera B: ok. 178 kW,

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg C: ok. 178 kW,
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- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg D: ok. 137 kW,
f) taczna liczba stanowisk postojowych: 104,

g) sposob zagospodarowania odpadoéw: na terenie inwestycji, o ktorym mowa w § 1, przewidziano budowg
utwardzonych placow pod miejsca gromadzenia odpadkéw statych — odpady wywozone beda na
sktadowisko odpadéw na podstawie stosownych uméws;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) planuje si¢ budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budowe dwoch zjazdow,
budowe drogi pozarowej, budowe urzadzen budowlanych: stanowisk postojowych, doj$¢ i dojazdow,
utwardzonych placéw pod miejsca gromadzenia odpadow statych, terenu rekreacyjnego z placem zabaw,

b) parametry powierzchniowe terenu inwestycji:
- powierzchnia dziatek nr: 636/19 i 636/13: 8 688,00 m?,
- powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 538,50 m?,

- minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan we wszystkich budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych: 4 795 m?,

- maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan we wszystkich budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych: 5 350 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: 5 380 m?,
- powierzchnia utwardzona: 1 769,50 m?;
3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
- Iaczna minimalna ilo$¢ mieszkan we wszystkich budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 100,
- Iaczna maksymalna ilo§¢ mieszkan we wszystkich budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 112,

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A,
BiC:5,

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym literg D: 4,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A,
BiC:1,

- illo$¢ kondygnacji podziemnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym litera D: 0,
- wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A,B i C: 17,00 m,

- wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego literg D: 14,00 m,

- szerokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A, B, C i D: 14,14 m,

- minimalna dtugo$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 25,00 m,

- maksymalna dhugo$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 30,00 m,

- konstrukcja budynkéw: tradycyjna, murowana ze stropami gestozebrowymi,

- dachy: ptaskie;

2. Inwestycja mieszkaniowa objg¢ta zakresem opracowania nie wplynie negatywnie na S$rodowisko.
Wszystkie materialy uzyte do budowy beda posiadac certyfikaty oraz zostang uzyte zgodnie z przeznaczeniem
oraz obowigzujacymi normami.

3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ etapowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) I etap inwestycji — budowa budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnego oznaczonych literami C i D wraz
z niezbgdnymi instalacjami 1 urzadzeniami technicznymi.

2) II etap inwestycji — budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A 1 B wraz
z niezbgdnymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi.
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§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie w obrgbie ewidencyjnym Centrum, arkusz mapy 9,
na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow:

1) nr 636/19, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr OP1B/00007419/1;

2) nr 636/13, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr OP1B/00007419/1;

3) nr 1007, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr OP1B/00042077/8;

4) dz. nr 636/16, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg nr OP1B/00007419/1;

5) nr 637/2, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr OP1B/00042077/8.

§ 10. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja, o ktorej mowa w § 1, wymaga przejécia przez teren
drogi publicznej w obrebie ewidencyjnym Centrum, arkusz mapy 9, dziatka oznaczona w ewidencji gruntow
nr 1007, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr OP1B/00042077/8.

§ 11.1. Realizujacy inwestycje mieszkaniowg oraz inwestycj¢ towarzyszacg jest obowigzany uwzglednié
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej, o ktérym mowa w § 1, nie jest polozony w granicach ustanowionego
Parku Kulturowego ,,Ksigzece Miasto Brzeg”.

3. Teren inwestycji mieszkaniowej, o ktorym mowa w § 1, nie jest usytuowany na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow.

4. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
dnia 19 grudnia 2003 r., uchwata Rady Miejskiej w Brzegu nr XVIII/142/03, teren inwestycji mieszkaniowe;j,
o ktorym mowa w § 1, jest potozony w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Brzegu

Renata Listowska
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Zatgeznik nr 1 do uchwaty nr LV/545/23 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 23 lutego 2023 r.

LEGENDA:

- granica obszaru oddzialywania inwestycji
tozsama z granica terenu objetego wnioskiem

ojewodztwo: opolskie, powiat: brzeski
nostka ewidencyjna: 160101_1 Brzeg
breb: CENTRUM
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LEGENDA:

- obrys budynkéw

- wejscie glowne

- wjazd do garazu indywidualnego
- zjazdy na teren inwestycji

- wejscie na teren dzialki

- ilos¢ kondygnacji

- granica obszaru oddzialywania

- projektowane drogi ppoz.

- stanowsiko postojowe dla niepeinosprawnych

- place pod smietniki

- istniejace drzewo przeznaczone do wycinki

- miejsce rekreacji/plac zabaw

- budynki

- projektowana zieleri/miejsca rekreacji
- drogi/drogi ppoz. /dojscia

- pochylnie/wjazdy do garazy

- isniejaca sie¢ wodociagowa na dzialce
- isniejaca siec kanalizacyjna na dzialce
- isniejaca sie¢ cieplownicza na dzialce
- isniejaca sie¢ energetyczna na dzialce

- proj. trasy wewn. instalacji kanal.sanitarnej|.

- proj. trasy wewn.kanal. deszczowej
- ZK na budynku

- proj. trasy przylaczy kanalizacji sanitarnej
- proj. trasy przylaczy kanalizacji deszczowe]j

- proj. trasy przylaczy energetycznych
- proj. trasy przylaczy wody
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