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Poz. 1166

UCHWALA NR LXXX/651/2024
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

7 dnia 17 kwietnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej planowanej do realizacji
w Strzelcach Opolskich przy ul. Plac Targowy

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Strzelce Opolskie
przy ul. Plac Targowy, planowanej do realizacji na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 1926/2, obreb Strzelce
Opolskie, jednostka ewidencyjna Strzelce Opolskie - miasto.

§ 2.1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 1 650 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 1 800 m>.
§ 4. Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢:
1) minimalng liczb¢ mieszkan — 30;
2) maksymalng liczb¢ mieszkan — 40.

§ 5. Okresla sig, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach
ustugowych lub handlowych:

1) o maksymalnej powierzchni uzytkowej facznej 356,37 m?;
2) jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych lub handlowych nie moze by¢ mniejsza niz
5% i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6.1. Na terenie inwestycji mieszkaniowej obecnie zlokalizowane sg trzy parterowe budynki mieszczace
hurtowni¢ artykutow rolniczych (nawozy sztuczne, czesci do maszyn rolniczych).

2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na
realizacji:

1) rozbiorki istniejacych budynkow hurtowni artykulow rolniczych;
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2) budowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi na parterze;

3) potaczen z droga publiczng poprzez bezposrednie dwa zjazdy z drogi publicznej nr 105255 O — ul. Plac
Targowy (dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 1924/8);

4) terenu utwardzonego, tj. komunikacji wewngtrznej w postaci ciaggow pieszo-jezdnych i ciggdw pieszych,
terenowych miejsc postojowych oraz miejsca gromadzenia odpadow statych;

5) terenu biologicznie czynnego poprzez jego urzadzenie i uzupetnienie lub realizacje nowych nasadzen
zieleni, w tym wysokiej w ukladzie szpalerowym we frontowej czesci dziatki przy jednym i drugim
zjezdzie oraz w pasach zieleni pomigdzy miejscami postojowymi a ul. Plac Targowy;

6) miejsc parkingowych urzadzonych na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 1926/2;

7) urzadzen infrastruktury technicznej, tj. przylaczy kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, teletechnicznej oraz gazowej lub wlasnego ekologicznego zrddia
ciepta — na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych.

3. Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest na obszarze zabudowy $rodmiejskiej okreslonej
w studium.

4. Inwestycja mieszkaniowa realizowana bgdzie jednoetapowo.

§ 7.1. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu w zakresie infrastruktury
technicznej — teren inwestycji posiada dostgp do niezbednych istniejacych sieci infrastruktury technicznej, tj.:

1) sieci: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej oraz
gazowej zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Plac Targowy (dziatka ozn. nr ewid. gruntu 1924/8) oraz
ul. Krakowskiej (dziatka ozn. nr ewid gruntu 309/12);

2) sieci cieptowniczej przebiegajacej w sasiedztwie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
sasiadujacych z obszarem inwestycji — pierwsza z nitek przebiega przez dziatki ozn. nr ewid. gruntu 1924/1
1 1924/11, druga przez dziatki ozn. nr ewid gruntu 1927/1 i 1928.

2. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng terenu inwestycji mieszkaniowej — bezposredni dostgp do drogi
publicznej nr 105255 O ul. Plac Targowy — dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 1924/8.

§ 8.1. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej w zakresie zapotrzebowania na wode, energi¢
oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1) zapotrzebowanie:

a) na wode — z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, w tym zabezpieczenie ppoz., cele socjalno-bytowe
mieszkancow, lokali ustugowych lub handlowych oraz utrzymanie budynku i terenu zielonego — 3 200 m?/rok,

b) na energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, w tym o§wietlenie miejsc postojowych
1 ciggow pieszych, o§wietlenie oraz zasilanie urzadzen elektrycznych i elektronicznych mieszkan oraz
lokali ustugowych lub handlowych w budynku wraz z o$wietleniem komunikacji wewnagtrz budynku —
25 000 kWh/rok,

¢) na ciepto — z istniejacej sieci cieplowniczej miasta lub z wiasnego ekologicznego zrodta ciepta — 174 000 kWh/rok,

d) na gaz — na cele grzewcze (w przypadku realizacji wlasnego ekologicznego zrédta ciepta) i dla
przygotowania cieptej wody uzytkowej — 8 400 m*/rok,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych — do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — 3 200 m*/rok,

f) odprowadzanie wdod opadowych i1 roztopowych — do istniejgcej sieci ulicznej kanalizacji deszczowej —

150 I/s/ha;

2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji
mieszkaniowej w ilosci stosownej do liczby mieszkancow, przyjmujac wskazniki: 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w lokalach
ustugowych lub handlowych pod warunkiem zapewnienia 1 miejsca na 1 lokal ustugowy lub handlowy
oraz 2 miejsca postojowe dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa;
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3) sposob zagospodarowywania odpadow — gromadzenie i wywdz odpadow stalych na zasadach
obowigzujacych w miescie, z zastosowaniem segregacji. Gromadzenie odpadow statych w granicach terenu
inwestycji mieszkaniowej, w wydzielonych miejscach, w przeznaczonych do tego pojemnikach, w ilosci
2 200 kg/miesiac.

2. Okre$lenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanego obiektu budowlanego:

1) inwestycja mieszkaniowa obejmuje:

a) jeden budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z lokalami ustugowymi na parterze, o pieciu
kondygnacjach nadziemnych (nie przewiduje si¢ kondygnacji podziemnej), jedng klatka schodowa oraz
winda; dach budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢ jako ptaski; na pierwszej kondygnacji
(parterze) projektuje sie lokale ustugowe wraz zapleczem oraz komorki lokatorskie, pomieszczenie na
wozki dla dzieci i rowery, kotlownie/pomieszczenie na wezet cieplny oraz komunikacje; na pozostatych
czterech kondygnacjach projektuje si¢ mieszkania oraz komunikacje,

b) tereny powierzchni utwardzonej, tj. komunikacje wewnetrzng w postaci doj§¢ do budynku — ciggow
pieszych i ciagdw pieszo-jezdnych, z wyznaczonymi wzdluz nich miejscami postojowymi oraz miejsce
gromadzenia odpadéw statych,

¢) powierzchnig¢ biologicznie czynng — zielen niska i zielen wysoka,

d) bezposrednie zjazdy z drogi publicznej nr 105255 O oraz obstuge komunikacyjng terenu inwestycji
mieszkaniowej z dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 1924/8;

2) powierzchnia terenu objetego wnioskiem (terenu inwestycji mieszkaniowej): 0,2939 ha;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;.

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

1) charakterystyczne parametry techniczne jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
a) wysokos$¢: 15 m- 18 m,
b) szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 15 m - 16,5 m,
¢) dtugo$¢ kondygnacji nadziemnej: 40 m - 45 m,
d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5,
e) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0;
2) wpltyw przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko — przedmiotowa inwestycja nie bedzie
wptywaé negatywnie na Srodowisko. Przyjete rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda
ogranicza¢ lub eliminowa¢ wplyw inwestycji na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty

budowlane. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

§ 9. Wskazuje sie nieruchomos¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa — inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce ozn.
nr ewid. gruntu 1926/2, k.m. 8, obreb 0082 Strzelce Opolskie, jednostka ewidencyjna 161105 4 Strzelce
Opolskie - miasto, dla ktorej Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich prowadzi ksigge wieczysta pod numerem
OP1S/00065840/1.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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§ 12.1. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ obowiazek uwzgledniania uwarunkowan ekologicznych wynikajacych z wystepowania na terenie
inwestycji mieszkaniowej Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie” — wprowadzajgc zakazy dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod, w tym
zakaz odprowadzania wod nieoczyszczonych do gruntu i sktadowania odpadow bezposrednio na gruncie;

2) realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow — teren inwestycji nie jest
objety zadng z form ochrony zabytkow.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

§ 16. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Antoni Karecki
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