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UCHWALA NR LXXX/851/2024
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz — czes¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, poz.572, 146311688) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291i2739)
i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwala nr XXXI1/345/2021 Rady
Miejskiej w Gogolinie z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz, uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz -
czg$¢ 2 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gogolin, przyjetego uchwata nr LXX/750/2023 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 lipca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz - cze$¢ 2, zwany w dalszej
tre$ci uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje cze$¢ obrebu ewidencyjnego wsi Odrowaz, ograniczong: zewngtrzng granicg ul.
Wiejskiej, granicg obrebu ewidencyjnego wsi Odrowaz i granica gminy Gogolin.

4. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2 000, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaly skladaja si¢ zustalen ogodlnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.
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2. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic
1 sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa,
poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja.

3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci z wyjatkiem terenow 4MN;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) oznaczenia ogdlne i regulacyjne:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia (symbole) terenow:

a) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,

b) cyfry poprzedzajace literowe oznaczenia przeznaczenia terendw, wyrdzniajace tereny o roznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy obowiazujace,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne,
¢) miejsca zmian rodzaju linii zabudowy,
d) wymiary;

4) oznaczenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zabytki architektury,
b) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,
c) stanowiska archeologiczne chronione ustaleniami planu;
6) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do przebudowy na podziemne linie kablowe.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowiagzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym

i jednym lokalem uslugowym o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku;

2) ,,budynku podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

3) ,ciagu pieszo-jezdnym” — nalezy przez to rozumie¢ droge stuzaca komunikacji pieszej i kotowej bez
wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw;

4) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
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5) ,dach wysokim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30°
do 45°;

6) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) elewacji kalenicowej” — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ frontowa budynkow usytuowanych
kalenicowo

w stosunku do frontu dziatki;
8) ,,elewacji szczytowej” — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ frontowg budynkow usytuowanych szczytowo
w stosunku do frontu dziatki;

9) ,froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

10) ,,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ budynkéw oraz budowli nadziemnych od drog;

11) ,,linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg wymagang odlegtosc¢
budynkow podstawowych od drog; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych
budynkow oraz budowli nadziemnych;

12) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ taczng powierzchni¢ zabudowy:
a) budynkow, liczona zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) budowli nadziemnych, w tym wiat, liczong jako pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
zewngetrzny obrys tych obiektow na poziomie terenu;

13) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

14) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie;

15) ,,standardach jakosci srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ standardy jakosci srodowiska wymagane
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

16) ,,szerokos$ci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ w linii prostej taczaca dwa
najdalej oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy,
wiatrolapéw i gankow a takze parterowych budynkow lub pomieszczen garazowych, gospodarczych
1 gospodarczo-garazowych dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;

17) ,terenie” bez blizszego okre§lenia — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

18) ,,uciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegdlnosci hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne zapachy;

19) ,,ushugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg stuzgca obstudze ludnosci i firm,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

20) ,ushlugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, oraz nie powodujaca:

a) ucigzliwos$ci wykraczajacych poza granice dziatki budowlanej w granicach ktorej jest prowadzona,
b) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

21) ,,wysokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zewnetrznych $cian budynku od
strony frontu dziatki mierzong w sposob okreslony w §12 ust. 7 pkt 2;
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22) ,,zabudowie sasiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizsza zabudowe potozong przy tej samej drodze
i po tej samej stronie drogi, znajdujaca si¢ w granicach obszaru objetego planem;

23) ,,zabudowie zagrodowej’ — nalezy przez to rozumie¢ =zabudowe¢ zagrodowa Ww rozumieniu
art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

24) ,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU(RM);

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wod, w tym:
a) tereny rolnicze - oznaczony na rysunku planu symbolem R,
b) teren rolniczy i le$ny - oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZL,
¢) tereny drég rolniczych - oznaczone na rysunku planu symbolem RD,
d) lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
e) teren wod powierzchniowych - oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny drog publicznych klasy G (glownej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
b) teren drogi publicznej klasy L (lokalnej) - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) teren ciggu pieszego - oznaczony na rysunku planu symbolem KDP,
f) teren parkingu - oznaczony na rysunku planu symbolem KP,
g) teren obiektow gospodarki wodnej — oznaczony na rysunku planu symbolem GW,
h) teren infrastruktury kanalizacji sanitarnej - oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 7. Na terenach, o ktéorych mowa w § 6, mozna:
1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czgsSci oraz sposob zagospodarowania terendéw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,
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b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej sluzace obstudze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi;

2) urzadzaé zielen towarzyszgca oraz lokalizowac obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.

§ 8. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisoéw odrgbnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

§ 9. Szczegdtowe przeznaczenie terendow wymienionych w § 6, wtym dopuszczenia nakazy i zakazy,
okreslajg ustalenia szczegotowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace nakazy,
zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podzialow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejgcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okre$lajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych i budynkéw do drogi publicznej oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania 1ikorzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych;

2) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MNU i MNU(RM) zakazuje si¢ prowadzenia ustug
kolidujacych

z funkcja mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych oraz ushug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne,
kluby nocne, salony gier.

§11. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢
nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2 i 3, przy czym
podane odleglosci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej okreslonej na rysunku planu do najbardziej
wysunigtej Sciany budynku, z pominigciem balkonow, loggii, wykuszy, wiatrotapow, gankow, wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia);

2) na terenach z istniejaca zabudowa, podane na rysunku planu wymiary okreslajace potozenie linii zabudowy
w stosunku do drogi nalezy stosowac¢ z tolerancjg do +0,5 m, w nawigzaniu do linii zabudowy sasiedniej;

3) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejacych budynkéw podstawowych jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku niezgodnosci
tej linii z przepisami odrebnymi oraz na dzialkach niezabudowanych, nowg zabudowg¢ nalezy sytuowac
w odlegtosci od drogi zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:

a) $§cianami bocznymi réwnolegle do bocznych granic dziatki,
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b) na dziatkach o nieréwnolegtych granicach bocznych - réwnolegle do frontu dziatki;
5) nowe budynki na dziatkach zabudowanych nalezy sytuowac zgodnie z uktadem istniejacej zabudowy;
6) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czg¢scig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow ptaskich;

7) budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym powinny mie¢ jednakowg form¢ dachéw oraz gltéwna
kalenice

i dolne krawgdzie glownych potaci dachowych potozone w jednej linii, a takze podobny rodzaj
i kolor pokrycia dachowego i wykonczenia $cian elewacyjnych.

§ 12. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 8.

2. Zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych nie stosuje sie do przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych.

3. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych nie dotycza dziatek przepompowni $ciekow i stacji transformatorowych.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

5. Ustalen szczegdtowych okreslajacych geometri¢ dachu nie stosuje sie do szklarni, dla ktorych dopuszcza
si¢ dachy o dowolnym ksztalcie.

6. W przypadku rozbudowy czesci budynkow dopuszcza sie na nowej czegsci budynku geometrie dachu taka
jak na istniejacej cze¢sci budynku.

7. Okresla si¢ nastepujace zasady mierzenia wysokosci zabudowy na potrzeby realizacji wymagan
niniejszej uchwaty:

1) wysokos$¢ budynkéw — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;

2) wysoko§¢ Sciany frontowej budynkéw — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w linii tej $ciany do:
a) najwyzszego punktu gérnej krawedzi Sciany frontowej — w budynkach z dachem ptaskim,

b) okapu, tj. dolnej, gtdéwnej krawedzi dachu, lub gldéwnego gzymsu wienczacego Sciang frontowsg —
w budynkach z dachem innym niz ptaski, usytuowanych kalenicowo w stosunku do drogi,

¢) najwyzszego punktu pionowej krawedzi $ciany frontowej — w budynkach z dachem innym niz ptaski,
usytuowanych szczytowo w stosunku do drogi;

3) wysokos¢ zabudowy innej niz budynki — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w obrysie zewng¢trznym obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

8. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy stlupowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce wysokosci maksymalne:

a) stacje bazowe telefonii komorkowe;j:
- na terenach R — 50 m,
- na pozostatych terenach — 25 m,
b) pozostate obiekty — 12 m.

§ 13. 1. Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych (mp), w granicach dziatki budowlane;j, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) zabudowa jednorodzinna - 2mp/1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa zagrodowa — 2mp/1dom;

3) sklepy — 1mp/30m? pow. sali sprzedazy, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;
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4) bary, restauracje, kawiarnie — 1mp/6 miejsc konsumpcyjnych;
5) przedszkole, ztobek — 1 mp/8 dzieci, ale nie mniej niz Imp;
6) przychodnie, gabinety lekarskie - Imp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
7) obiekty biurowe i administracyjne — 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
8) inne obiekty ustug uzytecznosci publicznej - Imp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
9) zaktady rzemie$lnicze — 1mp/3 osoby zatrudnione, lecz nie mniej niz 1 mp;
10) pensjonaty, pokoje goscinne — Imp/1 pokdj;
11) warsztaty samochodowe — 2 mp/1 stanowisko naprawcze;
12) myjnia samochodowa — 2 mp/1 stanowisko do mycia.
2. Przez obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 i 8 nalezy rozumie¢ budynki oraz lokale wbudowane.

3. Na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjng, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac
liczby miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowié
co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1.

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy dzialek, na ktorych minimalna wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania okres$lajg ustalenia szczegdtowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.
8. Na dziatkach z budynkami uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi:

1) na catlym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy tg dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MNU i MNU(RM) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe;

3) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska:
a) na terenach MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MNU, MNU(RM) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c)na terenic U— jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;

4) zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania.
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§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod:

1) ze wzgledu na polozenie calego obszaru objgtego planem w granicach wydzielonego GZWP nr 335,
zakazuje si¢ dziatan, w szczegdlnosci realizacji obiektéw budowlanych i1 urzadzen, mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktorym mowa w pkt 1w przypadku obiektow i urzadzen
zwigzanych z dziatalnoécig rolniczg na terenach MNU(RM) pod warunkiem zastosowania odpowiednich
zabezpieczen.

§ 16. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zabudowie:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja odpowiednio ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy przyleglych do lasow budynki nalezy sytuowaé z zachowaniem odleglosci od lasu
okreslonych w przepisach budowlanych;

3) ogrodzenia nieruchomos$ci przyleglych do terenu wod powierzchniowych WS nalezy sytuowac
z zachowaniem odleglosci wymaganych dla publicznych wod powierzchniowych, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje jeden zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw wojewoddztwa
opolskiego - stanowisko archeologiczne st. 2 - osada kultury przeworskiej (nr rejestru zabytkow A - 508/79).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska:

1) zabytki architektury:
a) dom, ul. Wiejska 10,
b) budynek gospodarczy, ul. Wiejska 6;

2) zabytki archeologiczne:
a) stanowisko archeologiczne st. 57 - pradziejowy punkt osadniczy,
b) stanowisko archeologiczne st. 58 - stanowisko neolityczne,
¢) stanowisko archeologiczne st. 59 — punkt osadniczy ep. kamienia,
d) stanowisko archeologiczne st. 60 — pradziejowy punkt osadniczy,
e) stanowisko archeologiczne st. 61 — $lad osadniczy ep. kamienia.
2. Dla zabytkow architektury, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ istniejacg forme architektoniczng budynkoéw, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, atakze
rodzaj materialu pokrycia dachu i wykonczenia $cian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji 1 wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac lub przywroci¢ oryginalny ksztatt, wielkos¢ i wyglad
zewnetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

3.Roboty ziemne Iub =zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci w miejscu stanowisk
archeologicznych,

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreslonymi

w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.
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Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng wszystkich terenow na obszarze objetym planem przez drogi
KDG, KDL, KDD i KDW, okreslone na rysunku planu.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym przez droge
wojewodzka nr 424,

3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) rozbudowg drég publicznych 6 - 8 KDD;
2) budowe nowych drog:
a) publicznych 1 — 5 KDD,
b) wewnetrznych 1, 2, 5 KDW.
4. Dopuszcza sie etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog.

5. W ciggach drég publicznych chodniki oraz przejscia przez jezdnie nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu
0s0b niepelnosprawnych.

§ 20. Parametry drog oraz zasady zagospodarowania terendw drog okreslajg ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

§ 21. Zachowuje si¢ wszystkie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich
przebudowe, rozbudoweg iwymiang, jesli nie koliduje to zistniejacym i planowanym zagospodarowaniem
terenow 1 ich zabudows, z zastrzezeniem § 24 pkt 41 5, § 26 pkt 2.

§ 22. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
zaopatrzenie w wod¢ planowanej zabudowy;

2) na terenie U do zaopatrzenia w wode¢ do celéw przeciwpozarowych i innych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu nalezy wykorzysta¢c — alternatywnie lub uzupelniajagco — wody opadowe poprzez ich
przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.

§ 23. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej iodprowadzania oraz unieszkodliwiania $ciekéow 1wod
opadowych:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
mozliwos$¢ odbioru §ciekdw z terendow planowanej zabudowy;

2) scieki przemyslowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki,
zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) na wszystkich terenach, z wylaczeniem terenéw laséw i gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej, mozliwa
budowa przepompowni §ciekow w sposob nie kolidujacy z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem,
a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu;

4) ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zapewniajacej odptyw wod opadowych z ulic.
§ 24. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energic
elektryczng wszystkich terenow zabudowy oraz o$wietlenia ulic;

2) na wszystkich terenach z wylaczeniem terenow lasow i gruntdow rolnych III klasy bonitacyjnej, mozliwa
budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob nie kolidujacy =z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem
statego dostepu;
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3) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) istniejace napowietrzne linie $redniego napigcia, kolidujace z istniejaca i planowana zabudowa, nalezy
przebudowaé z uwzglednieniem wymagan okre§lonych w pkt 51 § 27;

5)nowe iprzebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowac jako
podziemne.

§ 25. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach okreslonych
w przepisach budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢
wiatru;

2)na terenie U dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, przy czym moc
wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moze przekracza¢ 500 kW.

§ 26. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajacym peing obstuge terenow istniejace;j
i planowanej zabudowy;

2) na terenach zabudowy istniejace napowietrzne linie teletechniczne, kolidujace z istniejaca i planowana
zabudowg nalezy przetozy¢ z uwzglednieniem wymagan okre§lonych w § 27;

3) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegélne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych.

§ 28. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng budynkoéw na obszarze obj¢tym planem — z indywidualnych urzadzen
zaopatrzenia w ciepto z uwzglgdnieniem warunkéw okreslonych w § 14 pkt 4 i ustalen § 25.

§ 29. 1. Skladowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
budowlanych, i wywoz przez uprawnione firmy.

2.7 odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami, w szczegdélnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa
wytwarzane, odpowiednie migjsca do ich czasowego sktadowania iodbior przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

Rozdzialt 7
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 30. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich
terenow — 5%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 31. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obejmujaca budynki mieszkalne jednorodzinne
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w uktadzie wolnostojacym, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi lub gospodarczo-
garazowymi, shuzacymi mieszkancom budynku mieszkalnego,

b) dopuszczalne: ustugi  wlokalach uzytkowych  wydzielonych w budynkach  mieszkalnych
jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazane: obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby dziatalno$ci ustugowej,
z wyjatkiem wymaganych miejsc do parkowania;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegte drogi publiczne i drogi wewngetrzne okreslone na rysunku planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu -
zgodnie z ustaleniem § 11 pkt 3,

b) budynki gospodarcze sytuowane w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy ksztaltowaé w formie
jednej zwartej bryly, jednolitej architektonicznie;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 1 budynek mieszkalny wolnostojacy
— 700 m?, lecz nie mniej niz 300 m? na 1 lokal mieszkalny;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne na terenach 1MN:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 11 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 6 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych 18 m
w przypadku elewacji szczytowych do 16 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych,

b) budynki mieszkalne na terenach 2MN:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m,
- maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — 4,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych 18 m
w przypadku elewacji szczytowych do 16 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych,

¢) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 3 m.
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§ 32. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MN, 4MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obejmujaca budynki mieszkalne jednorodzinne

w ukladzie wolnostojacym z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi lub gospodarczo-
garazowymi, stuzacymi mieszkancom budynku mieszkalnego,

b) dopuszczalne: ustugi  wlokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach  mieszkalnych
jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazane: obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby dziatalnosci uslugowej, z wyjatkiem
wymaganych miejsc do parkowania;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne i drogi wewnetrzne okreslone na rysunku planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu -
zgodnie z ustaleniem § 11 pkt 3,

b) budynki gospodarcze sytuowane w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy ksztaltowa¢ w formie
jednej zwartej bryly, jednolitej architektonicznie;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,5,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 60,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1 budynek mieszkalny — 900 m?
lecz nie mniej niz 500 m? na 1 lokal mieszkalny;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m,
- maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — 4,5 m,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym ukladzie gtownych potaci
dachowych,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 3 m;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow 4MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 22 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 1 budynek mieszkalny — 900 m?
lecz nie mniej niz 500 m? na 1 lokal mieszkalny,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -13 - Poz. 1278

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 33. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym,

- budynki mieszkalno-ustugowe w ukladzie wolnostojacym, z towarzyszacymi  budynkami
gospodarczymi, garazowymi lub gospodarczo-garazowymi shuzacymi mieszkancom budynku
mieszkalnego,

b) dopuszczalne: budynki ustugowe na dziatkach potozonych bezposrednio przy drogach publicznych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne i drogi wewnetrzne okreslone na rysunku planu,

b) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w drugiej linii wzglgdem drég publicznych, pod
warunkiem zapewnienia dojscia i dojazdu do drogi publicznej spetniajacych warunki okreslone

w przepisach budowlanych,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 11 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,7,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 35,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 35;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe:
- wysokos¢ budynku —do 11 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 6 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych i 8 m w przypadku
elewacji szczytowych do 20 m,

- dachy wysokie dwuspadowe proste lub z naczélkami, o symetrycznym uktadzie glownych potaci
dachowych, z mozliwoscig kalenicowego i szczytowego uktadu wzgledem ulicy Wiejskiej,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- wysokos¢ budynku — do 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m.

§ 34. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU(RM), ustala si¢:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym,

- budynki mieszkalno-ustugowe w uktadzie wolnostojacym, z towarzyszacymi  budynkami
gospodarczymi, garazowymi lub gospodarczo-garazowymi stuzagcymi mieszkancom budynku
mieszkalnego,

b) dopuszczalne:

- zabudowa zagrodowa, w tym budynki inwentarskie o tgcznej obsadzie w granicach nieruchomosci
do 5 DJP,

- budynki ustugowe na dziatkach potozonych bezposrednio przy drogach publicznych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegte drogi publiczne okreslone na rysunku planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 11 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,7,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 35,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 35;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- wysokos$¢ budynku —do 11 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 6 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych i 8 m w przypadku
elewacji szczytowych do 20 m,

- dachy wysokie dwuspadowe proste lub z naczétkami, o symetrycznym uktadzie glownych potaci
dachowych, z mozliwoscia kalenicowego i szczytowego uktadu wzgledem ulicy Wiejskie;j,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe, z zastrzezeniem lit. c:
- wysokos¢ budynku — do 6 m,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

c) budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe iinwentarskie w zabudowie zagrodowej
zwigzane z produkcja rolng:

- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4,5 m,
- dachy wysokie, dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci,

d) wysoko$¢ pozostalej zabudowy do 3 m, z wyjatkiem silosow w zabudowie zagrodowej, dla ktoérych
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 11 m.
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Rozdzial 2
Tereny zabudowy uslugowej

§ 35. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne w zakresie: kultury, rekreacji, oswiaty i wychowania;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez przylegte drogi publiczne,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;
3) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/0,5,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy —do 11 m,

b) dachy dowolne.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wod

§ 36. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych o nawierzchni gruntowej lub gruntowej wzmocnionej,
b) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien w zakresie nie zmieniajacym podstawowego przeznaczenia,
z wylaczeniem gruntdow w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 37. Dla terenu rolniczego i le$nego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R/ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne oraz grunty lesne w rozumieniu przepisow o ewidencji gruntow
i budynkow;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

3)do zalesiania izadrzewiania gruntow rolnych nalezy wykorzysta¢ rodzime gatunki ro$lin, zgodne
z siedliskiem.

§ 38. Dla terenow drég rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi rolnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) dopuszcza si¢ budowe trwalych nawierzchni wraz zurzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia
drogi.

§ 39. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL., ustala sig:

1) przeznaczenie: grunty leSne w rozumieniu przepisow o lasach oraz grunty lesne sklasyfikowane
w ewidencji gruntdw i budynkow jako grunty zadrzewione i zakrzewione;

2) sposob uzytkowania i zasady zagospodarowania:
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a) lasy nalezy uzytkowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,
b) na gruntach zadrzewionych i zakrzewionych nalezy utrzymywac istniejaca zielen w stanie naturalnym,

c) do zalesiania lub zadrzewiania gruntow rolnych nalezy wykorzysta¢ rodzime gatunki roslin, zgodne
z siedliskiem.

§ 40. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: $rédladowe wody ptynace w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne;
3) sposob uzytkowania i zagospodarowania:
a) teren nalezy uzytkowac zgodnie z zasadami ochrony wod okreslonymi w przepisach odrebnych,
b) nalezy chroni¢ i uzupehia¢ biologiczng obudowe cieku z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej
z siedliskiem,

c¢) zakaz wykonywania robot ziemnych z wyjatkiem zwiazanych z budowa obiektow, o ktérych mowa
w pkt 2 oraz innych, niezbednych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodne;.

Rozdzial 4
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 41. Dla terenow drogi publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i 2 KDG ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wojewodzka nr 424 klasy G (gtownej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego:

a) droga 1KDG — ok. 8 — 12 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach do 17 m i miejscowym poszerzeniem
do 25 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

b) droga 2KDG — ok. 15 — 30 m, z miejscowym poszerzeniem do 40 m, zgodnie ze stanem istniejacym,;
3) przekroj:
a) droga 1KDG — uliczny,
b) droga 2 KDG — drogowy.
§ 42. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: droga gminna klasy L (lokalnej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — ok. 5,5 — 13 m, zgodnie ze stanem istniejacym;
3) przekroj uliczny.

§ 43. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi gminne klasy D (dojazdowej) o charakterze ulic osiedlowych lub ciggoéw pieszo-
jezdnych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego:

a) IKDD — 10 m,
b) 2KDD — 8 m,
¢) 3KDD — 7 m,
d) 4KDD — 6 m,

e) SKDD — 6 m z placem do zawracania szer. 15 m,
f) 6KDD — 10,5 — 15 m,

g) 7KDD — 8 m, z placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
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h) 8KDD — 6 m, z placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

i) 9KDD — ok. 7 — 8 m zgodnie ze stanem istniejacym, z poszerzeniem na plac do zawracania o wymiarach
12,5mx 12,5 m;

3) podane w pkt 2 szeroko$ci drog 6KDD i 8KKD nalezy zwigkszy¢ na skrzyzowaniach, gdzie powinny by¢
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. Dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne o charakterze ulic osiedlowych lub ciaggdéw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) IKDW —5m,
b) 2 KDW — 5 m i 6 m zgodnie z rysunkiem planu, z placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m,
¢)3KDW -5m- 8,8 m,
d) 4 KDW — 6 m — 6,7 m, z poszerzeniem na zakonczeniu drogi do 17 m zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5 KDW — 6 m z placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m;

3) podane w pkt 2 szeroko$ci pasow drogowych drog nalezy zwigkszy¢ na skrzyzowaniach oraz na
zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ narozne §ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5 m
x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna dojazdowa;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — ok. 5 — 6 m zgodnie ze stanem istniejacym;
3) przekroj drogowy.
§ 46. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP, ustala sig:
1) przeznaczenie: droga ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: ok. 3 m zgodnie ze stanem istniejagcym.
§ 47. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zatoka parkingowa;
2) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20.
§ 48. Dla terenu obiektow gospodarki wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem GW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren obiektow gospodarki wodnej;
2) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge publiczng 2KDG za posrednictwem drogi wewnetrznej 6KDW
i istniejacej drogi wewnetrznej w granicach terenu WS,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,2,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 10,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 75;

4) zasady ksztattowania zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -18 - Poz. 1278

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki biurowe i socjalne:
-- wysoko$¢ budynku — 11 m,

-- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 6 m,

- pozostate budynki:
-- wysoko$¢ budynku — 6 m,

-- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 4 m,

- budowle — 4 m,

b) geometria dachu — dowolna.

§ 49. Dla terenu infrastruktury kanalizacji sanitarnej, oznaczonego symbolem K, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekt kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekoOw;
2) obstuga komunikacyjna: przez droge 9KDD;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,

b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 m.
DZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 51. Traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz, przyjety
uchwatg nr XXX/230/2001 z dnia 28 sierpnia 2001 r. (D. Urz. Woj. Op. z 2001 r. Nr 107 poz. 8841z 2007 .
Nr 40 poz. 1467), w czesci objetej niniejszg uchwala.

§ 52. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz - czesc 2
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Oznaczenia
1. Oznaczenia ogdlne i regulacyjne:

r_ Igranica obszaru ohjetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

2. Przeznaczenie terenow:

Tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

/4 MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

MNU(RM) - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

Tereny zabudowy ustugowej, w tym:

U - teren zabudowy ustugowe;j

Tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wod, w tym:

R - tereny rolnicze

/Y

R/ZL - teren rolniczy i lesny

RD - tereny drég rolniczych

- ZL - lasy

WS - teren wod powierzchniowych

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym:

KDG - tereny drog publicznych klasy G (gtownej)

KDL - teren drogi publicznej klasy L (lokalnej)

KDD - tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej)

KDW - tereny drog wewnetrznych

KDP - teren ciggu pieszego

KP - teren parkingu

' GW - teren obiektéw gospodarki wodnej

K - teren infrastruktury kanalizacji sanitarnej

A2 Q1% raz na 100 lat

= Q0,2% raz na 500 lat

Mapa wydana przez Steroste Krapkowickiego, licencja nr GK.6642.1.587.2023_1605_P, z dnia 2023.08.01

Uktad wspétrzednych ETRS_1989 UWPP_2000 PAS 6

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX/851/2024

Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 kwietnia 2024 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXX/851/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz — cze$¢ 2

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu zmiany planu
w ustawowym terminie, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygni¢¢, wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXX/851/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz - czes¢ 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023
r. poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska w Gogolinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Odrowaz —
cze$¢ 2 zapisano nastepujace nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) rozbudowe drég publicznych 6 — 8 KDD;
2) budowg drog publicznych 1 — 5 KDD;

3) rozbudowe¢ i budowe nowych odcinkow rozdzielczej sieci wodociggowej
I kanalizacji sanitarnej w ciggach ww. drog.
2. Koszt realizacji ww. zadan bedzie zalezny od zastosowanych technologii
i uwarunkowan zewnetrznych, zaistniatych w trakcie realizacji zadania, i zostanie
ustalony zgodnie z ustawg Prawo zaméwien publicznych.

3. Zadania, o ktorym mowa w ust. 1, finansowane beda z $rodkéw wiasnych Gminy
i pozyskanych $rodkéw zewnetrznych (dofinansowania).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXX/851/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) w formie cyfrowej
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	pkt 2 w dziale1 § 2
	pkt 3 w dziale1 § 2
	pkt 4 w dziale1 § 2

	§ 3 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 3
	ust. 3 w dziale1 § 3
	pkt 1 w dziale1 § 3 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 3 ust. 3


	§ 4 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 4 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale1 § 4 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale1 § 4 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 3
	lit. c w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 3
	lit. d w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 4 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w dziale1 § 4 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 6
	lit. b w dziale1 § 4 ust. 1 pkt 6

	ust. 2 w dziale1 § 4

	§ 5 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 9 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 10 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 11 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 12 w dziale1 § 5 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 5 ust. 1 pkt 12
	lit. b w dziale1 § 5 ust. 1 pkt 12

	pkt 13 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 14 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 15 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 16 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 17 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 18 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 19 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 20 w dziale1 § 5 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 5 ust. 1 pkt 20
	lit. b w dziale1 § 5 ust. 1 pkt 20

	pkt 21 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 22 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 23 w dziale1 § 5 ust. 1
	pkt 24 w dziale1 § 5 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 5


	Dział 2 - Ustalenia ogólne
	Rozdział 1 - Przeznaczenie terenów w dziale2
	§ 6 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 3
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 3
	lit. d w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 3
	lit. e w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. d w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. e w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. f w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. g w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4
	lit. h w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 4


	§ 7 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 7
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 7 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 7 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 7

	§ 8 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 8
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 8
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 8

	§ 9 w dziale2 rozdz.1

	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu w dziale2
	§ 10 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 10
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 10 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 10 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 10

	§ 11 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 11
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 11
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 11
	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 11
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 11 pkt 4

	pkt 5 w dziale2 rozdz.2 § 11
	pkt 6 w dziale2 rozdz.2 § 11
	pkt 7 w dziale2 rozdz.2 § 11

	§ 12 w dziale2 rozdz.2
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 12
	ust. 3 w dziale2 rozdz.2 § 12
	ust. 4 w dziale2 rozdz.2 § 12
	ust. 5 w dziale2 rozdz.2 § 12
	ust. 6 w dziale2 rozdz.2 § 12
	ust. 7 w dziale2 rozdz.2 § 12
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 7
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 7
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 7 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 7 pkt 2
	lit. c w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 7

	ust. 8 w dziale2 rozdz.2 § 12
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 8
	tir. 1 (1) w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 8 lit. a
	tir. 2 (2) w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 8 lit. a

	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 12 ust. 8


	§ 13 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 5 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 6 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 7 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 8 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 9 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 10 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 11 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 12 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 13
	ust. 3 w dziale2 rozdz.2 § 13
	ust. 4 w dziale2 rozdz.2 § 13
	ust. 5 w dziale2 rozdz.2 § 13
	ust. 6 w dziale2 rozdz.2 § 13
	ust. 7 w dziale2 rozdz.2 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 7
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 13 ust. 7

	ust. 8 w dziale2 rozdz.2 § 13


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu w dziale2
	§ 14 w dziale2 rozdz.3
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 14
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 14
	pkt 3 w dziale2 rozdz.3 § 14
	lit. a w dziale2 rozdz.3 § 14 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.3 § 14 pkt 3
	lit. c w dziale2 rozdz.3 § 14 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.3 § 14

	§ 15 w dziale2 rozdz.3
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 15
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 15

	§ 16 w dziale2 rozdz.3
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 16
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 16
	pkt 3 w dziale2 rozdz.3 § 16


	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w dziale2
	§ 17 w dziale2 rozdz.4
	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 17

	§ 18 w dziale2 rozdz.4
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. e w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 18
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 18 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 18


	Rozdział 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji w dziale2
	§ 19 w dziale2 rozdz.5
	ust. 2 w dziale2 rozdz.5 § 19
	ust. 3 w dziale2 rozdz.5 § 19
	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 19 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.5 § 19 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.5 § 19 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.5 § 19 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w dziale2 rozdz.5 § 19
	ust. 5 w dziale2 rozdz.5 § 19

	§ 20 w dziale2 rozdz.5

	Rozdział 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w dziale2
	§ 21 w dziale2 rozdz.6
	§ 22 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 22
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 22

	§ 23 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 23
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 23
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 23
	pkt 4 w dziale2 rozdz.6 § 23

	§ 24 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 24
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 24
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 24
	pkt 4 w dziale2 rozdz.6 § 24
	pkt 5 w dziale2 rozdz.6 § 24

	§ 25 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 25
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 25

	§ 26 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 26
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 26
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 26

	§ 27 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 27
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 27

	§ 28 w dziale2 rozdz.6
	§ 29 w dziale2 rozdz.6
	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 29


	Rozdział 7 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w dziale2
	§ 30 w dziale2 rozdz.7


	Dział 3 - Ustalenia szczegółowe
	Rozdział 1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej w dziale3
	§ 31 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6
	tir. 1 (3) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (4) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. a
	tir. 3 (5) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. a
	tir. 4 (6) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6
	tir. 1 (7) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (8) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (9) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. b
	tir. 4 (10) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6
	tir. 1 (11) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. c
	tir. 2 (12) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. c
	tir. 3 (13) w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6 lit. c

	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 6


	§ 32 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 4
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5
	tir. 1 (14) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. a
	tir. 2 (15) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. a
	tir. 3 (16) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. a
	tir. 4 (17) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5
	tir. 1 (18) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (19) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. b
	tir. 3 (20) w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 6


	§ 33 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 1
	tir. 1 (21) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (22) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 1 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6
	tir. 1 (23) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (24) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. a
	tir. 3 (25) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. a
	tir. 4 (26) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6
	tir. 1 (27) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (28) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (29) w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 6


	§ 34 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 34
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 1
	tir. 1 (30) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (31) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 1 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 1
	tir. 1 (32) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (33) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 34
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 34
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 34
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6
	tir. 1 (34) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (35) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. a
	tir. 3 (36) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. a
	tir. 4 (37) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6
	tir. 1 (38) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (39) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (40) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6
	tir. 1 (41) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. c
	tir. 2 (42) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. c
	tir. 3 (43) w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6 lit. c

	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 6



	Rozdział 2 - Tereny zabudowy usługowej w dziale3
	§ 35 w dziale3 rozdz.2
	pkt 1 w dziale3 rozdz.2 § 35
	pkt 2 w dziale3 rozdz.2 § 35
	lit. a w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.2 § 35
	pkt 4 w dziale3 rozdz.2 § 35
	lit. a w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.2 § 35
	lit. a w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.2 § 35 pkt 5



	Rozdział 3 - Tereny użytkowane rolniczo oraz tereny zieleni i wód w dziale3
	§ 36 w dziale3 rozdz.3
	pkt 1 w dziale3 rozdz.3 § 36
	pkt 2 w dziale3 rozdz.3 § 36
	lit. a w dziale3 rozdz.3 § 36 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.3 § 36 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.3 § 36

	§ 37 w dziale3 rozdz.3
	pkt 1 w dziale3 rozdz.3 § 37
	pkt 2 w dziale3 rozdz.3 § 37
	pkt 3 w dziale3 rozdz.3 § 37

	§ 38 w dziale3 rozdz.3
	pkt 1 w dziale3 rozdz.3 § 38
	pkt 2 w dziale3 rozdz.3 § 38

	§ 39 w dziale3 rozdz.3
	pkt 1 w dziale3 rozdz.3 § 39
	pkt 2 w dziale3 rozdz.3 § 39
	lit. a w dziale3 rozdz.3 § 39 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.3 § 39 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.3 § 39 pkt 2


	§ 40 w dziale3 rozdz.3
	pkt 1 w dziale3 rozdz.3 § 40
	pkt 2 w dziale3 rozdz.3 § 40
	pkt 3 w dziale3 rozdz.3 § 40
	lit. a w dziale3 rozdz.3 § 40 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.3 § 40 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.3 § 40 pkt 3



	Rozdział 4 - Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej w dziale3
	§ 41 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 41
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 41
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 41 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.4 § 41 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.4 § 41
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 41 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.4 § 41 pkt 3


	§ 42 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 42
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 42
	pkt 3 w dziale3 rozdz.4 § 42

	§ 43 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 43
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 43
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.4 § 43 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.4 § 43

	§ 44 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 44
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 44
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 44 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.4 § 44 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.4 § 44 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.4 § 44 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.4 § 44 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.4 § 44

	§ 45 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 45
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 45
	pkt 3 w dziale3 rozdz.4 § 45

	§ 46 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 46
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 46

	§ 47 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 47
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 47

	§ 48 w dziale3 rozdz.4
	pkt 1 w dziale3 rozdz.4 § 48
	pkt 2 w dziale3 rozdz.4 § 48
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.4 § 48
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.4 § 48
	lit. a w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 4
	tir. 1 (44) w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 4 lit. a
	podwójne tiret 1 (1) w dziale3 rozdz.4 § 48 pkt 4 lit. a tir. 1 (45)
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