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UCHWALA NR VI1.25.2024

RADY GMINY LAMBINOWICE
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lambinowice
,wFotowoltaika I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688), oraz w zwiazku zuchwala Nr LXXII/476/2023 Rady Gminy Lambinowice z dnia
21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lambinowice ,,Fotowoltaika I” oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale

nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lambinowice”, zatwierdzonego uchwata Nr LXXI11/475/2023 Rady Gminy
Lambinowice z dnia 21 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy Lambinowice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Lambinowice
,Fotowoltaika I, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatacznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart.67a wust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 4.

3. Obszar objgty planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
4) strefa zieleni;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrozniajacg go sposrod innych terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacjg.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkows;

2) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych
terenow.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dla nielesnych przeznaczen terenéw dopuszcza si¢
zielen, dojscia idojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych.

§ 5. W 1zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w formie naziemnej;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie
do przepisow odrgbnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacg Miejsce Pamigci Narodowej — tereny
poobozowe w Lambinowicach, wpisane do rejestru zabytkow, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig,

b) zakazuje si¢ realizacji nadziemnych obiektow budowlanych, w tym nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: szczegétowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ w przepisach szczegdétowych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala si¢
w przepisach szczegotowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 2270

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢
powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez droge wewnetrzng (teren 1KR) oraz droge gminng
przylegajaca do zachodniej czgSci granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3)w zakresie odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania lub gromadzenia §ciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych
z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych Iub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub  zarurowywanie odcinkéw  istniejacych rowdw, na zasadach  okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W  zakresie sposobow iterminé6w tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsama z granica
obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2
Przepisy szczegétowe

§ 17. 1. Ustala sig¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1PEF.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2w formie: budowli iurzadzen sluzacych do wytwarzania, konwersji, —magazynowania
i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania stonecznego.

4. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m
od terenu 1KR;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 ha obszaru zajetego przez
elektrownie stoneczne.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 5000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 50 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m;

4) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przegrod uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych lub pokryte ciekami, lub zbiornikami wodnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ dojscia, dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sie realizacji nadziemnych budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz =zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1L, 2L, 3L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy innej niz zwigzana z gospodarka lesna;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny, o ktérych mowa
w ust. 1;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,10;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 2270

4) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,80;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,10;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1na kazda 1 osobe przebywajaca w budynku
zwigzanym z gospodarka lesng;

9) ustala si¢ dowolng geometri¢ i dowolne pokrycie dachow.
§ 20. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.

3. W zakresiec =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz =zasad, parametroOw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,80.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lambinowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Gawlik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LAMBINOWICE "FOTOWOLTAIKA IlI"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ﬁ PRZESTRZENNEGO GMINY tAMBINOWICE PRZYJETEGO UCHWALA NR
0 100 LXXI11/475/2023 RADY GMINY tAMBINOWICE Z DNIA 21 WRZESNIA 2023 ROKU
m

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:2000 ,

gmina Niemodlin

== === granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Granice

F
L Granica Gminy tambinowice
b

—— Granice obrebow ewidencyjnych

Obszary objete ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody i ochronie gruntéw rolnych

Obszar Chronionego Krajobrazu "Bory Niemodliriskie"

Siedliska i stanowiska roslin:

>< >< > Obszarowe

Oznaczenia uzytkowania
i zagospodarowania obszarow

2L, . _—
- Lasy i zadrzewienia
R

Obszary uzytkowane rolniczo

Obszary, na, ktdrych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kw, a takze ich stref ochronnych

H1

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

== mmm Jranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

istniejgce drzewo
obiekt figurujgcy w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow

strefa zieleni

e |

1PEF symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja
wyrézniajgca go sposrad innych terendéw

PEF - teren elektrowni stonecznej

L - teren lasu

ZN - teren zieleni naturalnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[ granica gminy i powiatu

-w~ ~w— granica obszaru chronionego krajobrazu ,Bory Niemodliiskie”
— = kierunek powigzania komunikacyjnego

= [OW

8

wymiar charakterystycznej odlegto$ci (w metrach)

Uwaga: Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w
catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 338 "Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin"

Podktad: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nysie

Licencja nr GK.6642.2.47.2023_1607_P

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6

ZArACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VI/26/2024
RADY GMINY tAMBINOWICE
Z DNIA 29 SIERPNIA 2024 R.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/25/2024
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Lambinowice rozstrzyga, co nastepuje:

Przepisy zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
tambinowice ,,Fotowoltaika [~ nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygnige¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr VI/25/2024
Rady Gminy tambinowice
z dnia 29 sierpnia 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy tambinowice ustala, co nastepuje:

1. Do wytozonego, od 19 czerwca 2024 r. do 18 lipca 2024 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi tambinowice ,,Fotowoltaika
I” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, wptyneto jedno pismo zawierajgce uwagi.
Po analizie mozliwosci rozstrzygniecia uwagi zawarte w pismie rozpatrzono w czesci
pozytywnie i w czesci negatywnie.

2. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy tambinowice, Rada Gminy
tambinowice postanawia przyjgé nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

Uwaga natury ogdlnej - ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zaréwno dla obszaru okreslonego
jako Fotowoltaika | jak i lll zostata wykonana przez zespot sktadajgcy sie z 3 0séb, nie posiadajgcych
wyksztafcenia przyrodniczego. Choc, zgodnie z oswiadczeniem zatgczonym do Prognozy (s. 43) dr inz.
Pawet Pach, planista i urbanista, spetnia wymagania okreslone w art. 74 a ust. 2 ustawy z dn.
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, to nikt z zespotu (razem

z kierujgcym) nie posiada kwalifikacji przyrodniczych. Obszary planéw obejmujqg znaczng
powierzchnie, to jest Fotowoltaika I- 144,2 ha, tambinowice Il - 169,00 ha. Sq to tereny wytqgczone

z uzytkowania, porzucone i nieuzytkowane przez wiele dziesiecioleci. Wskutek naturalnej sukcesji na
obszarach tych wytworzyty sie siedliska o wysokim potencjalne przyrodniczym. Tylko w kwietniu 2024
roku podczas nieintencjonalnej wizyty w tym terenie stwierdziliSmy odzywajqgce sie osobniki kumaka
nizinnego w jednym ze stawikow w obrebie dawnej wsi Klucznik, pozniej takze przelatujgce
nietoperze. Zgodnie z informacjq, jakg uzyskalismy od dr P. Pacha podczas dyskusji publicznej, ktdra
odbyfta sie 24.06.2024 roku, zespot nie wykonywat na obszarze inwentaryzacji przyrodniczej, ani nie
zlecat jej wykonania podmiotom zewnetrznym, a wnioski Prognozy zostaty, wedfug stdw dr Pacha,
oparte na danych z zasobéw RDOS. Taka metodyka jest dla nas daleko nie wystarczajgca. Przy
obszarze ponad 300 ha tgcznie, w bezposrednim sgsiedztwie Borow Niemodliniskich, na terenie
znaczqco izolowanym od aktywnosci ludzkiej, wnioskujemy o przeprowadzenie rozpoznania
przyrodniczego, wiqgcznie z inwentaryzacjq przyrodniczq.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona przez zespét projektowy pod
kierownictwem dr inz. Pawta Pacha, ktéry spetnia wymagania okreslone w art. 74a ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z przepisami prawa,
osoba kierujgca opracowaniem prognozy powinna posiada¢ odpowiednie kwalifikacje w zakresie
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planowania przestrzennego i urbanistyki, co zostato potwierdzone w zatagczonym do prognozy
oswiadczeniu. Odnoszac sie do zastrzezenia dotyczacego braku sporzadzenia inwentaryzacji
przyrodniczej, obowigzujgce przepisy prawne nie naktadajg obowigzku wykonania takiego
opracowania w ramach prognozy oddziatywania na srodowisko. W ramach sporzgdzania prognozy
dokonano wstepnego rozpoznania stanu Srodowiska na podstawie wizji lokalnej oraz dostepnych
danych, w tym informacji przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska (RDOS).
Metodyka ta jest zgodna z obowigzujgcymi standardami i przepisami prawnymi dotyczgcymi
sporzgdzania prognoz srodowiskowych. Ponadto wskazuje sie, ze projekt planu miejscowego uzyskat
opinie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, a przytoczony organ nie wskazat zarzutéw i uwag
w zakresie zardwno przyjetych rozwigzan projektowych, jak i sposobu sporzadzenia i wynikéw oceny
oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z tym uwage rozpatruje sie negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 2: (rozpatrzonej negatywnie)

W zwigzku z punktem 1, daleko niewiarygodne pozostajq stwierdzenia w Prognozie w brzmieniu:

W granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujq
stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzqt, a takze nie wystepujq siedliska przyrodnicze
objete ochronqg prawnaq...” (s. 14- Prognoza Fotowoltaika Ill, s. 14- Fotowoltaika 1). Zresztq brzmienie
obu zapisow w tym, jak i wielu (wiekszosci) innych punktow obu dokumentdw (obu Prognoz) pozostajg
wiernq kopigq.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia.

Odnosnie do zarzutu dotyczgcego stwierdzen zawartych w Prognozie, informuje, ze analiza
Srodowiska pod katem wystepowania chronionych gatunkéw oraz siedlisk przyrodniczych zostata
wykonana w oparciu o aktualne dane przekazane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
(RDOS). Dane te sg podstawg do przeprowadzenia poprawnej oceny oddziatywania na $rodowisko

i zostaty wykorzystane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Informacje o precyzyjnej
lokalizacji poszczegdlnych chronionych gatunkoéw i siedlisk pochodzg z réznych inwentaryzacji
sporzgdzonych przez specjalistdw zajmujacych sie ochrong srodowiska. W ramach rozpoznania na
podstawie pozyskanych danych nie stwierdzono obecnosci roslin, zwierzat i grzybdw objetych
ochrong gatunkowa ani siedlisk przyrodniczych objetych ochrong prawng na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W kontekscie przytoczonej uwagi, informuje, ze przywotane w niej stwierdzenia sg zgodne z wynikami
analizy dostepnych danych oraz zgodne z aktualnymi przepisami prawa z zakresu ochrony przyrody.
Uwzgledniajac te informacje, zarzuty dotyczace niewiarygodnosci zapisdw w Prognozie zostaty
uznane za nieuzasadnione w $wietle przedstawionych dowoddéw. W zwigzku z tym uwage rozpatruje
sie negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 3: (rozpatrzonej negatywnie)

Autorzy Prognoz stwierdzajqg Ze ,,Obszar objety planem potozony jest na obszarze o szczegdlnie
wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu... Dla poszczegdlnych stref waloryzacja zaktada
ograniczenie mozliwosci lokalizowania obszarowych, liniowych i punktowych dominant...” (s. 38-
Fotowoltaika Ill, s. 38 - Fotowoltaika |). Jednoczesnie na tych samych stronach autorzy podajg, ze
»plan ten nie przewiduje realizacji dominant krajobrazowych”, co jest sprzeczne ze stwierdzeniem
wczesniejszym. Nie sposob bowiem nie uznac planowanej farmy fotowoltaicznej na obszarze ponad
300 ha (w kilku mniejszych, ale jednak kilkudziesieciohektarowych powierzchniach) za dominante
obszarowq tym bardziej, ze w ustaleniach dopuszcza sie zabudowe obszaru do wysokosci 5 m.
Bedzie ona znaczqco wpfywac na ,,obszar o szczegdlnych walorach krajobrazowych”. W dokumencie
nie odniesiono sie do tej problematyki (poza zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych - §13 ust. 1),
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nie zaproponowano kompleksowych rozwigzar w tym zakresie, nie rozpoznano osi ani otwarc
widokowych, nie zaproponowano ich zachowania w postaci np. przeston zielonych, czy innych
rozwigzan. Co wiecej na stronie 37 - Fotowoltaika Ill, oraz s. 38 — Fotowoltaika | pojawia sie
stwierdzenie, ze ,,nie nastgpig znaczne zmiany w krajobrazie gminy”. Nalezy podkresli¢ w sposob
szczegdlny, Ze caty obszar objety planem okreslony zostat jako ,,obszar krajobrazéw priorytetowych”
w projektowanym obecnie. Audycie krajobrazowym wojewddztwa opolskiego”.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W odniesieniu do zarzutu dotyczgcego sprzecznosci w Prognozie, informuje, ze oba zapisy w
dokumentach odnoszg sie do réznych aspektdw analizy krajobrazu. Stwierdzenie, ze ,,Obszar objety
planem pofozony jest na obszarze o szczegdlnie wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu” (s. 38
- Prognoza Fotowoltaika Ill, s. 38 - Fotowoltaika I), odnosi sie do ogdlnej charakterystyki krajobrazu
oraz wskazuje, ze obszar ten wchodzi w skfad rozlegtego obszaru, zakwalifikowanego jako
charakteryzujacy sie ,,szczegdlnymi walorami krajobrazowymi” w opracowaniu pt. ,,Waloryzacja
krajobrazu naturalnego wojewddztwa opolskiego”. Jest to istotne dla zrozumienia kontekstu
projektowanej inwestycji. Jednoczesnie zapis wskazujacy, ze ,plan ten nie przewiduje realizacji
dominant krajobrazowych”, oznacza, ze ustalenia planu miejscowy nie zaktadajg mozliwosci realizacji
inwestycji, ktdre stanowi¢ beda znaczace elementy dominujgce w krajobrazie, takie jak wieze czy
duze budowle, ktére mogtyby drastycznie zmieniac jego charakter. Farmy fotowoltaiczne, mimo ze
zajmujg znaczne powierzchnie, sg traktowane jako elementy infrastrukturalne (zwtaszcza, ze s to
konstrukcje tymczasowe), ktére, zgodnie z oceng, nie bedg tworzyé dominant krajobrazowych

w rozumieniu przyjetych definicji i kryteridéw. W odniesieniu do omawianego obszaru wskazuje, ze jest
on obszarem ptaskim i otoczonym przez tereny lesne, zadrzewione oraz rozlegte obszary otwartej
przestrzeni rolniczej. Nie posiada on takze charakterystycznych osi, korytarzy czy otwaré widokowych,
ktore bytyby istotne z punktu widzenia ochrony krajobrazu. Mimo to, planujac lokalizacje obszaru
przeznaczonego na rozwdj farm fotowoltaicznych, uwzgledniono istniejgce zadrzewienia i zapewniono
ciggtosc ekologiczng poprzez wprowadzenie stref zieleni, w ramach ktérych zakazano lokalizacji
nadziemnych budowli i urzagdzen fotowoltaicznych. Takie rozwigzania majg na celu minimalizacje
wplywu inwestycji na krajobraz. Odnosnie do przytoczonego ,, Audytu krajobrazowego wojewddztwa
opolskiego”, wskazuje, ze dokument ten jest wcigz w fazie projektowej i na dzi$ nie stanowi
dokumentu obowigzujacego.

W zwigzku z tym, obszar objety planem miejscowym nie moze by¢ formalnie uznany za czes¢
obszaréw krajobrazéw priorytetowych w kontekscie obecnych przepiséw i standardéw prawnych.
Nalezy takze zaznaczy¢, ze nawet jesli obszar zostanie uznany za krajobraz priorytetowy, nie eliminuje
to mozliwosci realizacji inwestycji na tym terenie, pod warunkiem spetnienia wymogdéw dotyczacych
ochrony krajobrazu i srodowiska. W swietle powyzszych wyjasnien, zarzuty dotyczace sprzecznosci

w dokumentach oraz braku kompleksowych rozwigzan w zakresie ochrony krajobrazu zostaty uznane
za nieuzasadnione. W zwigzku z tym uwage rozpatruje sie negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 4: (rozpatrzonej negatywnie)

Prognoza zaledwie jednym zdaniem opisuje , informacje o metodach zastosowanych przy
sporzqdzaniu prognozy”. Na stronie 4 stwierdzono tylko, Ze ,,Sporzqdzenie prognozy poprzedzita wizja
lokalna w celu okreslenia aktualnego sposobu uZytkowania i zagospodarowania terenu objetego
planem oraz terendw sgsiednich”. Brakuje tu informacji chocby z punktu 2-3, dotyczqcej tego czy, i jak
rozpoznano walory krajobrazowe, czy przyrodnicze.
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Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W odniesieniu do zarzutu dotyczacego niedostatecznego opisu metod zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy, informuje, ze ocena waloréw krajobrazowych oraz przyrodniczych zostata
przeprowadzona w ramach wizji lokalnej oraz na podstawie dostepnych materiatéw kartograficznych,
dokumentacji dotyczacej ochrony srodowiska i krajobrazu, oraz danych udostepnionych przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska (RDOS). Wizja lokalna stanowi kluczowy element oceny,
umozliwiajgcy bezposrednie zapoznanie sie z aktualnym stanem terenu i jego uzytkowaniem.

W ramach wizji lokalnej dokonano oceny widocznych waloréw krajobrazowych, takich jak typologia
krajobrazu, obecnos¢ elementéw krajobrazu naturalnego oraz dominujgcych form terenu. Materiaty
kartograficzne oraz dokumentacja dotyczgca ochrony srodowiska dostarczyty informacji na temat
istniejgcych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz ich ochrony. Analizowane byty rowniez
dostepne opracowania dotyczgce ochrony srodowiska oraz krajobrazu, ktére zawieraty dane

o potencjalnych obszarach o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Odnoszac sie do
metodologii oceny waloréw krajobrazowych, nalezy zauwazyd¢, ze nie istnieje jednolita, obligatoryjna
metoda oceny, ktéra obowigzywataby dla wszystkich przypadkéw. Metody stosowane w praktyce sg
dostosowane do specyfiki terenu i wymagajg uwzglednienia lokalnych warunkéw oraz dostepnych
danych. Analizy stanu Srodowiska i krajobrazu przeprowadzone w ramach sporzadzania prognozy byty
wobec tego zgodne ze standardami obowigzujgcymi w tym zakresie. Podsumowujgc, uznaje sie, ze
przeprowadzone analizy sg wystarczajgce i odpowiednie dla potrzeb prognozy oddziatywania na
Srodowisko, a dodatkowe szczegdtowe opisy metodologii w tym kontekscie nie s3 wymagane.
Opracowana prognoza jest zgodna z wymogami prawnymi i standardami oceny oddziatywania na
Srodowisko. W zwigzku z tym uwage rozpatruje sie negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma: (rozpatrzonej negatywnie)

W projekcie uchwaty nie znajdujemy takze zapisow dotyczqcych koniecznosci zastosowania powtok
antyrefteksyjnych, choc byta o tym mowa podczas dyskusji nad planem. Wnioskujemy o uwzglednienie
zapisow w tresci uchwat.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia: W odpowiedzi na wniosek o uwzglednienie
zapisOw dotyczacych stosowania powtok antyrefleksyjnych w tresci uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pragne wyjasni¢, ze plan miejscowy okresla zasady
zagospodarowania terenu, w tym klasy przeznaczenia, dopuszczalne formy zabudowy

i zagospodarowania przestrzennego, ale nie reguluje szczegétowych wymagan technicznych
dotyczacych materiatéw czy technologii stosowanych w realizowanych inwestycjach.

Tego typu ustalenia wykraczajg poza zakres regulacji planu miejscowego, w ktérym nie okresla sie
szczeg6towych rozwigzan technologicznych. Informacje na temat stosowania powtok
antyrefleksyjnych zostaty uwzglednione w prognozie oddziatywania na srodowisko, jako element
szerszej analizy wptywu inwestycji na Srodowisko. Prognoza ta zawiera zalecenia dotyczace
minimalizacji wptywu inwestycji na krajobraz oraz srodowisko, w tym poprzez stosowanie powtok
antyrefleksyjnych, ktdre majg na celu zmniejszenie odblaskéw i ich potencjalnego wptywu na
otoczenie. Ostateczne decyzje dotyczgce wyboru technologii i materiatéw bedg podejmowane na
etapie inwestycji oraz procedur srodowiskowych, a nie w ramach przepisdw planu miejscowego.
W zwigzku z tym uwage rozpatruje sie negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 7 z pisma nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

Wobec powyzszego nasze uwagi dotyczq: koniecznosci uzupetnienia prognozy wynikami
inwentaryzacji przyrodniczej obu obszardw, audytu krajobrazowego, uzupetnienie zatgcznikow
mapowych o lokalizacje istniejgcych zbiornikdw wodnych (zob. zat. 21. a wobec przyjetych paséw
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zZieleni (co uznajemy za bardzo dobry kierunek) uzupetnienia ich lub modyfikacje w taki sposob, by pas
zieleni obejmowat ruiny zabudowy wsi Klucznik i istniejgcych zbiornikdw wodnych. Pas wsi naleZzatoby
zachowac jako zielone upamietnienie (zat. 1 do niniejszego pisma), a jednoczesnie wiqgczy¢ go w siec
planowanych w projektach ciggow zieleni. Dopiero po przeprowadzeniu rozpoznania przyrodniczego,
uwzglednieniu istniejgcych zadrzewien, zakrzaczen i zbiornikdow wodnych, mozliwe jest prawidtowe
planowanie obszardéw okreslonych symbolem PEF.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia: Uwage rozpatruje sie negatywnie, w zakresie:
koniecznosci uzupetnienia prognozy wynikami inwentaryzacji przyrodniczej obu obszaréw, audytu
krajobrazowego, uzupetnienia zatgcznikdéw mapowych o lokalizacje istniejgcych zbiornikdéw wodnych
oraz uzupetnienia zatacznika graficznego, polegajgcego na wprowadzeniu dodatkowych stref zieleni.
Jak wspomniano w poprzednich rozstrzygnieciach uwag, prognoza oddziatywania na $Srodowisko
opiera sie na rzetelnych danych, w tym udostepnionych przez Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska (RDOS) i wynikach wizji lokalnej. Przepisy prawne nie wymagaja przeprowadzenia
szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej jako obowigzkowego elementu prognozy oddziatywania na
Srodowisko. W zakresie audytu krajobrazowego podkresla sie, ze nie jest on jeszcze dokumentem
posiadajgcym moc prawng, a jedynie opracowaniem w fazie projektowej, w zwigzku z czym nie ma
podstaw do uwzglednienia go w ramach omawianego planu miejscowego i prognozy. W odniesieniu
do uzupetnienia zatgcznikdw mapowych o lokalizacje istniejgcych zbiornikéw wodnych informuje,

ze projekt planu miejscowego, jak i prognoza zostaty sporzadzone na aktualnych mapach zasadniczych
oraz danych Ewidencji Gruntow i Budynkdéw. Omawiane w uwadze zbiorniki wodne nie wystepuja
jednak w bazie Ewidencji Gruntow i Budynkdéw jako grunty pod wodami, a jedynie rozpoznane zostaty
na podstawie opracowan kartograficznych oraz numerycznego modelu terenu. Mimo to wskazuje,

ze czesc przytoczonych zbiornikdw zostata w planie miejscowym objeta strefg zieleni, w ramach ktorej
zakazuje sie lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego
oraz nakazuje sie zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng. W swietle przytoczonych
argumentéw stwierdza sie, ze zatgczniki graficzne nie wymagaty uzupetnienia w zakresie zbiornikéw
wodnych. W odniesieniu do pozostatych obszaréw oznaczonych symbolem PEF wskazuje sig, ze plan
miejscowy uwzglednia analize istniejgcych zadrzewien, zakrzewien i zbiornikow wodnych.

Ustalone w planie miejscowym strefy zielni zostaty wytyczone z uwzglednieniem powyzszych
elementéw krajobrazu oraz w taki sposéb, aby umozliwi¢ naturalng migracje roslin i zwierzat.

W zwigzku z tym uznaje sie, ze projekt planu nie wymaga uzupetnienia zatgcznika graficznego

o dodatkowe strefy zieleni, a uwage w powyzszym zakresie rozpatruje sie negatywnie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1.25.2024
Rady Gminy Lambinowice

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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