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UCHWALA NR VI1.26.2024

RADY GMINY LAMBINOWICE
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lambinowice
,Fotowoltaika I1I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688), oraz w zwiazku zuchwala Nr LXXII/478/2023 Rady Gminy Lambinowice z dnia
21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Lambinowice ,,Fotowoltaika III” oraz po stwierdzeniu, Zze w niniejszej uchwale

nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lambinowice”, zatwierdzonego uchwata Nr LXXI11/475/2023 Rady Gminy
Lambinowice z dnia 21 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy Lambinowice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Lambinowice
»Fotowoltaika I11”, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatacznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart.67a wust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 4.

3. Obszar objgty planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 2271

3) istniejace drzewo;

4) obiekt figurujacy w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

5) strefa zieleni;

6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ budowe budynkows;

2) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajacg go spos$rdd innych
terenow.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dla nielesnych przeznaczen terenéw dopuszcza si¢
zielen, dojscia idojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie naziemnej;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ochrong obiektéw figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego:

a) cmentarz ewangelicki w Kluczniku (zamknigty),
b) cmentarz rzymskokatolicki w Kluczniku (zamknigty);
2) w granicach obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ utrzymac jako obszar zielony,
b) nakazuje si¢ zachowac i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza,

c¢) nakazuje si¢ zabezpieczy¢ przed dewastacjg mogity i nagrobki o warto$ciach zabytkowych - pozostawic¢
je na miejscu, stworzy¢ lapidarium lub zachowac je w inny sposob, zgodnie Z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony zabytkow,

d) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) zakazuje si¢ realizacji utwardzonych dojazdow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ w przepisach szczegdtowych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala si¢
w przepisach szczegotowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem obj¢tym planem miejscowym poprzez drogi gminne przylegajace do poinocno-zachodniej
czegsci granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujg¢ wody, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3)w zakresie odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania lub gromadzenia §ciekow, pod warunkiem spetienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych
z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych Iub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub  zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdw, na zasadach  okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W  zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
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§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granic¢ terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala sig¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1PEF.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktérym mowa
w ust. 2w formie: budowli iurzadzen sluzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania
1 wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania stonecznego.

4. W zakresie =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, w odlegloéci nie mniejszej niz 8 m
od drég gminnych przylegajacych do péinocno-zachodniej czgéci granicy obszaru objgtego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 ha obszaru zajetego przez
elektrownie stoneczne;

6) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewo.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 5000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 50 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach ktorej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przegrdd uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych lub pokryte ciekami lub zbiornikami wodnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ dojscia, dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji nadziemnych budowli 1 urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 3.

§ 18. 1. Ustala sig tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1L, 2L, 3L.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz =zasad, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy innej niz zwigzana z gospodarka le$na;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny, o ktorych mowa
w ust. 1;

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,10;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,10;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1na kazda 1 osobe przebywajaca w budynku
zwigzanym z gospodarkg lesna;

7) ustala si¢ dowolng geometri¢ i dowolne pokrycie dachow.
§ 19. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz =zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lambinowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Gawlik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LAMBINOWICE "FOTOWOLTAIKA IlI"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ﬁ PRZESTRZENNEGO GMINY tAMBINOWICE PRZYJETEGO UCHWALA NR
0 100 LXXI11/475/2023 RADY GMINY tAMBINOWICE Z DNIA 21 WRZESNIA 2023 ROKU
m

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:2000 ,

gmina Niemodlin

== === granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Granice

F
L Granica Gminy tambinowice
b

—— Granice obrebow ewidencyjnych

Obszary objete ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody i ochronie gruntéw rolnych

Obszar Chronionego Krajobrazu "Bory Niemodliriskie"

Siedliska i stanowiska roslin:

>< >< > Obszarowe

Oznaczenia uzytkowania
i zagospodarowania obszarow

2L, . _—
- Lasy i zadrzewienia
R

Obszary uzytkowane rolniczo

Obszary, na, ktdrych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kw, a takze ich stref ochronnych

H1

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

== mmm Jranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

istniejgce drzewo
obiekt figurujgcy w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow

strefa zieleni

e |

1PEF symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja
wyrézniajgca go sposrad innych terendéw

PEF - teren elektrowni stonecznej

L - teren lasu

ZN - teren zieleni naturalnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[ granica gminy i powiatu

-w~ ~w— granica obszaru chronionego krajobrazu ,Bory Niemodliiskie”
— = kierunek powigzania komunikacyjnego

= [OW

8

wymiar charakterystycznej odlegto$ci (w metrach)

Uwaga: Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w
catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 338 "Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin"

Podktad: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nysie

Licencja nr GK.6642.2.47.2023_1607_P

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6

ZArACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VI/26/2024
RADY GMINY tAMBINOWICE
Z DNIA 29 SIERPNIA 2024 R.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/26/2024
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Lambinowice rozstrzyga, co nastepuje:

Przepisy zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Lambinowice ,, Fotowoltaika 111" nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢e¢ w powyzszej sprawie.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr V1/26/2024
Rady Gminy Lambinowice

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Lambinowice ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego, od 19 czerwca 2024 r. do 18 lipca 2024 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lambinowice ,,Fotowoltaika I1I”
wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, wplynely dwa pisma zawierajace uwagi.
Po analizie mozliwo$ci rozstrzygnigcia uwagi z pierwszego pisma rozpatrzono w czesci
pozytywnie i w cze$ci negatywnie, a uwagge z drugiego pisma w catosci pozytywnie.

2. W zakresic uwag nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Lambinowice, Rada Gminy
Lambinowice postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$é¢ uwagi nr 1 z pisma nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

Uwaga natury ogolnej - ,, Prognoza oddzialywania na srodowisko” zaréwno dla obszaru okreslonego jako
Fotowoltaika I jak i 1l zostata wykonana przez zespot sktadajgcy sie z 3 osob, nie posiadajqcych wyksztalcenia
przyrodniczego. Cho¢, zgodnie z oswiadczeniem zalgczonym do Prognozy (s. 43) dr inz. Pawel Pach, planista
i urbanista, spetnia wymagania okreslone w art. 74 a ust. 2 ustawy z dn. 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, to nikt z zespolu (razem z kierujgcym) nie posiada kwalifikacji przyrodniczych.
Obszary planéw obejmujq znaczng powierzchnig, to jest Fotowoltaika I- 144,2 ha, Lambinowice III - 169,00 ha.
Sq to tereny wylgczone z uzytkowania, porzucone i nieuzytkowane przez wiele dziesigcioleci. Wskutek naturalnej
sukcesji na obszarach tych wytworzyly sie siedliska o wysokim potencjalne przyrodniczym. Tylko w kwietniu 2024
roku podczas nieintencjonalnej wizyty w tym terenie stwierdzilismy odzywajgce sie 0sobniki kumaka nizinnego
w jednym ze stawikow w obrebie dawnej wsi Klucznik, pozniej takze przelatujqce nietoperze. Zgodnie z informacjg,
jakq uzyskalismy od dr P. Pacha podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ 24.06.2024 roku, zespot nie
wykonywat na obszarze inwentaryzacji przyrodniczej, ani nie zlecal jej wykonania podmiotom zewnegtrznym,
a wnioski Prognozy zostaly, wedlug stéw dr Pacha, oparte na danych z zasobéw RDOS. Taka metodyka jest dla
nas daleko nie wystarczajqca. Przy obszarze ponad 300 ha lgcznie, w bezposrednim sgsiedztwie Borow
Niemodlinskich, na terenie znaczqco izolowanym od aktywnosci ludzkiej, wnioskujemy o przeprowadzenie
rozpoznania przyrodniczego, wlgcznie z inwentaryzacjg przyrodniczq.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostata sporzadzona przez zesp6t projektowy pod kierownictwem dr inz.
Pawta Pacha, ktory spelnia wymagania okres$lone w art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z przepisami prawa, osoba kierujaca opracowaniem prognozy powinna
posiada¢ odpowiednie kwalifikacje w zakresie planowania przestrzennego i urbanistyki, co zostato potwierdzone
w zatgczonym do prognozy oswiadczeniu. Odnoszac si¢ do zastrzezenia dotyczgcego braku sporzadzenia
inwentaryzacji przyrodniczej, obowigzujace przepisy prawne nie nakladaja obowiazku wykonania takiego
opracowania w ramach prognozy oddziatywania na $rodowisko. W ramach sporzadzania prognozy dokonano
wstepnego rozpoznania stanu srodowiska na podstawie wizji lokalnej oraz dostgpnych danych, w tym informacji
przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska (RDOS). Metodyka ta jest zgodna
z obowiazujacymi standardami i przepisami prawnymi dotyczacymi sporzadzania prognoz $rodowiskowych.
Ponadto wskazuje si¢, ze projekt planu miejscowego uzyskat opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
a przytoczony organ nie wskazat zarzutow i uwag w zakresie zardwno przyjetych rozwigzan projektowych, jak
i sposobu sporzadzenia i wynikdw oceny oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z tym uwage rozpatruje si¢
negatywnie.
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Tre$¢ uwagi nr 2 z pisma nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

W zwigzku z punktem 1, daleko niewiarygodne pozostajg stwierdzenia w Prognozie w brzmieniu:
., W granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujq stanowiska
chronionych gatunkow roslin i zwierzqt, a takze nie wystgpujq siedliska przyrodnicze objete ochrong prawng...”
(s. 14- Prognoza Fotowoltaika Ill, s. 14- Fotowoltaika 1). Zresztq brzmienie obu zapisow w tym, jak i wielu
(wiekszosci) innych punktow obu dokumentow (obu Prognoz) pozostajq wierng kopig.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia.

Odnosnie do zarzutu dotyczacego stwierdzen zawartych w Prognozie, informuje, ze analiza Srodowiska pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw oraz siedlisk przyrodniczych zostata wykonana w oparciu o aktualne dane
przekazane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska (RDOS). Dane te s3 podstawa do przeprowadzenia
poprawnej oceny oddziatywania na $rodowisko i zostaly wykorzystane zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa. Informacje o precyzyjnej lokalizacji poszczegolnych chronionych gatunkow i siedlisk pochodzg z ré6znych
inwentaryzacji sporzadzonych przez specjalistow zajmujacych si¢ ochrong srodowiska. W ramach rozpoznania na
podstawie pozyskanych danych nie stwierdzono obecnosci roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowsg
ani siedlisk przyrodniczych objetych ochrong prawna na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W kontekscie przytoczonej uwagi, informuje, ze przywolane w niej
stwierdzenia sg zgodne z wynikami analizy dostepnych danych oraz zgodne z aktualnymi przepisami prawa
z zakresu ochrony przyrody. Uwzgledniajac te informacje, zarzuty dotyczace niewiarygodno$ci zapisow
w Prognozie zostaly uznane za nieuzasadnione w $wietle przedstawionych dowodow. W zwiazku z tym uwage
rozpatruje si¢ negatywnie.

Tre$é¢ uwagi nr 3 z pisma nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

Autorzy Prognoz stwierdzajq ze ,,Obszar objety planem polozony jest na obszarze o szczegolnie wysokich
walorach fizjonomicznych krajobrazu... Dla poszczegolnych stref waloryzacja zaklada ograniczenie mozliwosci
lokalizowania obszarowych, liniowych i punktowych dominant...” (s. 38- Fotowoltaika Il1, s. 38 - Fotowoltaika I).
Jednoczesnie na tych samych stronach autorzy podajq ze , plan ten nie przewiduje realizacji dominant
krajobrazowych”, co jest sprzeczne ze stwierdzeniem wczesniejszym. Nie sposob bowiem nie uzna¢ planowanej
farmy fotowoltaicznej na obszarze ponad 300 ha (w kilku mniejszych, ale jednak kilkudziesigciohektarowych
powierzchniach) za dominante obszarowq tym bardziej, ze w ustaleniach dopuszcza si¢ zabudowe obszaru do
wysokosci 5 m. Bedzie ona znaczgco wplywaé na ,,obszar o szczegolnych walorach krajobrazowych”.
W dokumencie nie odniesiono sig do tej problematyki (poza zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych - §13 ust.
1), nie zaproponowano kompleksowych rozwigzan w tym zakresie, nie rozpoznano osi ani otwarc widokowych, nie
zaproponowano ich zachowania w postaci np. przeston zielonych, czy innych rozwigzan. Co wigcej na stronie 37
- Fotowoltaika Ill, oraz s. 38 — Fotowoltaika I pojawia sie¢ stwierdzenie, Ze , nie nastgpiq znaczne zmiany
w krajobrazie gminy ”. Nalezy podkresli¢ w sposob szczegdlny, ze caly obszar objety planem okreslony zostat jako
,obszar krajobrazéw priorytetowych” w projektowanym obecnie. Audycie krajobrazowym wojewddztwa
opolskiego”.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W odniesieniu do zarzutu dotyczacego sprzecznosci w Prognozie, informuje, ze oba zapisy w dokumentach
odnosza si¢ do réznych aspektéw analizy krajobrazu. Stwierdzenie, ze ,, Obszar objety planem potozony jest na
obszarze o szczegolnie wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu” (s. 38 - Prognoza Fotowoltaika 111, s. 38
- Fotowoltaika I), odnosi si¢ do ogdlnej charakterystyki krajobrazu oraz wskazuje, ze obszar ten wchodzi w sktad
rozleglego obszaru, zakwalifikowanego jako charakteryzujacy si¢ ,,szczegdlnymi walorami krajobrazowymi”
W opracowaniu pt. ,Waloryzacja krajobrazu naturalnego wojewodztwa opolskiego”. Jest to istotne dla
zrozumienia kontekstu projektowanej inwestycji. Jednocze$nie zapis wskazujacy, ze ,,plan ten nie przewiduje
realizacji dominant krajobrazowych”, 0znacza, ze ustalenia planu miejscowy nie zaktadajg mozliwosci realizacji
inwestycji, ktore stanowi¢ bedg znaczace elementy dominujace w krajobrazie, takie jak wieze czy duze budowle,
ktore moglyby drastycznie zmienia¢ jego charakter. Farmy fotowoltaiczne, mimo ze zajmujg znaczne
powierzchnie, sg traktowane jako elementy infrastrukturalne (zwtaszcza, ze sg to konstrukcje tymczasowe), ktore,
zgodnie z ocena, nie beda tworzy¢ dominant krajobrazowych w rozumieniu przyjetych definicji i kryteriow.
W odniesieniu do omawianego obszaru wskazuje, ze jest on obszarem ptaskim i otoczonym przez tereny lesne,
zadrzewione oraz rozlegle obszary otwartej przestrzeni rolniczej. Nie posiada on takze charakterystycznych osi,
korytarzy czy otwar¢ widokowych, ktore bylyby istotne z punktu widzenia ochrony krajobrazu. Mimo to, planujac
lokalizacje¢ obszaru przeznaczonego na rozwdj farm fotowoltaicznych, uwzgledniono istniejace zadrzewienia
i zapewniono ciaglo$¢ ekologiczng poprzez wprowadzenie stref zieleni, w ramach ktorych zakazano lokalizacji
nadziemnych budowli i urzgdzen fotowoltaicznych. Takie rozwigzania majg na celu minimalizacje wptywu
inwestycji na krajobraz. Odnosnie do przytoczonego ,,Audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego”,
wskazuje, ze dokument ten jest wcigz w fazie projektowej i na dzi$§ nie stanowi dokumentu obowigzujgcego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 2271

W zwigzku z tym, obszar objety planem miejscowym nie moze by¢ formalnie uznany za czgs¢ obszarow
krajobrazow priorytetowych w kontekscie obecnych przepisow i standardow prawnych. Nalezy takze zaznaczy¢,
ze nawet jesli obszar zostanie uznany za krajobraz priorytetowy, nie eliminuje to mozliwosci realizacji inwestycji
na tym terenie, pod warunkiem spelnienia wymogéw dotyczacych ochrony krajobrazu i srodowiska. W $wietle
powyzszych wyjasnien, zarzuty dotyczace sprzecznosci w dokumentach oraz braku kompleksowych rozwigzan
w zakresie ochrony krajobrazu zostaly uznane za nieuzasadnione. W zwiazku z tym uwage rozpatruje si¢
negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 4 z pisma nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

Prognoza zaledwie jednym zdaniem opisuje , informacje o metodach zastosowanych przy sporzqdzaniu
prognozy”. Na stronie 4 stwierdzono tylko, ze ,, Sporzqdzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okreslenia
aktualnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem oraz terenow sgsiednich”. Brakuje
tu informacji chocby z punktu 2-3, dotyczqcej tego czy, i jak rozpoznano walory krajobrazowe, czy przyrodnicze.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W odniesieniu do zarzutu dotyczacego niedostatecznego opisu metod zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
informuj¢, ze ocena walorow krajobrazowych oraz przyrodniczych zostala przeprowadzona w ramach wizji
lokalnej oraz na podstawie dostgpnych materialow kartograficznych, dokumentacji dotyczacej ochrony
srodowiska i krajobrazu, oraz danych udostgpnionych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska (RDOS).
Wizja lokalna stanowi kluczowy element oceny, umozliwiajacy bezposrednie zapoznanie si¢ z aktualnym stanem
terenu i jego uzytkowaniem. W ramach wizji lokalnej dokonano oceny widocznych waloréw krajobrazowych,
takich jak typologia krajobrazu, obecno$¢ elementéw krajobrazu naturalnego oraz dominujacych form terenu.
Materiaty kartograficzne oraz dokumentacja dotyczaca ochrony srodowiska dostarczyly informacji na temat
istniejacych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz ich ochrony. Analizowane byly rowniez dostepne
opracowania dotyczace ochrony $rodowiska oraz krajobrazu, ktére zawieraty dane o potencjalnych obszarach
0 wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Odnoszac si¢ do metodologii oceny walorow
krajobrazowych, nalezy zauwazy¢, ze nie istnieje jednolita, obligatoryjna metoda oceny, ktéra obowigzywataby
dla wszystkich przypadkéw. Metody stosowane w praktyce sa dostosowane do specyfiki terenu i wymagaja
uwzglednienia lokalnych warunkéw oraz dostepnych danych. Analizy stanu $rodowiska i1 krajobrazu
przeprowadzone w ramach sporzadzania prognozy byly wobec tego zgodne ze standardami obowigzujacymi
w tym zakresie. Podsumowujac, uznaje sig, ze przeprowadzone analizy sg wystarczajace i odpowiednie dla potrzeb
prognozy oddziatywania na $rodowisko, a dodatkowe szczegotowe opisy metodologii w tym kontek$cie nie sa
wymagane. Opracowana prognoza jest zgodna z wymogami prawnymi i standardami oceny oddziatywania na
srodowisko. W zwigzku z tym uwage rozpatruje si¢ negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 5 z pisma nr 1: (rozpatrzonej w czesci hegatywnie)

W projekcie Fotowoltaika III autorzy nie odniesli si¢ do faktu, ze na obszarze znajdujq si¢ ruiny dawnej wsi
Klucznik. Owszem, na stronie 22 - Fotowoltaika Ill pojawia si¢ (jedyne) stwierdzenie, ze ,, W granicach obszaru
planu pojawiajq sie takze relikty obiektow bedqcych pozostatoscig dawnej wsi Klucznik, np. brukowana droga,
ruiny budynkow, a takze cmentarz rzymskokatolicki w Kluczniku oraz cmentarz ewangelicki, figurujgce
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw”. Tymczasem ochrong w formie niewielkich stref objete zostaly zaledwie dwa
cmentarze, a pominigto np. przyziemia obu kosciolow, dawnego folwarku itd. Nie sposob nie zauwazy¢, ze taka
ochrona (punktowa) zupetnie mija sie z celem, wobec tego, ze cmentarze znajdg sie w samym srodku planowanej
farmy fotowoltaicznej. Bedg wyizolowane i pozbawione jakiegokolwiek kontekstu przestrzennego.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Odnoszac si¢ do uwagi dotyczacej pozostalosci dawnej wsi Klucznik, w szczegolnosci braku kompleksowe;j
ochrony tych elementdéw, informuje, ze w projekcie miejscowego planu, jak zresztg stusznie wskazano w uwadze,
autorzy rzeczywiscie odniesli si¢ do obecnosci reliktow dawnej wsi, w tym brukowanej drogi, ruin budynkow oraz
cmentarzy rzymskokatolickiego i ewangelickiego, ktore sa ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W planie
miejscowym uwzgledniono potrzebe ochrony konserwatorskiej dla obu cmentarzy, zgodnie z ich statusem jako
zabytkow. Dla cmentarzy ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zostaly wprowadzone szczegodtowe
ustalenia konserwatorskie, majace na celu ochrong ich wartosci kulturowych. Plan miejscowy uwzglednia rowniez
wymogi dotyczace konserwacji oraz ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W
tym bowiem kontek$cie uwage uznaje si¢ za bezzasadng i rozpatruje si¢ ja negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 1: (rozpatrzonej negatywnie)

W projekcie uchwaly nie znajdujemy takze zapisow dotyczgcych koniecznosci zastosowania powlok
antyrefleksyjnych, choé¢ byta o tym mowa podczas dyskusji nad planem. Wnioskujemy o uwzglednienie zapisow
w tresci uchwat.
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Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W odpowiedzi na wniosek o uwzglednienie zapisow dotyczacych stosowania powlok antyrefleksyjnych w tresci
uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pragne wyjasni¢, ze plan miejscowy okresla
zasady zagospodarowania terenu, w tym klasy przeznaczenia, dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, ale nie reguluje szczegblowych wymagan technicznych dotyczgcych materiatow czy technologii
stosowanych w realizowanych inwestycjach. Tego typu ustalenia wykraczaja poza zakres regulacji planu
miejscowego, w ktorym nie okresla si¢ szczegétowych rozwigzan technologicznych. Informacje na temat
stosowania powlok antyrefleksyjnych zostaty uwzglednione w prognozie oddziatlywania na $rodowisko, jako
element szerszej analizy wplywu inwestycji na s$rodowisko. Prognoza ta zawiera zalecenia dotyczace
minimalizacji wplywu inwestycji na krajobraz oraz s$rodowisko, w tym poprzez stosowanie powlok
antyrefleksyjnych, ktoére maja na celu zmniejszenie odblaskow i ich potencjalnego wplywu na otoczenie.
Ostateczne decyzje dotyczace wyboru technologii i materiatdw bgda podejmowane na etapie inwestycji oraz
procedur srodowiskowych, a nie w ramach przepiséw planu miejscowego. W zwiazku z tym uwagg rozpatruje si¢
negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 7 z pisma nr 1: (rozpatrzonej w czesci negatywnie)

Wobec powyzszego nasze uwagi dotyczq: koniecznosci uzupeinienia prognozy wynikami inwentaryzacji
przyrodniczej obu obszarow, audytu krajobrazowego, uzupeinienie zalqcznikow mapowych o lokalizacje
istniejgcych zbiornikow wodnych (zob. zal. 21. a wobec przyjetych pasow zieleni (co uznajemy za bardzo dobry
kierunek) uzupetnienia ich lub modyfikacje w taki sposob, by pas zieleni obejmowat ruiny zabudowy wsi Klucznik
i istniejgcych zbiornikow wodnych. Pas wsi nalezaloby zachowa¢ jako zielone upamigtnienie (zal. 1 do niniejszego
pisma), a jednoczesnie wigczy¢é go w sie¢ planowanych w projektach ciggow zieleni. Dopiero po przeprowadzeniu
rozpoznania przyrodniczego, uwzglednieniu istniejgcych zadrzewien, zakrzaczen i zbiornikow wodnych, mozliwe
Jjest prawidiowe planowanie obszarow okreslonych symbolem PEF.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie, w zakresie: konieczno$ci uzupetnienia prognozy wynikami inwentaryzacji
przyrodniczej obu obszaréw, audytu krajobrazowego, uzupelnienia zatacznikow mapowych o lokalizacje
istniejacych zbiornikdw wodnych oraz uzupetnienia zalacznika graficznego, polegajacego na wprowadzeniu
dodatkowych stref zieleni. Jak wspomniano w poprzednich rozstrzygnigciach uwag, prognoza oddziatywania na
srodowisko opiera si¢ na rzetelnych danych, w tym udostepnionych przez Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska (RDOS) i wynikach wizji lokalnej. Przepisy prawne nie wymagaja przeprowadzenia szczegélowej
inwentaryzacji przyrodniczej jako obowiazkowego elementu prognozy oddziatywania na srodowisko. W zakresie
audytu krajobrazowego podkresla si¢, ze nie jest on jeszcze dokumentem posiadajacym moc prawng, a jedynie
opracowaniem w fazie projektowej, w zwiazku z czym nie ma podstaw do uwzglednienia go w ramach
omawianego planu miejscowego i prognozy. W odniesieniu do uzupehienia zatacznikow mapowych o lokalizacje
istniejacych zbiornikéw wodnych informuje, ze projekt planu miejscowego, jak i prognoza zostaty sporzadzone
na aktualnych mapach zasadniczych oraz danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw. Omawiane w uwadze zbiorniki
wodne nie wystepuja jednak w bazie Ewidencji Gruntow i Budynkow jako grunty pod wodami, a jedynie
rozpoznane zostaly na podstawie opracowan kartograficznych oraz numerycznego modelu terenu. Mimo to
wskazuje, ze czg$¢ przytoczonych zbiornikéw zostata w planie miejscowym objeta strefg zieleni, w ramach ktorej
zakazuje si¢ lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego oraz nakazuje
si¢ zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng. W §wietle przytoczonych argumentow stwierdza sie, ze
zalgczniki graficzne nie wymagaty uzupetnienia w zakresie zbiornikow wodnych. W odniesieniu do pozostatych
obszaréw oznaczonych symbolem PEF wskazuje si¢, ze plan miejscowy uwzglednia analize istniejagcych
zadrzewien, zakrzewien i zbiornikow wodnych. Ustalone w planie miejscowym strefy zielni zostaty wytyczone
zuwzglednieniem powyzszych elementéw krajobrazu oraz w taki sposob, aby umozliwi¢ naturalng migracje roslin
i zwierzat. W zwiazku z tym uznaje si¢, ze projekt planu nie wymaga uzupelnienia zatacznika graficznego
o dodatkowe strefy zieleni, a uwage w powyzszym zakresie rozpatruje si¢ negatywnie.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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