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UCHWALA NR V/52/2024

RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
z dnia 10 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 609 i721) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), w zwiazku z uchwatg nr LXVIII/713/2023 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 15 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chorula, Rada Miejska w Gogolinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwala nr LXX/750/2023 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 26 lipca 2023 r.

§ 2. W uchwale nr LII/427/2010 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula (t.j. Dz. Urz. Woj. Opolskiego
72022 1. poz. 1166, 22022 1. poz. 1373,z 2023 r. poz. 1214, z 2024 r. poz. 1279) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

I)w§4wust. 1:
a) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
,»4a) wymiarowanie;”,
b) po pkt 6b dodaje si¢ pkt 6¢ w brzmieniu:
,,0¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV;”;
2)w § 10:
a) w pkt 3 w lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. e, w brzmieniu:

,»€) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;”,

b) w pkt 4 w lit. b $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. ¢ i d w brzmieniu:

,C) teren gruntdw ornych oraz upraw z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
RNR,

d) teren gruntow ornych oraz upraw z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem RNR-ZN;”,

c) w pkt 9 w lit. b w tiret sze$¢ kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. ¢ w brzmieniu:
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,,C) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR.”;
3) w § 18 w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) dla terenéw 1MN, 3MN, IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW i MU - jak dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych,”;

4) po § 46a dodaje si¢ § 46b i § 46¢ w brzmieniu:

»$ 46b. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 6MNW,
SMNW, 6MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupetniajgce: ushugi rzemieslnicze, ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi edukacji
i ushugi biurowe;

2) przez ushugi, o ktérych mowa w pkt 1 lit b, nalezy rozumie¢:

a) ustugi rzemieslnicze — zaklady rzemies$lnicze spetniajgce kryterium dziatalnosci nie kolidujacej
z funkcjg mieszkaniows,

b) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — ustugi w zakresie praktyki lekarskiej oraz $wiadczone przez
psychologdw, psychoterapeutéw i fizjoterapeutow, z wytaczeniem domow opieki spotecznej,

¢) ustugi edukacji — pozaszkolne formy edukacji,

d) ustugi biurowe — ustugi obejmujgce dziatalnosci wspomagajace dziatalno$¢ gospodarcza,
dziatalno$ci profesjonalne, naukowe i techniczne, oraz inne dziatalno$ci o charakterze biurowym;

3) przeznaczenie uzupelniajgce nie moze zajmowaé wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej
1 30% powierzchni catkowitej budynkow, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obshuga komunikacyjna bezposrednio przez: drogi dojazdowe 4KDD i SKDD, droge wewnetrzng na
terenie 1KR, ulice Opolska,

b) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w drugiej linii wzgledem drog publicznych
wraz z pasem terenu umozliwiajacym dostep do drogi publicznej, spetniajgcym warunki dojscia
i dojazdu do budynku okreslone w przepisach budowlanych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 25 ust. 1,

d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, z wylagczeniem
dziatek, na ktorych liczba ogdlna jest mniejsza niz 4,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni
w granicach dzialki budowlanej;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m,
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- maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 4,5 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 16 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe 1 wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci
dachowych,

-w przypadku zmiany dachu w istniejacych budynkach zdwoma peilnymi kondygnacjami
nadziemnymi dopuszcza si¢:

-- maksymalng wysokos$¢ budynku 11 m,
-- maksymalng wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jak w stanie istniejagcym,

-- dowolne nachylenie gtéwnych potaci dachowych,

b) pozostate budynki:
- wysoko$¢ budynku — do 7 m,
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4 m,
- dachy jak w budynku mieszkalnym lub ptaskie,

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 4 m;

9)dla terenu 4MNW ustala si¢ nastepujace szczegdotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 32 m,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
§ 46¢. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zieleni urzadzone;,
b) uzupetniajace: ustugi rzemieslnicze, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi edukacji
1 ustugi biurowe;
2) dla przeznaczenia uzupetniajgcego przepisy § 46b pkt 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez ulice Opolska,

b) mozliwe wydzielenie nowej dziatki budowlanej w drugiej linii wzgledem ulicy Opolskiej wraz
z pasem terenu umozliwiajacym dostep do tej ulicy, spetniajacym warunki dojscia

i dojazdu do budynku okreslone w przepisach budowlanych,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 25 ust. 1,

d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, z wylaczeniem
dziatek, na ktorych liczba ogolna jest mniejsza niz 4,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni
w granicach dziatki budowlanej;

4) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/0,5,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 11 m,
- maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 6 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 16 m,

- dachy dwuspadowe i wiclospadowe, o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych
i nachyleniu 25° —45°,

b) pozostate budynki:
- wysoko$¢ budynku — do 7 m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4 m,
- dachy jak w budynku mieszkalnym lub ptaskie,
¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 4 m.”;;
5) po § 49a dodaje si¢ § 49b i1 § 49¢ w brzmieniu:
»$ 49b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren gruntow ornych oraz upraw z zakazem zabudowy,
b) uzupetniajgce: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna;
2) w ramach przeznaczenia uzupehiajagcego mozna:

a) rozbudowac istniejaca droge dojazdowa do gruntow rolnych z uwzglednieniem nastepujacych
warunkow:

- maksymalna szerokos$¢ drogi 5 m,

- nawierzchnia z gruntu rodzimego lub gruntowa ulepszona, tj. z gruntu rodzimego, na ktéorym
wykonano zabieg ulepszenia lub stabilizacji;

b) lokalizowaé¢ podziemne sieci uzbrojenia terenu na potrzeby istniejacej i planowanej zabudowy wraz
urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 49c. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR-ZN ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren gruntow ornych oraz upraw z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
b) uzupetniajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, infrastruktura techniczna;

2) dla przeznaczenia uzupetiajacego przepisy § 49b pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;;

6) po § 66 dodaje si¢ § 66a w brzmieniu:
»$ 66a. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD i SKDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) 1KDD - ok. 8 m (w granicach istniejacego pasa drogowego),
b) 2KDD - ok. 5,5 m - 5,8 m (w granicach istniejagcego pasa drogowego);

3) zasady zagospodarowania:
a) 1KDD — ulica osiedlowa stuzaca komunikacji pieszej i kotowej, z wyodrebniong jezdnig

1 chodnikami,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 2315

b) 2KDD - ciag pieszo-jezdny stuzacy komunikacji pieszej i kotowej, bez wyodrgbnienia jezdni
1 chodnikow;”;

7) po § 68 dodaje si¢ § 68a w brzmieniu:
,»$ 68a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego 6 m;

3) zasady zagospodarowania - cigg pieszo-jezdny, tj. stuzacy komunikacji pieszej ikotowej bez
wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okre$lone na rysunku zmiany planu.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 3, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiagce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 6. Uchwala podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Adrian Mroz
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/52/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/52/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 10 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula

Do ww. projektu planu w ustawowym terminie wniesiona zostata jedna uwaga dotyczaca
dziatek nr 300, 301 i 302 obr¢b Chorula.

W rozstrzygnigeciu Burmistrza, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaga nie zostata uwzgledniona
w catosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, biorgc pod uwage Stanowisko Burmistrza Gogolina, Rada Miejska
w Gogolinie rozstrzyga w sprawie nieuwzglednionej uwagi wniesionej do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula, jak nastgpuje:

Odrzuca si¢ uwage wniesiong 29.12.2023 r. w czgsci dotyczacej:

— przeznaczenia catej powierzchni dziatek nr 300, 301 i 302 pod zabudowe, ze wzgledu na
niezgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

— dopisania w przeznaczeniu uzupetliajagcym mozliwosci zabudowy budynkami
gospodarczymi i1 budynkami pomocniczymi poniewaz mozliwos¢ budowy budynkow
gospodarczych wynika bezposrednio z prawnej definicji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast budynek pomocniczy to - wg obowigzujacego planu: ,, budynek
z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodarczymi i technicznymi
na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej, stuzqgcy potrzebom zaktadu
(instytucji) na terenie ktorego (ktorej) jest zlokalizowany” zatem takie budynki nie moga
by¢ sytuowane na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— zlikwidowania zapisu “miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowg powinny stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1, z wylgczeniem dziatek, na ktorych liczba ogdlna jest
mniejsza niz 4 poniewaz jest to obligatoryjne ustalenie planu;

— zmiany wskazZnika intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowanej,
min. pow. biologicznie czynnej, parametrow budynkow mieszkalnych w zakresie
maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej, umozliwienia dachéw jednospadowych
1 wykreslenie formulowania ,,0 symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych”, oraz
zmiany ustalen dot. budynkoéw niemieszkalnych w zakresie wysokosci i ksztattu 1 dachu,
poniewaz uwzglednienie wnioskowanych zmian byloby sprzeczne z podstawowym celem
sporzadzania planu, jakim jest ksztatltowanie porzadku (tadu) przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/52/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 10 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chorula

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, ze wzgledu na brak zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chorula, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnigcia
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/52/2024
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 10 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w postaci cyfrowej
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