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RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE
z dnia 17 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Starym Ole$nie i w Wojciechowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 1. poz. 609, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku
zuchwata nr LXV/478/22 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Starym Olesnie iw Wojciechowie,
po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno przyjetego uchwata nr LXXI/522/23 Rady Miejskiej
w Olesnie z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie uchwalenia ujednoliconej formy Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno, Rada Miejska w Olesnie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Starym Oles$nie

i w Wojciechowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty oraz
czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralna czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4 do uchwaly.

3. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaly nr LXV/478/22
Rady Miejskiej w Ole$nie z dnia 29 listopada 2022 r.

4. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie okresla:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) strefa zieleni izolacyjnej,
5) wymiarowanie (podane w metrach),
6) symbole przeznaczenia terenu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ktorej
nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ schodow,
balkonow, podestow, pochylni oraz czes$ci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujgcego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposéb
zagospodarowania terenow, w tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi i/lub granicg planu miejscowego
czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow
o tym samym przeznaczeniu,

5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zieleni urzadzonej, o szeroko$ci zgodnej
z rysunkiem planu miejscowego, sktadajacy si¢ z nasadzen drzew i krzewow, w tym réwniez drzew

i krzewdéw zimozielonych, o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji
ochronnych przed pytami, spalinami lub hatasem.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
w tek$cie uchwaty i na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

1) 1UT-UG-US — teren ustug turystyki lub ustug gastronomi lub ustug sportu i rekreacji;

2) 1PP-PS, 2PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

3) 1IRZM - teren zabudowy zagrodowej;

4) 1W, 2W- teren wod,

5) 1L,2L — teren lasu;

6) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla kazdego zterenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziatach 1-6, ustalenia szczeg6lowe zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia koncowe zawarte
w Rozdziale 8 niniejszej uchwatly.

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy, wtym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w §5 ust. 1, zgodnie

z ustaleniami szczegdétowymi planu miejscowego.

§ 7. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania, wymiang dachu
istniejacych budynkow.

§ 8. Dopuszcza sie zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu
w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 9. Ustala si¢, ze elementem zagospodarowania przestrzennego wymagajagcym uksztalttowania jest strefa
zieleni izolacyjnej od terenéw o funkcji turystycznej, gastronomicznej, sportu i rekreacji

o szeroko$ci, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 10. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z wylaczeniem terenu lUT-UG-US.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem:
1) inwestycji celu publicznego, w tym tgcznosci publicznej;

2) inwestycji zwigzanych z prowadzaniem i funkcjonowaniem os$rodkow wypoczynkowych i hoteli, statych
pol kempingowych i karawaningowych, parkow rozrywki;

3) zabudowy przemystowej i ustugowe;j, ktorej kryterium kwalifikacji opiera si¢ na powierzchni zabudowy,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) instalacji do podziemnego inaziemnego magazynowania: paliw, substancji, mieszanin, jako obiektow
towarzyszacych 1 wykorzystywanych na potrzeby funkcjonowania gléwnych form zagospodarowania
terenow.

5) instalacji uzbrojenia terenu, w szczegdlnosci zwigzanych z odprowadzaniem $ciekow

1 zaopatrzeniem w wodg;
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6) budowli hydrotechnicznych w tym urzadzen wodnych.

4. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu 1UT-UG-US — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow w oparciu o drogi publiczne znajdujace si¢ poza
terenem objetym planem miejscowym - przy jego granicy.

2. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow:

a) dla budynkow ushugowych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b)dla obiektow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych, skladéw imagazynéow — 2 miejsca na
10 zatrudnionych.

2) miejsca postojowe nalezy bilansowaé w granicach danej nieruchomosci, z wylaczeniem terenu 1.UT-UG-
US; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w garazach i parkingach wolnostojacych, wbudowanych
w bryte budynku lub w formie wydzielonych miejsc do parkowania;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wigksza niz 300 m? nalezy zapewni¢ jedno miejsce do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terendéw, powigzany z systemem polozonym poza obszarem
objetym planem miejscowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych
w granicach planu miejscowego, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz
z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej potaczonej z gminnym systemem wodociaggowym;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) budowe¢ oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy odpowiednig
wydajno$¢ wodociagu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych w sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci
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kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci
ciekle;

2) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

§ 18. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrodet
energii, z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 19. Ustala si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz, docelowo
Z sieci gazowej.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy

w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow.

§ 21. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegolnych terendw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem wiatrakow.
§ 23. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow i nieczystosci statych ustala sig:

1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbior i usuwanie, zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu

1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 24. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 30%.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegétowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1UT-UG-US ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug
turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow ustugowych z zakresu ushug turystyki, gastronomii, sportu, rekreacji i wypoczynku;
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2) obiektow budowlanych i urzadzen ustug sportu, rekreacji i wypoczynku;

3) budynkoéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow hydrotechnicznych, w tym urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 2,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

z wylaczeniem dziatek wydzielanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego -
przy jego granicy.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem: 1PP-PS, 2PP-PS ustala si¢ przeznaczenie jako teren
produkcji przemystowej lub skladow i magazynow.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadoéw, magazyndéw wraz z czegScig biurowo-
socjalng, obiektow ustugowych;

2) budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢, dojazdoéw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 2,0;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;
4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

z wylaczeniem dziatek wydzielanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw zdroég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscowego - przy jego granicy.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZM ustala si¢ przeznaczenie jako terem zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenu obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1W, 2W ustala si¢ przeznaczenie jako teren wéd.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 2385

1) obiektow iurzadzen hydrotechnicznych stuzacych gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu zasobow
wodnych i korzystaniu z nich, w tym na cele turystyczno-rekreacyjne;

2) budynkow technicznych, wiat, doj§¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 2,0;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.

4. Obstuga komunikacyjna terendw zdrég publicznych znajdujacych sie¢ poza granicami planu
miejscowego - przy jego granicy, w tym poprzez teren 1UT-UG-US.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolem: 1L, 2L ustala si¢ przeznaczenie jako teren lasu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1RN ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

2. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z rolnictwem, w tym rowy melioracyjne.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Olesnie

Klaudiusz Malek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 1X/42/24
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 17 wrzes$nia 2024 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [X/42/24

Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 17 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska
w Olesnie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Olesna uwag wniesionych do projektu planu.

Nazwisko i imig, . . .
. . Oznaczenie Ustalenia projektu L.
nazwa jednostki . S Rozstrzygnigcie -
Data wplywu . . A . nieruchomosci, planu dla A Rozstrzygniecie .
Lp. N organizacyjnej i Tres$¢ uwagi L. . ot Loesons Burmistrza . Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej Rady Gminy
adres zglaszajacego Olesna
. uwaga dotyczy uwaga
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Zmiana zapisu Rozdzialu 3 § 11 ust. 3
pkt 4 w brzmieniu:
instalacji do podziemnego i naziemnego
magazynowania: paliw, substancji, mieszanin, Projekt planu ogranicza
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia realizacje przedsigwzig¢ zawsze
gospodarcza;" caly obszar znaczaco oddziatujacych na
1 18.03.2024 * na zapis: ylanu - nie uwzgledniona nie uwzgledniona | $rodowisko, zgodnie z
instalacji do podziemnego i naziemnego P uwarunkowaniami
magazynowania paliw, substancji, mieszanin, srodowiskowymi i spoteczno-
niezbednych dla potrzeb prowadzonej gospodarczymi obszaru.
dziatalnosci gospodarczej z wytaczeniem
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko".
usunieciu zapisu § 11 ust, 2 projektu, ktory
stanowi, iz na terenie objgtym projektem planu
zakazuje si¢ realizacji zaktadow o duzym i
zw1¢l§§zonym ryzy@ wystapienia powaznej Brak mozliwosci dopuszczenia
awarii przemystowej; zakaz taki, aby mogt S . A
\ S L realizacji zaktadow o duzym i
zosta¢ wprowadzony do zapisOw miejscowego . Lo
. . zwigkszonym ryzyku wystapienia
% planu zagospodarowania przestrzennego musi caly obszar . . . . S 7 .
2 18.03.2024 . . . . . i - nie uwzgledniona nie uwzgledniona | powaznej awarii przemystowej,
by¢ uzasadniony szczegdlnymi okolicznosciami, planu .
, . . ze wzgledu na uwarunkowania
ktoérych projektodawca nie wskazal w ; . .
0. . S . Srodowiskowe i spoteczno-
zalozeniach planu i uzasadnieniu do planu;
. L . . . gospodarcze obszaru.
twierdzenie, iz teren objety projektem jest
potozony na obszarze o znaczacych w skali
regionu funkcjach ekologicznych nie zostat
przez projektodawce wykazane i uzasadnione
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Usuniecie zapisu § 11 ust. 3 projektu, ktory
stanowi, iz na terenie obj¢tym projektem planu
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z przewidzianymi w tym
zapisie wyjatkami; zakaz taki, aby mogt zosta¢
wprowadzony do zapiséw miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego musi by¢

uzasadniony szczegdlnymi okoliczno$ciami,
ktorych projektodawca nie wskazal w
zatozeniach planu i uzasadnieniu do planu;
twierdzenie, iz teren objety projektem jest
potozony na obszarze o znaczacych w skali
regionu funkcjach ekologicznych nie zostat
przez projektodawce wykazane i uzasadnione;
nieuzasadnionym jest wytaczenie mozliwosci
realizacji przedmiotowych przedsigwzigé co do
zasady, a wylaczenie spod tej zasady pewnych
przypadkow — projektodawca nie uzasadnit
takiego rozroznienia; przedmiotowy zakaz zostat
zawarty w projekcie, a to pomimo zapisow
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno
przyjete uchwatla Rady Miejskiej w Ole$nie nr
LXX1/522/23 z dnia 28.02.2023 r., gdzie to teren
objety symbolem 2PP-PS jest potozony w
obszarze: tereny aktywnosci gospodarczej
oznaczone symbolem AG, a podstawowym
przeznaczeniem na terenach oznaczonych tym
symbolem jest produkcja, sktady i magazyny
oraz na tych terenach dopuszcza si¢
prowadzenie dziatalnosci przemystowej i innych
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, ktora nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami okreslajacymi zasady
ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z
ich zasobow, a wiec zapis projektu jest
sprzeczny z zapisami Studium;

caly obszar
planu

nie uwzgledniona

nie uwzgledniona

Plan miejscowy ogranicza zakres
przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko
zgodnie z

uwarunkowaniami
srodowiskowymi i spoteczno-
gospodarczymi obszaru (tereny
zabudowy mieszkaniowej wsi
Wojciechow, obszar osrodka
turystyczno-rekreacyjnego,
tereny lesne).

Projekt planu nie narusza ustalen
Studium; za sprzeczno$¢ uwaza
si¢ przekroczenie dyspozycji
Studium, a nie ich
niewypefnienie.

Usuniecie zapisu § 11 ust, 4 projektu, ktory
stanowi, iz na terenie obj¢tym projektem planu
ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej dla

terenu 1UT-UG-US -- jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych; zapis powyzszy
pozostaje w oderwaniu od zapisow planu
odnosnie przeznaczenia gospodarczego terenéw
sasiadujacych z ww. terenem, w tym terenu
oznaczonego symbolem 2PP-PS; wskazany
zapis uniemozliwi realizacj¢ niektorych
przedsigwzig¢ gospodarczych planowanych do
zrealizowania m.in. na ww. terenie;

dziatki nr ewid.:

7/14, 8/4, 358
obreb Stare
Olesno oraz

dziatka nr ewid.

163 obregb
Wojciechow

1UT-UG-US (teren
ustug turystyki, ustug

gastronomii, ushug

sportu i rekreacji)

nie uwzgledniona

nie uwzgledniona

Projekt uwzglednia przepisy
odrgbne w zakresie ochrony
akustycznej. Wnioskodawca nie
jest whascicielem nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga.
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Zmiana zapisu 26 ust. 3 pkt 2 lit. 3 projektu,
ktory stanowi, iz w granicach terenu 2PPPS
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy o
wartosci 12,0 m poprzez zwigkszenie wartosci
maksymalnej wysokosci zabudowy do 20,0 m;
przyjeta w projekcie warto$¢ 12,0 m nie zostata
uzasadniona przez projektodawcg; wskazana
wartos$¢ bedzie ograniczac realizacje
przedsigwzigé gospodarczych na terenie
okreslonym symbolem 2PP-PS.

dziatka nr ewid.
7/15 obrgb Stare
Olesno

2PP-PS (teren
produkeji
przemystowej,
sktadow i magazynow)

nie uwzgledniona

nie uwzgledniona

Studium zaleca (czg$¢
kierunkow, ppkt 3.2.9. - ustalenia
dla terenow AG — aktywnosci
gospodarczej) dla nowej
zabudowy dostosowanie
wysokosci budynkéw do
maksymalnej wysokosci
zabudowy sasiedniej.

Usunigcie par. 9 w zw. z par 3 pkt 4
w zw. z 4 pkt 5 projektu planu wraz
z graficznym przedstawieniem na rysunku planu
bedacym integralng czgscia planu, ktory
przewiduje umiejscowienie m.in. na dziatce
oznaczonej ewidencyjnie 7/15 strefe zieleni
izolacyjnej od terendéw o funkcji turystycznej,
gastronomicznej, sportu i rekreacji; powyzsze
rozwiazanie nie zostato uzasadnione przez
projektodawce; rozwigzanie bezzasadnie
ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania dziatki
7/15, a to biorac pod uwage rowniez to, iz
rozwiazanie ma chroni¢ teren oznaczony jako
TUT-UG-US, ktory to zyskat charakter
Hturystyczno-rekreacyjny” dopiero po
przeksztatceniu go z charakteru przemystowego,
gdyz caly ww. obszar byt uzytkowany
gospodarczo; powyzsze stoi w sprzecznosci
z przerzuceniem obowigzku obcigzania takim
ograniczeniem teren oznaczony symbolem 2PP-
PS, a uzasadnia ewentualnie ustalenie, ze strefa
zieleni izolacyjnej powinna zosta¢ przewidziana
juz na terenie IUT-UG-US, ktory to stat si¢
rzekomo obszarem , turystyczno-rekreacyjny”
nastgpczo, a sasiadujace tereny sa
wykorzystywane przemystowo od poczatku
zagospodarowania ww. terenow.

dzialki nr ewid.
7/15,7/14, 8/4,
obreb Stare
Olesno

2PP-PS (teren
produkcji
przemystowe;j,
sktadow i
magazynow),
1UT-UG-US (teren
ustug turystyki, usthug
gastronomii, ushug
sportu i rekreacji)

nie uwzgledniona

nie uwzgledniona

Studium zaleca (czgs$¢
kierunkow, ppkt 3.2.9. - ustalenia
dla terenéw AG — aktywnoSci
gospodarczej) odizolowanie
terenéw aktywnosci gospodarczej
mogacej powodowac
ucigzliwosci od bezposrednio
graniczacych funkcji
mieszkaniowych i innej
zabudowy chronione;j
(szkolnictwo, ochrona zdrowia,
turystyka), poprzez utworzenie
nasadzen zieleni izolacyjne;j
opartych o zielen wysoka. Strefa
zieleni izolacyjnej zawsze jest
realizowana na terenie
oddziatujacym.

* dane 0sob sktadajgcych uwage podlegajq anonimizacji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olesnie
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/42/24
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 17 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Olesnie stwierdza, iz po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwiagzku z czym nie okresla si¢ sposobu
ich realizacji oraz zasad finansowania.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 2385

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/42/24
Rady Migjskiej w Olesnie
z dnia 17 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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