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UCHWALA NR V1/85/24
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski IV’ w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 609, poz. 721) oraz w zwigzku z uchwata nr L/950/22 Rady Miasta Opola z dnia 27 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wrzoski IV” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Wrzoski [V’ w Opolu, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego przez Rad¢ Miasta Opola uchwata nr LXVI1/1248/18
z dnia 5 lipca 2018 1.

2. Integralng czesdcig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu uj¢te sg w postaci:

1) przepiséw ogoélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwaly izawierajacych objasnienia
uzytych termindw i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwala dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od potnocy — granica
administracyjna miasta, od wschodu — droga gruntowa prowadzaca od ulicy Wroctawskiej do granicy
administracyjnej miasta, od poludnia — ulica Wroctawska, od zachodu — ulica Brzeska.
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§ 3. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegdlnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore moze
uzupelnia¢  lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegolnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegdlowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum 5 m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rz¢dnej
terenu, znajdujacej sie pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg czg$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdziatl 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1U-P;

2) powierzchnia terenu: 3992,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ushug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

a) podstawowe: - teren produkcji z wylaczeniem elektrowni wiatrowej,
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b) uzupehiajace:

- teren zieleni,
- teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 3,6,

- procent zabudowy maksimum 60%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnych na miejscach
postojowych, dojéciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczen okreslonych w pkt 3 lit. a tiret pierwsze do
15 m,

c) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczen okreslonych w pkt 3 lit. a tiret drugie do
50 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysoko$¢ budowli do 50 m,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ zielen na dachach lub elewacjach budynkow,

¢) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDR poprzez zjazd z istniejacego ronda w ciagu drogi nr 94,
- od terenu 1KDZ, 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemiag.

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania
i gruntowych,

Sciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie
wiasnym,

-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie
wiasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury  gazowej,
niezbednej jej rozbudowie,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow technologicznych ze zbiornikéw na
gaz ptynny,

w oparciu o gazociagi $redniego cisnienia, po

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbg¢dnej budowie
lub rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrodet
ciepta;

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z systemu elektroenergetycznego,
- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 500 kW;

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1 ha,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do terenu 1KDR 60-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ drég wewnetrznych minimum 12 m,

b) place do zawracania na drogach wewngtrznych o promieniu minimum 12,5 m.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 1KDR;

2) powierzchnia terenu: 328,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) uzupeiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ szpaler drzew,
¢) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia.

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala si,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala si¢,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 32 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 123 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: | teren drogi zbiorczej,
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b) uzupetniajace: | uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewddztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,
e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: przystonigcie zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepno$é komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia.

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala si,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym

¢) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej 1 wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu: 1KDL;

2) powierzchnia terenu: 120,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupeiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia  dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ szpaler drzew,
¢) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia.

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala si,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu: 1WS-ZN;

2) powierzchnia terenu: 421,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,

a) podstawowe: - teren zieleni naturalnej,

b) uzupetniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie ustala sig,
przestrzennego wojewoddztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia ‘ dla  tymczasowych  obiektow zakaz budowy,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: dopuszcza si¢ szpaler drzew,
¢) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): | nie ustala sie,
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b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia.

¢) zaopatrzenie w wode: nie ustala sig,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, . .

. nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:
¢) odprowadzenie wod opadowych: nie ustala sie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,
g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig,
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie ustala si¢
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
i) gospodarka odpadami: nie ustala sie

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publiczne;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Barbara Kaminska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/85/24
Rady Miasta Opola

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wrzoski IV” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzoski [V”
w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje zwigzane z przebudows i
budowg uktadu komunikacyjnego, w tym:
a) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego 1KDR,
b) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
c) teren drogi lokalnej 1KDL.

3) inwestycje komunikacyjne okresSlone w pkt 2 obejmujg urzadzenia towarzyszace (chodniki, zielen,
o$wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem);

4) w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje zwigzane
z przebudowa i budowg infrastruktury technicznej:
a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna, w tym przepompownia,
¢) kanalizacja deszczowa.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieplnej
oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/85/24
Rady Miasta Opola

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wrzoski IV” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku dwukrotnego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wrzoski IV’ w Opolu do publicznego wgladu oraz w okresie przeznaczonym na zbieranie uwag
kazdorazowo wptywata jedna uwaga dotyczaca zmiany zapisu w zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej tj. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna. Uwaga zostata
uwzgledniona w zwigzku z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej
mowa w art. 17 pkt 14, uniemozliwia rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/85/24
Rady Miasta Opola
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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