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UCHWALA NR L/410/24
RADY MIEJSKIEJ KOLONOWSKIEGO

z dnia 15 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow elektrowni
slonecznej w mie$cie Kolonowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 977, 1506, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XXXVII/310/23 Rady Miejskiej Kolonowskiego zdnia 6 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw elektrowni stonecznej
w miescie Kolonowskie, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolonowskie zatwierdzonego uchwala
Nr XXXIX/323/23 Rady Miejskiej Kolonowskiego z dnia 15 maja 2023 r., Rada Miejska Kolonowskiego
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow elektrowni stonecznej
w miescie Kolonowskie zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, bedacego integralng cze$cig uchwaty, opracowanego w skali 1:500 - stanowigcego
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych aktu - stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) literowe 1 barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:500;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Kolonowskie, objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych o parametrach okreslonych w ustaleniach planu;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektrowni stonecznej.

2. W granicach terenu o ktébrym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) lokalizacje mikroinstalacji, matych instalacji oraz instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW, wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sig¢:

1) wysoko$¢ instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 5 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001.

§ 6. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP ustala si¢ przeznaczenie jako teren
pompowni §ciekow.
2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci pompowni
Sciekow,

2) zakaz lokalizacji budynkow.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja urzadzen elektrowni stonecznej przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci $srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko z zastrzezeniem pkt. 4;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3, nie dotycza inwestycji i przedsigwziec:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tagcznosci publicznej;
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;
6) powierzchnie pod wolnostojagcymi panelami fotowoltaicznymi nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji;
7) w zakresie ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych:

a) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zroédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

b) odprowadzanie wod opadowo-roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu lub indywidualnie w sposob
zapewniajacy pelng ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

-z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do s$rodowiska w sposob nie powodujacy
przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw oraz nie powodujacy naruszenia
stosunkow wodnych na gruntach oso6b trzecich;

- z terenow utwardzonych zwigzanych z komunikacja przed odprowadzeniem do $rodowiska nalezy
podczysci¢ do stanu spetniajacego wymagania obowigzujacych przepisow;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w sposdb nie kolidujacy z projektowanym
1 istniejgcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

8) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
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9) w zakresie adaptacji do zmian klimatu ustala:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

b) nakaz stosowania rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, m.in. takich jak stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych lub poélprzepuszczalnych do utwardzenia doj$¢, dojazdow, ciagdw
pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych;

Rozdzialt 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktorego sposdb uzytkowania i zagospodarowania reguluja przepisy
odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Dla nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne ilesne okres$la si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do tej
procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego —od 70° do 110°;

2. Ustalen w zakresie scalen i podziatow nieruchomosci nie stosuje do dziatek wydzielanych pod drogi
oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF oraz 1IKP ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Obstluga komunikacyjna oraz powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia
droga publiczna przylegajaca bezposrednio do granic opracowania tj. ul. Opolska.

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenu elektrowni stoneczne;j.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrgbnych.

3. Realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu ustala si¢ w formie napowierzchniowych parkingow.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
modernizacje lub przebudowe, wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe nowych sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem zewnetrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé nowych ograniczen dla zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

3) ustala si¢ powigzanie systemu infrastruktury technicznej zuktadem zewngtrznym poprzez sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane w ul. Opolskie;j;

4) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng lub;
b) zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii;
5) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania terenu nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wode;

6) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania terenu nie przewiduje si¢ odprowadzania $ciekéw gospodarczo —
bytowych;

7) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania terenu nie przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna oraz
W gaz,

8) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

9) w granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa opflate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolonowskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rafal Kupke
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GMINA KOLONOWSKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ELEKTROWNI
SLONECZNEJ W MIESCIE KOLONOWSKIE

10 0 10 20m
I
SKALA 1:500

LEGENDA:
Oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

’_ —— -{ GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow:

- TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ

11KP

Oznaczenia informacyjne:

TEREN POMPOWNI SCIEKOW

.L. LINIE WYMIAROWANIA (WYMIAR PODANY W METRACH)

Symbole i 0znaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow:

-— PRZEZNACZENIE TERENU
NUMER TERENU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLONOWSKIE
(UCHWALA NR XXXIX/323/23 RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEGO
Z DNIA 15 MAJA 2023 r.)

&N

Y/ "\

OBSZAR OBJETY UCHWALA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[]

LEGENDA
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

DROGA WOJEWODZKA NR 463

—[DWa53
PRZEZNACZENIE TERENOW
- TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI

I | TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

R | TERENY ROLNICZE

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

o 1 TERENY PRZEZNACZONE POD LOKALIZACJE UR
oioo | ZODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY POWYZEJ 500 kW WRAZ
- DOPUSZCZALNA STREFA ODDZIALYWANIA

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
+. GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE

DZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
MAKSYMALNA

Zatacznik do uchwaty Nr L/410/24
Rady Miejskiej Kolonowskiego
z dnia 15 kwietnia 2024 r.
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RVI

Ukltad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6
EPSG: 2177
Rysunek planu sporzadzono na mapie zasadniczej:
licencja nr GKN.6642.419.2023_1611_P z dnia 4 maja 2023 .

Nazwa organu wydajacego licencje : Starosta Strzelecki
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