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Poz. 2855
UCHWALA NR 1X/47/24
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Wroclawskiej w Brzegu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-2 i art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 195), Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, zwanych dalej
~inwestycja”, zlokalizowanych w Brzegu przy ul. Wroctawskiej, na dziatkach nr: 1017, 1018, 422, arkusz
mapy 7, obreb ewidencyjny Centrum.

§ 2.1. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:
- minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 3 600,00 m?,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 3 800,00 m?.
§ 4. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 75,
- maksymalng liczbe mieszkan: 78.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia obszaru ani powierzchni
uzytkowej mieszkan na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

§ 6.1. Inwestycj¢ planuje si¢ zlokalizowaé przy ulicy Wroctawskiej, w sgsiedztwie brzeskiego aquaparku,
Parku nad Fosa im. Bolestawa Chrobrego oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tj. kamienic
wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow. Teren objety inwestycja, o ktorym mowa w § 1, zabudowany
jest kortami tenisowymi, budynkiem biurowo- ustugowym, w ktorym zlokalizowany jest wezet cieplny oraz
utwardzonymi stanowiskami postojowymi, dojSciami i dojazdami. Na terenie inwestycji zlokalizowane sg sieci
uzbrojenia terenu: wodociggowe, sanitarne, deszczowe, cieptownicze, elektroenergetyczne. Teren inwestycji
mieszkaniowej, o ktérym mowa w § 1, posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej zlokalizowanej na
dzialce nr 422, arkusz mapy 7, obreb ewidencyjny Centrum tj. do ul. Wroctawskiej- droga powiatowa. W celu
realizacji inwestycji, w ramach inwestycji mieszkaniowej, istniejgcy budynek biurowo- ustugowy zostanie
rozebrany. W ramach planowanej inwestycji powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech
kondygnacjach nadziemnymi oraz jedng kondygnacjag podziemng w ktorej lokalizowany zostanie garaz
podziemny z 79 stanowiskami postojowymi. W celu zapewnienia obstugi planowanego budynku mieszkalnego
zostang przebudowane istniejgce dwa zjazdy z drogi publicznej oraz wybudowane pozostale urzadzenia
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budowlane tj.: stanowiska postojowe naziemne (38 stanowisk), doj$cia i dojazdy, utwardzone place pod
miejsca gromadzenia odpaddéw statych wraz z zadaszeniem, teren rekreacyjny z placem zabaw, tereny zieleni,
ogrodzone ogrodki, sieci uzbrojenia terenu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wykonane zostang
nastepujace roboty budowlane:

1) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym;

2) przebudowa istniejacych zjazdow;

3) budowa stanowisk postojowych nadziemnych;

4) budowa doj$¢ i dojazdow;

5) budowa utwardzonych placéw pod miejsca gromadzenia odpadow statych wraz z zadaszeniem;
6) budowa terenu rekreacyjnego z placem zabaw;

7) rozbidrka istniejacego budynku biurowo- ustugowego;

8) budowa: wewngtrznej instalacji wodociagowej, wewnetrznej instalacji sanitarnej, wewngtrznej linii
zasilajacej elektroenergetycznej (WLZ), instalacji elektroenergetycznej oswietleniowe;j;

9) przebudowa: istniejacej wewnetrznej instalacji deszczowe;;
10) przebudowa istniejacego wezta cieplnego;

11) budowa skrzynek lub komor rozsgczajacych. oraz urzadzenie terendow zieleni, urzadzenie oraz ogrodzenie
ogrodkow przynaleznych do mieszkan zlokalizowanych na parterze budynku.

3. Na terenie, o ktérym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji towarzyszacej wykonane zostang
nastgpujace roboty budowlane:

1) budowa przytaczy: wodociagowego, kanalizacji sanitarnej, cieptowniczego, elektroenergetycznego;
2) przebudowa istniejacego przylacza kanalizacji deszczowe;.

§ 7. 1. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, posiada dostegp do istniejacych sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej
ogolnosplawne;j, elektroenergetycznej, cieptowniczej.

2. Planyje sig:

a) zaopatrzenie inwestycji w wode zostanie zapewnione poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej
zlokalizowanej w ul. Wroctawskiej, dziatka nr 422, arkusz mapy 7, obreb ewidencyjny Centrum,

b) odbiodr sciekow i wod opadowych z inwestycji zostanie zapewniony poprzez wpigcie do sieci kanalizacji
ogolnosplawnej zlokalizowanej w ulicy Piwowarskiej, dziatka nr 422, arkusz mapy 7, obreb ewidencyjny
Centrum,

c) zasilenie inwestycji w energic elektryczng zostanie zapewnione poprzez wpigcie do sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w ul. Wroctawskiej, dziatka nr 422, arkusz mapy 7, obreb ewidencyjny
Centrum,

d) zaopatrzenie inwestycji w cieplo zostanie zapewnione poprzez podiaczenie do sieci cieptowniczej.
§ 8.1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:
a) zapotrzebowanie na wode dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 22,52 m?/d,
b) sredniodobowy zrzut $ciekow sanitarnych dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 20 520 dm?/d,
¢) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 485 kW,
d) taczna liczba stanowisk postojowych w garazu podziemnym i parkingu naziemnym: 117,

€) sposob zagospodarowania odpaddw: na terenie inwestycji, o ktorym mowa w § 1, przewidziano budowg
dwoch utwardzonych placow wraz z zadaszeniem pod miejsca gromadzenia odpadkéw statych — odpady
wywozone beda na sktadowisko odpadow na podstawie stosownych umoéw,
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f) sposob odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: w granicach terenu dziatek nr: 1017, 1018,
arkusz mapy 7, obreb ewidencyjny Centrum, jako system odwodnien liniowych odprowadzajacych wody
z dachow i terenéow utwardzonych do skrzyn lub komor rozsaczajacych stanowigcych podstawowy
sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (odprowadzenie wod opadowych do sieci
jedynie w sytuacji chwilowego zwiekszonego naptywu waod);

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o czterech kondygnacjach nadziemnych
oraz jedna kondygnacja podziemna w ktorej zlokalizowany zostanie garaz podziemny z 79 stanowiskami
postojowymi, urzadzen budowlanych tj.: 38 stanowisk postojowych naziemnych w tym 17 miejsc
postojowych dla os6b niepetnosprawnych, dojscia i dojazdy, utwardzone place pod miejsca gromadzenia
odpadow statych wraz z zadaszeniem, teren rekreacyjny z placem zabaw, tereny zieleni, ogrodzone
ogrodki, przebudowe dwoch zjazdow z drogi publicznej, oraz przebudowe istniejacych dwoch zjazdow
z drogi publicznej,

b) parametry powierzchniowe terenu inwestycji:
- powierzchnia dziatek nr: 1017, 1018 arkusz mapy 7, obreb ewidencyjny Centrum: 4 902,00 m?,
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 1 493,47 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna: 1 986,48 m?,
- powierzchnia utwardzona (doj$¢ i dojazdow, zjazdow, tarasow): 872,87 m?,
- powierzchnia utwardzona (geokrata): 549,18 m?;
3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 4,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1,

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 16,50 m - 17,50 m,

- szerokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 53,65 m,

- dtugo$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 39,20 m,

- konstrukcja budynku: murowo- zelbetowa,

- dach: ptaski.

2. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, nie wplynie negatywnie na Srodowisko. Budynek mieszkalny
wielorodzinny ogrzewany bedzie poprzez podlgczenie do przebudowanego wezta cieplnego zasilanego
z miejskiego przedsigbiorstwa energetyki cieplnej. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowane begda na
terenie dziatek nr: 1017, 1018, arkusz mapy 7, obr¢b ewidencyjny Centrum poprzez odprowadzenie do skrzyn
lub komor rozsaczajacych.

3. Inwestycja, o ktérej mowa w § 1, realizowana bedzie jednoetapowo.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana begdzie w obrgbie ewidencyjnym Centrum, arkusz mapy 7,
na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow:

1) nr 1017, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr OP1B/00044154/6;

2) nr 1018, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr OP1B/00044154/6;

3) nr 422, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr OP1B/00041652/6.

§ 10. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja, o ktoérej mowa w § 1, wymaga przejécia przez teren
drogi publicznej w obrebie ewidencyjnym Centrum, arkusz mapy 7, dziatka oznaczona w ewidencji gruntow
nr 422, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr OP1B/00041652/6.
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§ 11.1. Realizujacy inwestycje mieszkaniowg oraz inwestycj¢ towarzyszacg jest obowigzany uwzglednié
ochrone §rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej, o ktérym mowa w § 1, nie jest polozony w granicach ustanowionego
Parku Kulturowego ,,Ksigzece Miasto Brzeg”.

3. Teren inwestycji mieszkaniowej, o ktorym mowa w § 1, nie jest usytuowany na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow.

4. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
uchwata nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu dnia 19 grudnia 2003r., teren inwestycji,
o ktorym mowa w § 1, jest potozony w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien oséb trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu

Waldemar Wysocki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1X/47/24 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
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