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UCHWALA NR V1/49/2024

RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowania wsi Komorzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2024r. poz.1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXVIII/281/2021
Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowania wsi Komorzno, uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwata
Nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi
Komorzno, przyjetego uchwata Nr VII/57/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r. z pdzn.
zm., zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu objetego zmiang planu okre$lone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng czg¢$cig uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W zmianie planu okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe stanowigce podstawg¢ do okre$lenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W zmianie planu nie okre$la sig:

1) zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazéw, w tym kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej, a takze
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi
0 rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okres§lone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupeltnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegac¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5)linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkoéw oraz budowli nadziemnych od drég, mierzona do zasadniczej frontowej
sciany budynku lub — w przypadku, gdy S$ciana ta jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do
najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejSciowe, balkony, schody zewnetrzne,
zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

6) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

7) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°
(dotyczy dachow ptaskich, jedno i dwuspadowych);

8) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;
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9) szeroko$¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow
i gankéw, atakze budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

10) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle peligce uslugowa
lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne);

11) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;

12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, mozna:
1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniac¢
sposob uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obsludze terendow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca.

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.5 dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetiajace:
a) zielen,
b) uzbrojenie terenu.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszczalna zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, zakaz zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;j;

3) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego obowigzuje taki sam uktad kalenicy dla
budynkéw mieszkalnych;

4) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudoweg, komunikacje wewngtrzng iinne
urzadzenia, zagospodarowac zieleniag urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
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a) powierzchnia zabudowy — do 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: minimalny 0,01; maksymalny 0,7;
2) dla budynkow mieszkalnych ustala sig:
a) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos$¢ kalenicy budynku od 6 do 10 m,

b) dachy gléwne wysokie dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego w przybudowanych czesciach jednokondygnacyjnych (salon, kuchnia, garaz), kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym imitujacym dachowke w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu i czerni, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sie,

¢) usytuowanie gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej — do 18 m,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu w bryle budynku;

3) dla pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢:

a) wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna; wysokos$¢ kalenicy nie wigcej niz 4 m przy dachu
ptaskim i 6 m przy dachu stromym, dla obiektéw nie bedacych budynkami nie wigcej niz 6 m,

b) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 0-15° lub wysokie dwuspadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu iczerni, dla dachu ptaskiego rodzaju
pokrycia nie ustala sie,

¢) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 7 m;

4) miejsca parkingowe — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw na dzialce budowlanej
w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach garazowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) nalezy stosowac rozwigzania oraz S$rodki techniczne itechnologiczne zapobiegajace lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, zapachow, hatasu i wibracji.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie
dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi powiatowej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe i rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki;

4) zaopatrzenie w wode — z wiejskiej sieci wodociggowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych elementéw systemu elektroenergetycznego;

6) odprowadzenie §ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych badz do przydomowych biologicznych oczyszczalni §ciekow;

7) wywoz odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 15 a;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontow dzialek budowlanych — 25 m;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
frontu dziatki, z dopuszczalng tolerancja £15°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1, 213 na cele
infrastruktury technicznej, dojazdu i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

8. Ustala si¢ stawkg procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 7. W granicach niniejszego planu traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowania wsi Komorzno przyjety uchwata Nr VII/57/99 Rady Miejskiej
w Wolczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Szczepan Maly
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANIA WSI KOMORZNO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI/49/2024 RADY MIEJSKIE) W WOLCZYNIE Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Wolczyna o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowania wsi Komorzno.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowania wsi Komorzno, Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastepuje:

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi
Komorzno dotyczy terenéow wod powierzchniowych. Plan nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji
nowych drog badz sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku zpowyzszym nie zachodzi potrzeba
ustalania pochodzenia §rodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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