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UCHWALA NR VIII/58/2024
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
dla obszaru obejmujacego poludniowa cze$¢ Osiedla Piastow Slaskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465), wzwiazku z Uchwala NrLXIX/542/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
14 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniowa czesé Osiedla Piastow Slaskich
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniows czeéé Osiedla Piastow Slaskich nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwata
Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwalg
Nr LV/449/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

2. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru
obejmujgcego potudniowsg czes¢ Osiedla Piastow Slaskich”, zwany dalej planem, obejmujacy grunty potozone
w obrebach geodezyjnych Strzelce Opolskie i Roznigtow.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaly, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczeg6lnych terendw, zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) wymiar okreslajgcy w metrach odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
9) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckie;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny:
1) granica obrebow ewidencyjnych;

2) granica obszaru znajdujacego si¢ w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wode w triasowych utworach szczelinowo-
porowych — pokrywa caly obszar planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;
2) dach symetryczny — dach, ktorego gtdéwne potacie sg symetryczne i posiadaja jednakowy kat nachylenia;
3) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzgdzenia dystrybucyjne
sluzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu s$ciekdw iwod opadowych, zaopatrzeniu w energic
elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji;

5) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajgca minimalng odleglo$¢ nadziemnych cze¢sci budynkow,
wiat oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem od linii rozgraniczajacej teren lub pas
drogowy; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynkow jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepelnosprawnych — o nie wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, obiekty
infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia, w ktorej obowiazkowo nalezy usytuowaé co najmniej 70% dtugosci
$ciany frontowej dwoch pierwszych kondygnacji budynku oraz co najmniej 60% dtugosci Sciany frontowe;j
pozostatych kondygnacji, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren drogi;
nie dotyczy to takich elementéw jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie
wejscia do budynku, schody zewngtrzne; w stosunku do budynkéw garazowych i gospodarczych lini¢ te
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

10) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

11) przeznaczenie — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu,
ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;
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12) stawka procentowa — jednorazowa opfata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
5) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

7) U — tereny ustug;

8) U-KOG - tereny ustug lub garazy;

9) KDZ — tereny drog zbiorczych;

10) KDL — tereny drog lokalnych;

11) KDD - tereny drog dojazdowych;

12) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

14) IW — teren wodociagow;

15) RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

16) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terendow wymienionych w ust. 2 okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)dla istniejacych budynkoéw oraz ich czeSci usytuowanych niezgodne zlinig zabudowy, a takze
posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometrig
dachu oraz szerokos$¢ elewacji frontowej - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty;

3) dla terendow istniejacej zabudowy, ktoére posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

4) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng lub obowigzujaca linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 2925

5)na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNW i MNW-U dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia
towarzyszace;

6)na terenach oznaczonych symbolami: MNS, MW i MW-U dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia
towarzyszace, z wyjatkiem wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni utwardzonych w sposob
uniemozliwiajacy splyw wdd zanieczyszczonych substancjami toksycznymi, w tym ropopochodnymi, do
wod powierzchniowych i gruntu,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenow drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakazuje si¢ skladowania i termicznego przetwarzania odpadow,
d) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony §rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu
budowy infrastruktury technicznej, atakze centréw handlowych na terenie oznaczonym symbolem
SMW-U;

3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j,
¢) biogazowni.
2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) w przepisach szczegdélowych uchwaly, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) wiezowa stacja transformatorowa — ul. Adama Mickiewicza 7,
b) obora w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18,
c¢) rzadcoéwka w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18a,
d) czworak w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18b,
e) czworak w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18c;
2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw obiektu i ksztaltu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie historyczny rodzaj pokrycia dachowego, wlasciwego
dla danego obiektu,

c) w obrgbie poszczegodlnych obiektéw objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
idrzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé pierwotne
wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, ksztalt oraz ich podziat,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako
przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow wskazuje si¢ tereny oznaczone
symbolami: 4KP, SKP i ZP, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktore nie powoduja ograniczen w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, ani nie zmniejszajg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, w ktorej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrgbnych oraz zrozporzadzen w sprawie ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod
podziemnych, wydanych przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy szeregowe;j,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy szeregowej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych symbolem MNW:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych symbolem MN
W-U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

4)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczonym symbolem
1MNS:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 6 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 240 m?;

S5)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych odpowiednio symbolami MW i MW-U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
6) na terenach ushug oraz na terenach ustug lub garazy oznaczonych odpowiednio symbolami U i U-KOG:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
7) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z dopuszczalng tolerancja 15°.

2. Dla pozostalych terenow niewymienionych w ust. 1 pkt 1-6 nie okres$la si¢ szczegdétowych zasad
i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby ikoniecznosci ich scalania
1 podziatu.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw okreslaja normy i przepisy odrebne;

2) na terenach oznaczonych symbolem RN-ZN obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) na terenach oznaczonych symbolem ZP obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MNS, MW i MW-U obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkéw garazowych i gospodarczych;

5) uwzglednia si¢, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, strefg¢ ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckie;.

§ 12. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastepujace tereny komunikacji
drogowej publicznej, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej i tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
ktorych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okre$lono w przepisach szczegdétowych
uchwaty:

a) droga klasy zbiorczej w ciggu drog gminnych nr: 1054030, 1054220 i 1054010, oznaczona symbolem
1KDZ,

b) droga klasy zbiorczej w ciggu drog powiatowych nr 22750 i nr 18050, oznaczona symbolem 2KDZ,
¢) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej nr 1052510, oznaczona symbolem 1KDL,

d) droga klasy lokalnej w ciagu drogi gminnej, oznaczona symbolem 2KDL,

e) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej, oznaczona symbolem 3KDL,

f) droga klasy lokalnej w ciggu drog gminnych nr 1054230 i nr 1054120, oznaczona symbolem 4KDL,

g) drogi klasy dojazdowej w ciagu drog gminnych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD i 14KDD,

h) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR i 9KR,
niebedace terenami drog publicznych,

i) publiczne ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP i 6KP;
2) zagospodarowanie wszystkich terené6w powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych
w zakresie drog pozarowych.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe izmiang przebiegu istnicjacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegotowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach poszczegoélnych terendow przeznaczonych
pod inne funkcje;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej zinstalacji odnawialnych zrédel energii
wykorzystujagcych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, olacznej mocy zainstalowanej
odpowiadajacej mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do
miejskiej oczyszczalni §ciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke S$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej

braku — powierzchniowo wteren lub do zbiornikow retencyjno-odparowujacych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendow drog i placéw przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terenéw utwardzonych na tereny drog;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych lub grupowych zrédet ciepta oraz miejskiej sieci
cieptowniczej, z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej 1niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych

energie promieniowania stonecznego, a takze uktadéow hybrydowych ipomp ciepta, otacznej mocy
zainstalowanej odpowiadajacej mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach;

9) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub zbiornikdéw stacjonarnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez sie¢ telekomunikacyjng oraz
urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu
i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN i 3MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z wykluczeniem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej na terenie oznaczonym symbolem 1MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej na terenach oznaczonych symbolami
2MN i 3MN.

2. W zabudowie, o ktorej mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemies$lnicze
i biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni caltkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi 30°+45°,

c¢)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankdéw 1 werand;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- 0 dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

- 0 dachach innych niz ptaskie — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — 15 m,
b) pojedynczych budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej — 10 m,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalna taczna szeroko$¢ elewacji frontowych jednego szeregu budynkéw — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
9) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

5. Ustala si¢ nastegpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
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a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 16. 1. Ustala si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW,
10MNW, 11IMNW, 12ZMNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW i 18MNW, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zabudowie, o ktorej mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemies$lnicze
i biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2MNW poprzez teren oznaczony
symbolem 3ZP.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementdéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw i werand;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych o dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkow mieszkalnych o dachach innych niz plaskie — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych — 15 m,
b) budynkéw garazowych 1 gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 17. 1. Ustala si¢c teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNS, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. W zabudowie, o ktérej mowa wust. 1, dopuszcza si¢ uslugi biurowe, wbudowane w budynkach
mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkdéw mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw i werand;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) o dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) o dachach innych niz ptaskie — 9 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje
moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczych budynkow mieszkalnych — 10 m;
6) maksymalna taczna szeroko$¢ elewacji frontowych jednego szeregu budynkéw — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,3;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 1 lokal uzytkowys;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone
na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U i 3SMNW-U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi, z wykluczeniem: handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych —
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej — na terenach oznaczonych symbolami 1IMNW-U i 2MNW-U
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 2.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych 1 wielospadowych wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementdéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw i werand;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych i ustugowych:
- 0 dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

- o dachach innych niz plaskie — 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) pozostatej zabudowy — 6 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastegpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa wpkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, TMW, 8MW i IMW, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1MW i 2MW, na pierwszej kondygnacji nadziemnej w budynkach
mieszkalnych, dopuszcza si¢ ustugi, z wykluczeniem: handlu hurtowego i1 wielkopowierzchniowego, ushug
rzemie$lniczych 1 kultu religijnego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowiazuje utrzymanie
poziomu hatasu w $§rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny oznaczone symbolem ZP.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w budynkach mieszkalno-ustugowych, o ktorych mowa w ust. 2, przylegajacych do obowigzujacej linii
zabudowy od strony tej linii nakazuje si¢ przeznaczenie minimum 50% powierzchni uzytkowej pierwszej
kondygnacji nadziemnej na cele ustugowe;

3) nakaz wyeksponowania witryn w ustugowej czgéci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajacych do obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej linii;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw — obowigzuje stosowanie dachow ptaskich;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2MW — 21,5 m oraz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,
b) na pozostalych terenach — 18 m oraz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45;
8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,5;
9) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1MW — 0,25,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW i IMW - 0,35.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastepujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) wramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wpkt1lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13.

8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
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§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego na terenach oznaczonych symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-
Ui4MW-U,

¢) ustug rzemie$lniczych z branzy motoryzacyjne;.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2MW-U poprzez teren oznaczony
symbolem 13ZP.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem SMW-U dopuszcza si¢ centra handlowe, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska kwalifikowane sa jako przedsigwziecia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej — na terenie oznaczonym symbolem 4MW-U obowiazuja
ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt 2.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi wytacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami IMW-U i SMW-U obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych
dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,

b) na terenach oznaczonych symbolami 2MW-U i 4MW-U obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych
dwuspadowych i wielospadowych,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U obowigzuje stosowanie dachow ptaskich,
d) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachéw dwuspadowych i wielospadowych wynosi 30°+45°,

e)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) na terenach oznaczonych symbolami 2MW-U i 4MW-U — 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW-U, 3MW-U i SMW-U — 18 m oraz pi¢¢ kondygnacji
nadziemnych;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,5;

9) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 1IMW-U — 0,25,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U - 0,35.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, ¢, d, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie — ustugi, z wykluczeniem handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi 20°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 3U, 4U, 5U i 6U — 8 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 100 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny ustlug lub garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-KOG,
2U-KOG, 3U-KOG i 4U-KOG, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) ushugi, z wykluczeniem:
a) handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,

b) ustug rzemieslniczych z branzy motoryzacyjnej na terenach oznaczonych symbolami: 1U-KOG, 2U-
KOG i 3U-KOG;

2) zabudowa garazowa.

2. W zabudowie, oktorej mowa w ust. 1 pkt2, dopuszcza si¢ zespoly garazy w formie szeregowej
1 grupowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi 20°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U-KOG, 2U-KOG i 3U-KOG — 12 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne,

b) na terenie oznaczonym symbolem 4U-KOG — 8 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych — 4 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynku ustugowego — 100 m,
b) pojedynczego budynku garazowego — 4 m,
¢) zespotu garazy — 60 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9 m do 23 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL i 4KDL, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD i 14KDD, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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¢) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR i 9KR, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — drogi
wewngetrzne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP,
2KP, 3KP, 4KP, 5KP i 6KP, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — publiczne ciggi pieszo-rowerowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 m do 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren wodociagdw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW, dla ktoérego
obowigzuje przeznaczenie — infrastruktura techniczna wodociagowa, tj. obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu
wodociagow, ujecie wody stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzonag i uzbrojenie terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi 5°+45°,
¢) material i kolorystyka pokrycia dachéw — dowolne;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 12 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
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5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1RN-ZN i 2RN-ZN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) grunty rolne z zakazem zabudowy;
2) zielen naturalna.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego i lesSnego,
rowy melioracyjne i podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 13ZP, 14ZP i 15ZP, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie — zielen urzadzona.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) dojs$cia i dojazdy;
3) uzbrojenie terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalne]j szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci odnoszacej
si¢ do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 tracag moc nastepujace uchwaly:

1) Uchwata Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 9 listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie Osiedla Piastow Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 13 stycznia 2006 r. Nr 2, poz. 32);

2) Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej obwodnicy
miasta Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94 (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
Nr 74, poz. 2285);

3) Uchwata Nr XV/82/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru obejmujacego zachodnig czgsé
miasta Strzelce Opolskie oraz cze$¢ wsi Roznigtow (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 27 grudnia 2011 r. Nr 152,
poz. 1955);

4) Uchwala Nr XI1I/89/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 wrze$nia

2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
poz. 2234);
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5) Uchwata Nr XX/153/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 marca

2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 15 kwietnia 2016 .
poz. 920);

6) Uchwata Nr XXXV1/283/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 lipca

2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
dla obszaru obejmujacego pdinocng czes¢ Osiedla Piastow Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 3 sierpnia
2017 r. poz. 2078).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Matycha
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII1/58/2024
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniowg czes$¢
Osiedla Piastow Slaskich, wniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.Zgodnie zart. 17pkt9i11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego
poludniowa czegé¢ Osiedla Piastow Slaskich” (wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko) zostal
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu, w tym: pierwsze wylozenie odbyto si¢ w dniach od 5 czerwca
2024 r. do 25 czerwca 2024 r., z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 9 lipca 2024 r., drugie wylozenie odbyto
si¢ w dniach od 14 sierpnia 2024 r. do 4 wrze$nia 2024 r., z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 18 wrzesnia
2024 r.

3. Podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, w ustalonym terminie, w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi, do projektu
planu wptyneto 21 uwag. Podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu do projektu planu nie wplynety
zadne uwagi.

4. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego iprawnego, dokonat
rozstrzygnigcia zlozonych uwag, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, postanawiajac o uwzglednieniu
w cato$ci 1 uwagi, nieuwzglednieniu wczgsci 10uwag oraz nieuwzglednieniu w catosci 10 uwag.
Jednoczesnie skierowat nieuwzglednione uwagi do rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska w Strzelcach Opolskich.

5. Po rozpatrzeniu sprawy, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) nie uwzgledni¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 1 na liscie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
ustalenia obowigzujacej linii zabudowy od ul. Lawendowej 1 Stokrotkowej. Wprowadzenie obowigzujacej
linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybiorczo wzdluz dwoch wskazanych ulic.
Obowiazujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do ulic i placow majacych
istotne znaczenie w ksztalttowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania, takie jak uktad ulic
i wielko$¢ terenow, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych powierzchniowo dziatek,
moga spowodowac chaotyczng lokalizacje budynkéw. Zaréwno na wymienionych terenach, jak ina
podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na obszarze objetym
projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 2 na liScie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
zmniejszenia liczby miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem SMW-U do ilo$ci — 1 miejsce
na 1 mieszkanie. Nie uwzglednia si¢ uwagi ze wzgledu na potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych, w zwigzku zwysokim wskaznikiem motoryzacyjnym w miescie, atakze brakiem
alternatywnego systemu komunikacji zbiorowej;

3) nie uwzgledni¢ czegsSci uwagi wpisanej pod numerem 3 na liscie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
ustalenia obowiazujacej linii zabudowy od ul. Lawendowej i Stokrotkowej. Wprowadzenie obowigzujacej
linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybiodrczo wzdluz dwoch wskazanych ulic.
Obowiazujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do ulic i placow majacych
istotne znaczenie w ksztattowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania, takie jak uktad ulic
i wielko$¢ terenéw, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych powierzchniowo dziatek,
moga spowodowaé chaotyczng lokalizacje budynkéw. Zaré6wno na wymienionych terenach, jak ina
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podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na obszarze objgtym
projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) nie uwzgledni¢ cze$ci uwagi wpisanej pod numerem 4 na liscie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
wyznaczenia linii zabudowy wzdtuz ul. Lawendowej oraz ul. Stokrotkowej. Nie uwzglednia si¢ uwagi
w zakresie wyznaczenia innej niz ustalona w projekcie planu linii zabudowy od ul. Lawendowej
i Stokrotkowej. Wnoszacy uwage nie doprecyzowali rodzaju linii zabudowy. Wprowadzenie obowigzujace;j
linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybidrczo wzdluz dwoch wskazanych ulic.
Obowiazujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do ulic i placéw majacych
istotne znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania, takie jak uktad ulic
i wielko$¢ terenow, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych powierzchniowo dziatek,
moga spowodowaé chaotyczna lokalizacje budynkow. Zarowno na wymienionych terenach, jak ina
podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na obszarze objetym
projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty nieprzekraczalne linie
zabudowy;

5) nie uwzgledni¢ czesSci uwagi wpisanej pod numerem 5 na liscie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
ustalenia obowiazujacej linii zabudowy od ul. Lawendowej i Stokrotkowej. Wprowadzenie obowigzujace;j
linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybidrczo wzdluz dwoch wskazanych ulic.
Obowiazujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do ulic i placoéw majacych
istotne znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania, takie jak uktad ulic
i wielko$¢ terenoéw, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych powierzchniowo dziatek,
moga spowodowaé chaotyczna lokalizacje budynkow. Zarowno na wymienionych terenach, jak ina
podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepujg. Ponadto na obszarze objgtym
projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty nieprzekraczalne linie
zabudowy;

6) nie uwzgledni¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 6 na licie nieuwzglednionych uwag, dotyczace;j:

a) zwickszenia maksymalnej wysoko$ci budynkoéw do 21,5 m oraz pigciu kondygnacji nadziemnych na
terenach o symbolach: IMW-U, IMW i6MW (uwaga wpisana w pkt1lit. b). Wnioskowana
maksymalna wysoko$¢ budynkéw 21,5 m, czyli zwigkszona o 20% na zasadach okreslonych w Studium,
moze mie¢ zastosowanie Ww uzasadnionych przypadkach, w oparciu ouwarunkowania lokalne,
np. kontekst otoczenia. Nadmiernie wysoka zabudowa nie jest pozadana w bliskim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 0,55 na terenach o symbolach: 1IMW-U,
IMW i 6MW (uwaga wpisana w pkt 1 lit. ¢) — postulat jest niezgodny z ustaleniami Studium, w ktérym
wskaznik ten zostal ustalony w wysokosci 0,45,

¢) zmniejszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 0,25 na terenie 6MW (uwaga
wpisana w pkt 11lit. d). W obowigzujacym planie na tereniec 6MW obowigzuje minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 0,6. W projekcie planu zmniejszono te wartos¢ do 0,35, co pozwala
na bardziej intensywna zabudowg, lecz rodzi negatywne skutki $rodowiskowe. Zachowanie
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej stanowi jedno zrozwigzan kompensacji
przyrodniczej negatywnych oddziatywan, ktore wykazano w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
Teren 6MW znajduje si¢ poza centralng czg¢scig osiedla w poblizu peryferii miasta, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ zasade stopniowej regresji zabudowy,

d) dopuszczenia na terenie osymbolu 1MW na pierwszej kondygnacji nadziemnej w budynkach
mieszkalnych ustug rzemiosta (uwaga wpisana w pkt 1 lit. e). Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie
dopuszczenia ustug rzemieslniczych, jako potencjalnie ucigzliwych w zabudowie o dominujacej funkcji
mieszkaniowej. Ponadto ustalenia studium dla obszaru funkcjonalnego ,,MW”, okreslajac priorytet dla
funkcji mieszkaniowej, jednoczes$nie zakazuja szeroko pojetej ,,dziatalnosci produkcyjnej”. W zwiazku
Z powyzszym uznaje sie, ze branza wytworcza jaka stanowi rzemiosto, nie jest preferowana na
przedmiotowym terenie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -23- Poz. 2925

e) dopuszczenia na terenie o symbolu 6MW zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (uwaga
wpisana w pkt 1 lit. f), poniewaz ustalenia Studium, ktére dopuszczajac dla obszaru funkcjonalnego
»~MW?” zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wymagaja wyznaczenia jej jako odrebny teren.
W omawianym przypadku, poza wydzieleniem odrgbnego terenu o klasie przeznaczenia MNS,
preferowane jest dodatkowe rozwigzanie w zakresie obstugi komunikacyjnej z uwagi na trudnosci, jakie
moze rodzi¢ bezposrednie skomunikowanie zabudowy szeregowej z drogg publiczng klasy lokalnej
(KDL) oraz zbiorczej (KDZ),

f) zmiany przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej o symbolu 10ZP na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o symbolu 6MW (uwaga wpisana w pkt 2). Tereny 9ZP i 10ZP zostaly wyznaczone
zgodnie z kierunkiem ustalonym w Studium. Sg to obszary zieleni urzadzonej o charakterze parkowym.
Celem nadrzgdnym jest utrzymanie obszaru jako ogoélnodostepnego o charakterze przestrzeni publicznej,

g) dodania do tresci uchwaty definicji ,,terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowe;j” (uwaga
wpisana w pkt 3 lit. a). Termin ,,zabudowa grupowa” pojawia si¢ w jednej z nazw klas przeznaczenia.
Klasy te sg Scisle okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
si¢ nimi obowiazkowo postugiwaé przy okres$laniu przeznaczenia terendw w planie miejscowym.
Pomimo, iz nie istnieje legalna definicja ,,zabudowy grupowej” na gruncie prawa budowlanego, przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane zawieraja definicj¢ ,,budynku jednorodzinnego”, ktora
brzmi: ,,budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j...”.
Uznaje si¢ zatem, ze doprecyzowanie pojecia ,,zabudowy grupowej” powinno nastgpi¢ na gruncie prawa
budowlanego, nie za$ prawa lokalnego, konstruowanego w rézny sposob, w poszczegdlnych gminach.
Skoro pojecie to nie zostalo doprecyzowane na poziomie ustawy, interpretacja co do rodzaju zabudowy
lezy w gestii organu wydajacego pozwolenie na budowe,

h) dodania do tresci uchwaty definicji ,,ustug rzemieslniczych” (uwaga wpisana w pkt 3 lit. b). Ustugi
rzemiosta to ustugi z zakresu dzialalno$ci rzemieslniczej — w rozumieniu ustawy o rzemiosle. W zwiagzku
z tym definiowanie tych ustug odrebnie w planach miejscowych jest niecelowe;

7) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 7 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
rozwigzania problemu niewydolno$ci drenazu i zalewania pdl uprawnych wzdhuz ul. Ferta. Uwaga jest
bezprzedmiotowa. Szczegdtowe rozwigzania w zakresie budowy sieci infrastruktury, czy tez melioracji,
leza poza delegacja ustawowa miejscowego planu. Ustalenia planu miejscowego sg wigzace po jego
wejsciu w zycie. Nie oznacza to, ze od razu beda realizowane zabudowania wzdhuz ul. Ferta. Gmina moze
prowadzi¢ dziatania zmierzajace do usunig¢cia problemu zalewania pol, jednak dziatania te nie powinny
ingerowa¢ w procedure uchwalania planu miejscowego;

8) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 8 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
wykluczenia zabudowy od strony poludniowej wzdluz ul. E. Ferta, na terenie osymbolu 15MNW.
Przeznaczenie terenu o symbolu 15SMNW pod zabudowe mieszkaniowa nastgpito w odpowiedzi na wnioski
posiadaczy dziatek na tym terenie. Kierunek zagospodarowania ustalony w obowigzujacym studium jest
zgodny ztymi wnioskami, azatem nie bylo powodéw, by ich nie uwzgledni¢. Argument taki jak
»~rozproszenie zabudowy” w rejonie ul. Ferta, rozumianej jako pojedyncze budynki w otoczeniu terenow
niezagospodarowanych, jest niewystarczajacy. Opisany stan istniejgcy jest stanem przejSciowym, poniewaz
tereny te sg przeznaczone na cele budowlane, wiec w przysztosci nastapia tu kolejne inwestycje budowlane.
Problemy zwiagzane z wlasnos$cig sieci infrastruktury technicznej, czy tez brakiem tych sieci, rowniez nie sg
wystarczajaca przestanka do ustalenia zakazu zabudowy na przedmiotowym terenie. W odniesieniu do sieci
infrastruktury technicznej plan dopuszcza ich rozbudowe oraz przebudowg inie rozstrzyga kwestii
wlasnosciowych w tym zakresie;

9) nie uwzgledni¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 9 na liscie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
ustalenia obowigzujacej linii zabudowy wzdhuz ul. Lawendowej, ul. Stokrotkowej iul. E. Ferta.
Wprowadzenie obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybidrczo wzdhuz
trzech wskazanych ulic. Obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do
ulic i placow majacych istotne znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania,
takie jak uktad ulic iwielko$¢ terenow, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych
powierzchniowo dziatek, moga spowodowac chaotyczng lokalizacje budynkow. Zaréwno na wymienionych
terenach, jak ina podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na
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obszarze objetym projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 10 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
pozostawienia w dotychczasowym ksztatcie terenu sportu irekreacji, oznaczonego w obowigzujacym
planie miejscowym symbolem US (obejmujacego w catosci dziatke nr 3238/15 1 czg$¢ dziatki nr 4994/2006),
ktory w projekcie planu zostal przeznaczony pod teren o symbolu SMNW. Zasadnicza cechg terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest prywatna przestrzen rekreacyjna. Wobec tego urzadzanie
ogolnodostgpnych terenow zieleni rekreacyjnej wsrod takiej zabudowy, w dodatku na obrzezach osiedla
i skrajnych peryferiach miasta, nie ma wystarczajacego uzasadnienia funkcjonalnego i ekonomicznego.
Wspotdzielona przestrzen rekreacyjna jest bardziej preferowana np. w obszarach wazniejszych ciagow
komunikacyjnych izabudowy wielorodzinnej, czyli tam, gdzie wystgpuje wielu potencjalnych
uzytkownikow, a w zwigzku ztym jest znaczace zapotrzebowanie na tego typu funkcje oraz sens
ponoszenia kosztow ich utrzymania;

11) nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi wpisanej pod numerem 11 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
wykluczenia zabudowy od strony poludniowej wzdluz ul. E. Ferta, na terenie osymbolu 15MNW.
Przeznaczenie terenu o symbolu 15SMNW pod zabudowe¢ mieszkaniowa nastgpito w odpowiedzi na wnioski
posiadaczy dziatek na tym terenie. Kierunek zagospodarowania ustalony w obowigzujacym studium jest
zgodny ztymi wnioskami, azatem nie ma powodow, by ich nie uwzglgdni¢. Argument taki jak
»rozproszenie zabudowy” w rejonie ul. Ferta, rozumianej jako pojedyncze budynki w otoczeniu terenow
niezagospodarowanych, jest niewystarczajacy. Opisany stan istniejgcy jest stanem przejSciowym, poniewaz
tereny te sg przeznaczone na cele budowlane, wiec w przysztosci nastapia tu kolejne inwestycje budowlane.
Problemy zwigzane z wlasnoscia sieci infrastruktury technicznej, czy tez brakiem tych sieci, rowniez nie sa
wystarczajaca przestanka do ustalenia zakazu zabudowy na przedmiotowym terenie. W odniesieniu do sieci
infrastruktury technicznej plan dopuszcza ich rozbudowe oraz przebudoweg inie rozstrzyga kwestii
wlasnosciowych w tym zakresie;

12) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 12 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczace;j
pozostawienia w dotychczasowym ksztalcie terenu sportu irekreacji, oznaczonego w obowigzujacym
planie miejscowym symbolem US (obejmujacego w catosci dziatke nr 3238/15 1 czgs¢ dziatki nr 4994/206),
ktéry w projekcie planu zostal przeznaczony pod teren o symbolu SMNW. Zasadnicza cecha terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest prywatna przestrzen rekreacyjna. Wobec tego urzadzanie
ogolnodostgpnych terenow zieleni rekreacyjnej wsrod takiej zabudowy, w dodatku na obrzezach osiedla
i skrajnych peryferiach miasta, nie ma wystarczajacego uzasadnienia funkcjonalnego iekonomicznego.
Wspoldzielona przestrzen rekreacyjna jest bardziej preferowana np. w obszarach wazniejszych ciggdéw
komunikacyjnych izabudowy wielorodzinnej, czyli tam, gdzie wystepuje wielu potencjalnych
uzytkownikow, a w zwigzku ztym jest znaczace zapotrzebowanie na tego typu funkcje oraz sens
ponoszenia kosztéw ich utrzymania;

13) nie uwzglednié czgéci uwagi wpisanej pod numerem 13 na liScie nieuwzglgdnionych uwag, w zakresie
ustalenia obowigzujacej linii zabudowy wzdluz ul. Lawendowej, ul. Stokrotkowej iul. E. Ferta.
Wprowadzenie obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybiorczo wzdtuz
trzech wskazanych ulic. Obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do
ulic 1 placoéw majacych istotne znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania,
takie jak uktad ulic iwielko$¢ terenow, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych
powierzchniowo dziatek, moga spowodowac chaotyczng lokalizacje budynkdéw. Zaré6wno na wymienionych
terenach, jak ina podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystgpuja. Ponadto na
obszarze objetym projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy;

14) nie uwzgledni¢ w calo$ci uwagi wpisanej pod numerem 14 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
wykluczenia zabudowy od strony poludniowej wzdluz ul. E. Ferta, na terenie osymbolu 15MNW.
Przeznaczenie terenu o symbolu 15SMNW pod zabudowe mieszkaniowa nastgpito w odpowiedzi na wnioski
posiadaczy dzialek na tym terenie. Kierunek zagospodarowania ustalony w obowigzujacym studium jest
zgodny ztymi wnioskami, azatem nie ma powodow, by ich nie uwzgledni¢. Argument taki jak
»rozproszenie zabudowy” w rejonie ul. Ferta, rozumianej jako pojedyncze budynki w otoczeniu terenow
niezagospodarowanych, jest niewystarczajacy. Opisany stan istniejacy jest stanem przejSciowym, poniewaz
tereny te sg przeznaczone na cele budowlane, wiec w przysztosci nastapig tu kolejne inwestycje budowlane.
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Problemy zwigzane z wlasno$cig sieci infrastruktury technicznej, czy tez brakiem tych sieci, rowniez nie sg
wystarczajaca przestanka do ustalenia zakazu zabudowy na przedmiotowym terenie. W odniesieniu do sieci
infrastruktury technicznej plan dopuszcza ich rozbudoweg oraz przebudoweg inie rozstrzyga kwestii
wlasnosciowych w tym zakresie;

15) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 15 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
pozostawienia w dotychczasowym ksztalcie terenu sportu irekreacji, oznaczonego w obowigzujagcym
planie miejscowym symbolem US (obejmujacego w catosci dziatke nr 3238/15 i cze$¢ dziatki nr 4994/206),
ktory w projekcie planu zostal przeznaczony pod teren o symbolu SMNW. Zasadnicza cechg terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest prywatna przestrzen rekreacyjna. Wobec tego urzadzanie
ogolnodostepnych terenow zieleni rekreacyjnej wsrod takiej zabudowy, w dodatku na obrzezach osiedla
i skrajnych peryferiach miasta, nie ma wystarczajacego uzasadnienia funkcjonalnego iekonomicznego.
Wspoldzielona przestrzen rekreacyjna jest bardziej preferowana np. w obszarach wazniejszych ciagoéw
komunikacyjnych 1izabudowy wielorodzinnej, czyli tam, gdzie wystgpuje wielu potencjalnych
uzytkownikow, aw zwigzku ztym jest znaczace zapotrzebowanie na tego typu funkcje oraz sens
ponoszenia kosztow ich utrzymania;

16) nie uwzgledni¢ czgsci uwagi wpisanej pod numerem 16 na liScie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
ustalenia obowigzujacej linii zabudowy wzdluz ul. Lawendowej, ul. Stokrotkowej iul. E. Ferta.
Wprowadzenie obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybidrczo wzdhuz
trzech wskazanych ulic. Obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do
ulic 1 placow majacych istotne znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania,
takie jak uktad ulic iwielko$¢ terenow, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych
powierzchniowo dziatek, moga spowodowac chaotyczng lokalizacje budynkéw. Zarowno na wymienionych
terenach, jak ina podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na
obszarze objetym projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy;

17) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 17 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczace;j
wykluczenia zabudowy od strony potudniowej wzdluz ul. E. Ferta, na tereniec o symbolu 15MNW.,
Przeznaczenie terenu o symbolu 15SMNW pod zabudowe¢ mieszkaniowg nastapito w odpowiedzi na wnioski
posiadaczy dziatek na tym terenie. Kierunek zagospodarowania ustalony w obowigzujacym studium jest
zgodny ztymi wnioskami, azatem nie ma powoddw, by ich nie uwzglednié. Argument taki jak
»rozproszenie zabudowy” w rejonie ul. Ferta, rozumianej jako pojedyncze budynki w otoczeniu terenow
niezagospodarowanych, jest niewystarczajacy. Opisany stan istniejacy jest stanem przejSciowym, poniewaz
tereny te sg przeznaczone na cele budowlane, wigc w przysztosci nastgpia tu kolejne inwestycje budowlane.
Problemy zwigzane z wlasnoS$cig sieci infrastruktury technicznej, czy tez brakiem tych sieci, rowniez nie sg
wystarczajacg przestanka do ustalenia zakazu zabudowy na przedmiotowym terenie. W odniesieniu do sieci
infrastruktury technicznej plan dopuszcza ich rozbudowe oraz przebudoweg inie rozstrzyga kwestii
wlasnosciowych w tym zakresie;

18) nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi wpisanej pod numerem 18 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
pozostawienia w dotychczasowym ksztalcie terenu sportu irekreacji, oznaczonego w obowigzujacym
planie miejscowym symbolem US (obejmujacego w catosci dziatke nr 3238/15 1 czgs$¢ dziatki nr 4994/206),
ktory w projekcie planu zostal przeznaczony pod teren o symbolu SMNW. Zasadnicza cechg terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jest prywatna przestrzen rekreacyjna. Wobec tego urzadzanie
ogo6lnodostepnych terenow zieleni rekreacyjnej wsérdd takiej zabudowy, w dodatku na obrzezach osiedla
i skrajnych peryferiach miasta, nie ma wystarczajacego uzasadnienia funkcjonalnego i ekonomicznego.
Wspoldzielona przestrzen rekreacyjna jest bardziej preferowana np. w obszarach wazniejszych ciggoéw
komunikacyjnych izabudowy wielorodzinnej, czyli tam, gdzie wystepuje wielu potencjalnych
uzytkownikdéw, a w zwigzku ztym jest znaczace zapotrzebowanie na tego typu funkcje oraz sens
ponoszenia kosztow ich utrzymania;

19) nie uwzgledni¢ czgsci uwagi wpisanej pod numerem 19 na li§cie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
ustalenia obowigzujgcej linii zabudowy wzdhuz ul. Lawendowej, ul. Stokrotkowej iul. E. Ferta.
Wprowadzenie obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybidrczo wzdhuz
trzech wskazanych ulic. Obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do
ulic i1 placow majacych istotne znaczenie w ksztattowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania,
takie jak uklad ulic iwielko$¢ terenow, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych
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powierzchniowo dziatek, moga spowodowac chaotyczng lokalizacje budynkow. Zaré6wno na wymienionych
terenach, jak ina podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na
obszarze objetym projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaly
nieprzekraczalne linie zabudowy;

20) nie uwzgledni¢ czegsci uwagi wpisanej pod numerem 20 na liscie nieuwzglednionych uwag, w zakresie
wyznaczenia linii zabudowy wzdtuz ul. Lawendowej oraz ul. Stokrotkowej. Nie uwzglednia si¢ uwagi
w zakresie wyznaczenia innej niz ustalona w projekcie planu linii zabudowy od ul. Lawendowej
i Stokrotkowej. Wnoszaca uwage nie doprecyzowata rodzaju linii zabudowy. Wprowadzenie obowigzujacej
linii zabudowy uznaje si¢ za niecelowe, tym bardziej wybiodrczo wzdluz dwoch wskazanych ulic.
Obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ zazwyczaj na terenach przylegajacych do ulic i placéw majacych
istotne znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej lub gdy uwarunkowania, takie jak uktad ulic
i wielko$¢ terenéw, determinujace wydzielanie nieregularnych izbyt duzych powierzchniowo dziatek,
moga spowodowaé chaotyczng lokalizacje budynkéw. Zaré6wno na wymienionych terenach, jak ina
podobnych w najblizszym otoczeniu, takie uwarunkowania nie wystepuja. Ponadto na obszarze objetym
projektem planu na wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej ustalone zostaly nieprzekraczalne linie
zabudowy.

6. Lista niecuwzglednionych uwag oraz wykazy wszystkich uwag zlozonych do projektu planu zostaty
zatgczone do dokumentacji formalno-prawne;.

7. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywoluje konieczno$ci ponowienia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr VIII/58/2024
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wtlasnych gminy, zapisane w projekcie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniowa czes$c
Osiedla Piastow Slaskich”:

1) budowa drég dojazdowych oznaczonych symbolami 13KDD i 14KDD;
2) budowa ciagdébw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolem KP;

3) realizacja terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 37ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP, 12ZP i 13ZP;

4) realizacja czeSci terenow zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolami 14ZP i 15ZP;
5) rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia na terenach, o ktorych mowa w pkt 11 2.

2. Ostateczny koszt realizacji zadan wskazanych w pkt 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu
publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wtasne — w oparciu o wieloletnig prognoze finansowa gminy Strzelce Opolskie w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb imozliwosci, w budzecie przeznaczane beda s$rodki na
realizacje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem dochodow
z optat od wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie s$rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/58/2024
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), dane przestrzenne w postaci cyfrowe;j.
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