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RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH
z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy obszary
polozone w granicach geodezyjnych miasta Glubczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 146511572), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr LIV/508/23 Rady Miejskiej w Ghlubczycach
z dnia 22 listopada 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego trzy obszary potozone w granicach geodezyjnych miasta Glubczyce

Rada Miejska w Glubczycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w granicach
geodezyjnych miasta Glubczyce, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ghlubczyce, przyjetego uchwata Nr L/374/14 Rady Miejskiej w Ghubczycach z dnia
13 sierpnia 2014 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w granicach
geodezyjnych miasta Glubczyce, zwany dalej planem, obejmuje obszary, w granicach okreslonych w uchwale
Nr LIV/508/23 Rady Miejskiej w Glubczycach zdnia 22 listopada 2023 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy obszary potozone
w granicach geodezyjnych miasta Glubczyce.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ zczgsci tekstowej planu, ktora stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czesci
graficznej planu, zwanej w dalszej czesci uchwaty rysunkiem planu, stanowigcej zatgczniki:

D nr: 1.1, 1.2, 1.3 do uchwatly, sporzadzone na mapie zasadniczej, w skali 1:1 000, z ktorych kazdy zawiera
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glubczyce,
7 oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) nr 2 do uchwaty, z legendg zawierajaca oznaczenia wystgpujace na wyrysach ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glubczyce (zawartych na zatacznikach, o ktorych
mowa w pkt 1).

2. Pozostaltymi zatgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ghubczycach o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do planu,
w trakcie konsultacji spotecznych (w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Dz. U. 22023 1.
poz. 1688), zapisane w formie tekstowe;j, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zatgcznik nr 4 do
uchwaty;

3)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszarow objetych planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o ustalonej (dla kazdego z terendw) klasie przeznaczenia terenu i zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe klasy przeznaczenia terenu, identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi ioznaczajace ich przeznaczenia (poprzedzone w czesci tekstowej planu oraz na
rysunku planu numerem):

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MWK-U - tereny zabudowy mieskaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug,

- MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
d) obowiazujacy lini¢ zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) oznaczenie wymiarowania odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren.

4. Obszar objety planem, zgodnie z zalacznikiem nr 1.2, w catosci polozony jest w ramach strefy ,,A”
ochrony konserwatorskie;j.

5. Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepisow odrgbnych, iz obszar objety planem, zgodnie
z zalacznikiem nr 1.2, w cato$ci potozony jest w ramach uktadu urbanistycznego miasta Glubczyce w granicach
sredniowiecznego zatozenia oraz stanowiska archeologicznego — wpisanych do rejestru zabytkoéw
wojewodztwa opolskiego (nr decyzji o wpisie do rejestru 199/56 z 30.04.1956 1.).

6. Obszary objete planem w cato$ci sa potozone w ramach jednolitych czgsci wod podziemnych nr 141,

7. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki wyszczegoélnionej w punktach od 1 do 4, nie okre$la si¢
w obszarach objetych planem, w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Glubczycach;

2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym (poprzedzony w cze¢sci tekstowej planu oraz na rysunku planu numerem);
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje nie mniej niz 50%
powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych w granicach poszczegélnych
dzialek budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
terenu, ustalone na dziatlce budowlanej jako uzupekienie przeznaczenia terenu, na warunkach okreslonych
w planie;

5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,udzialu powierzchni
biologicznie czynnej”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 29 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,wysokosci zabudowy”, o jakiej mowa
w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,nadziemnej intensywnosci
zabudowy”, ojakiej mowa wart.2 pkt32lit.a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,udziatu powierzchni zabudowy”,
o jakiej mowa w art. 2 pkt 35 lit. austawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu, na ktorej
winna by¢ usytuowana zewngtrzna pozioma krawegdz zewnetrznej S$ciany frontowej budynku,
z dopuszczeniem cofnigcia cze$ci $ciany frontowej budynku — na maksymalnie 40% dtugosci frontu
budynku tacznie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czgsSci budynku, z wylaczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

11) karcie parkingowej — nalezy przez to rozmie¢ karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym;

12) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy Ilub wielospadowy, w tym
czterospadowy, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

13) dachu symetrycznym dwuspadowym, wielospadowym, czterospadowym — nalezy przez to rozumiec¢
dach ktérego gldwne potacie wzgledem plaszczyzny pionowej (plaszczyzn pionowych) zawierajacej
kalenice (zawierajacych kalenice), majg ten sam kat nachylenia;

14) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkow, w szczegdlnosci place zabaw, place rekreacji ruchowe;j, place
gier terenowych;

15) sieci infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogo6lnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowe;j, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

16) istniejacym budynku — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy budynek na terenie oznaczonym symbolem,
w dniu uchwalenia, przez Rad¢ Miejska w Glubczycach, uchwaty, o ktorej mowa w pkt 1, a takze budynek,
dla ktérego wydano ostateczng decyzje pozwolenia na budowe przed wejsciem planu w zycie.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz gabaryty obiektéow

§ 4. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetiajacym
terenu, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwatly, z obowigzkiem uwzglednienia
ograniczen szczegdlowo ustalonych w zasadach zagospodarowania ustalonych dla poszczegdlnych terendw
W niniejszym rozdziale.

§ 5. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalacznikiem nr 1.1), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i oznacza symbolem 1MN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ustugi,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

¢) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna (sieci),

e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) ustug — wylacznie w zakresie ograniczonym do ustug: rzemies$lniczych (nieucigzliwych), zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, biurowych iadministracji, w tym w wykonywaniu wolnych zawodéw
(wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym),

b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingdéw,

¢) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 3 ust. 1 pkt 15;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynku — 9,00 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastruktura
techniczna, wiaty — 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem dla budynku
gospodarczego, budynku garazu drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsce (miejsca) do parkowania, garaz (garaze),

h) geometria dachu budynku — dach pochyly, o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem kalenicy dachu (z
dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wylacznie o liniach okapow potaci dachu prostopadtych
wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45° oraz z dopuszczeniem dachu
ptaskiego o kacie nachylenia do 12°.
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§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zatgcznikiem nr 1.2), liniami rozgraniczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug i oznacza symbolami IMWK-U, 2MWK-U.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa lub ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna,

b) komunikacja piesza,

c) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna (sieci),

e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) ushug — wylacznie w zakresie ograniczonym do ustug: handlu detalicznego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji (w tym terenowych urzadzen sportu i rekreacji), kultu
religijnego, biurowych iadministracji, wtym w wykonywaniu wolnych zawodow (wbudowane
w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym), z wykluczeniem handlu
wielkopowierzchniowego,

b) obstugi komunikacji — wylgcznie w zakresie ograniczonym do parkingu (parkingow),
¢) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 3 ust. 1 pkt 15;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem IMWK-U — 2,5,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2MWK-U — 2,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWK-U — 95%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2MWK-U — 75%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku — 18,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne), z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- budynku sytuowanego zgodnie zobowigzujaca linia zabudowy (od strony ul. Zakonnej) —
2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej stanowiacej poddasze uzytkowe,

- budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastrukturg
techniczng, wiaty — 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze wielostanowiskowe
w ramach kondygnacji podziemnej (podziemnych) budynku mieszkalnego lub ustugowego,

j) geometria dachu budynku — dach pochyty, o kacie nachylenia potaci dachu do 65°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego o kacie nachylenia do 12°, z zastrzezeniem lit. k,

k) geometria dachu budynku (sytuowanego zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy — od strony ul.
Zakonnej — dach pochyly dwuspadowy, o kalenicy zwroconej réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy (kalenicy nie wyzszej niz kalenica budynku Klasztoru Prowincji $w. Jadwigi Zakonu Braci
Mniejszych usytuowanego na dziatce sgsiadujacej od strony wschodniej).

§ 7. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu (zgodnie z zalacznikiem nr 1.3), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug i oznacza symbolem 1IMWW-U.
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2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) komunikacja pieszo — rowerowa,
¢) obstuga komunikacji,
d) infrastruktura techniczna (sieci),
e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ustug — z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingu (parkingow),
¢) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 3 ust. 1 pkt 15;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynku — 20,00 m (nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych inie mniej niz trzy kondygnacje
nadziemne), z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastruktura
techniczna, wiaty — 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze wielostanowiskowe
w ramach kondygnacji podziemnej (podziemnych), naziemnej, nadziemnej (nadziemnych), budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

h) geometria dachu budynku — dach mansardowy, pochyly — wylacznie czterospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale 30° +~ 60°, dach ptaski o kacie nachylenia do 12°.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych

§ 8. 1. Dla obszar6w objetych planem, ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN — w odlegtosci 4,00 m, liczonej od wschodniego przebiegu
linii rozgraniczajacej teren,

- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWK-U — tozsamej z pélnocno — zachodnim przebiegiem linii
rozgraniczajacej teren,

-dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW-U - tozsamej zpoludniowym przebiegiem linii
rozgraniczajacej teren,
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b) obowigzujaca lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu — dla terendw oznaczonych symbolami
IMWK-U, 2MWK-U- tozsama z poélnocnym przebiegiem linii rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 3 pkt 2;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1 lit. a tiret pierwsze, nie obejmuje:

a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czgsci wystaja
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

b) gzymsow, okapow, elementdw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,50
m,

¢) balkonow oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,80 m.
d) podjazdéw dla niepetnosprawnych,
e) termoizolacji.

2. Pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem 1MN,
dopuszcza si¢ realizacje:

1) komunikacji wewngtrznej;

2) komunikacji pieszej;

3) obstugi komunikac;ji (parkingi);
4) infrastruktury technicznej (sieci);
5) zieleni urzadzone;j.

3. Pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny oznaczone symbolami IMWK-U, 2MWK-U
(w sytuacji cofnigcia czgsci Sciany frontowej budynku — na maksymalnie 40% dtugosci frontu budynku
w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy), dopuszcza si¢ realizacje:

1) komunikacji wewngtrzne;j;
2) komunikacji pieszej;
3) infrastruktury technicznej (sieci);
4) zieleni urzadzone;.
4. Dopuszcza sie kondygnacje podziemna (kondygnacje podziemne).

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych Sciang pelng w odleglosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.

6. Dla terendw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, ustala sie:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczeg6lnosci bezy, zotci, z wylaczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — barwy czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej, z dopuszczeniem barwy w odcieniach szaro$ci;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowe;j,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachow plaskich oraz pemigcych
funkcje uzytkowa (w szczego6lnosci ogrodu).

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Dla obszardéw objetych planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terenOw w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska, dla ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN, teren
z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczony
symbolem 1MWW-U (w sytuacji realizacji zamiennie wylacznie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), tereny z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub
ustug, oznaczone symbolami 1IMWK-U, 2MWK-U (w sytuacji realizacji zamiennie wylgcznie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) — jak dla terenow faktycznie zagospodarowanych ,,pod
zabudowe mieszkaniowa”,

b) teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczony symbolem 1IMWW-U (w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
lacznie), tereny z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,
oznaczone symbolami IMWK-U, 2MWK-U (w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iustug tacznie) — jak dla terenu faktycznie zagospodarowanego ,,pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowsa”.

2. Dla terendow objetych planem, ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 18,00 m,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
w zakresie wysokosci budynkow, wiat dla terenoéw, o jakich mowa w paragrafach od 5 do 7.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Obszar objety planem zgodnie zrysunkiem planu (zatacznikiem nr 1.2), stanowiacy tereny
oznaczone symbolami IMWK-U, 2MWK-U w catosci potozony jest:

1) w ramach uktadu urbanistycznego miasta Glubczyce w granicach sredniowiecznego zalozenia;

2) stanowiska archeologicznego:

Nr obszaru Nr stanowiska Nr stanowiska na Funkcja obiektu Blizsza chronologia
W miejscowosci obszarze
99-36 15 110 .Stare miasto” Sredniowiecze
skarb monet po 1686 1.
pozostatosci mostu okres $redniowiecza
drewnianego

wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego (nr decyzji o wpisie do rejestru 199/56
7 30.04.1956 r.), chronionych na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca w catosci obszar objety planem zgodnie
zrysunkiem planu (zatacznikiem nr 1,2), stanowigcy tereny oznaczone symbolami IMWK-U, 2MWK-U —
fragment uktadu urbanistycznego miasta Glubczyce w granicach §redniowiecznego zalozenia.

3. Dla strefy ,,A”, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych przylegajacych do muréw miejskich $redniowiecznego
zatozenia lub ich historycznego przebiegu;

2) rozbudowa istniejacego budynku na terenie oznaczonym symbolem 1MWK-U winna nastapi¢ w sposob
umozliwiajacy budowe budynku zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy;

3) zakaz stosowania, w budynkach, paneli elewacyjnych z tworzywa sztucznego;

4) zakaz lokalizacji obiektow blaszanych.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. 1. Obszary objete planem przynalezg do jednolitych czgsci wod podziemnych nr 141 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 —3.

2. W obszarach objetych planem nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow srodladowych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic i obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki, z zastrzezeniem ust. 3:

1) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 180 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 400 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

3) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniejsza niz
700 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

4) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 200 m?, szerokos$¢
frontu dziatki nie mniejszg niz 10,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 75° + 105°;

5) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy ustugowej i pozostalej zabudowy — nie mniejsza niz 300 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 10,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 75° + 105°.

3. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
nie mniejszg niz 1 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° + 105°.

Rozdzial 8
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W obszarach objetych planem, ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni.

2.Dla terenow objetych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie lokalizacji na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania stlonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrédtach energii, z zastrzezeniem ust. 3

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, IMWW-U dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej
osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii:

1) o calkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

2) o catkowitej wysokos$ci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem.

4. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.
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5. Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysokos$ci innej niz ustalona
w ramach zasad ksztattowania zabudowy dla rodzaju terenu, na ktorym budynek znajduje si¢, w sytuacji jego
rozbudowy.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Obsluga komunikacyjna terendw, w obszarach objetych planem, nastapi poprzez zewnetrzny uktad
drog publicznych, potozony poza obszarami objetymi planem.

§ 15. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

Liczba miejsc do
L.p. Rodzaj ustugi Jednostka odniesienia parkowania na
jednostke odniesienia
1. | Handlu 100 m? powierzchni sprzedazowej nie mniej niz 3
obiektu
2. | Rzemieslnicze 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
3. | Gastronomii 18 m? powierzchni obiektu nie mniej niz 1
ushugowego (sali konsumpcyjnej)
4. | Zdrowia i pomocy spotecznej 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
5. | Edukacji, nauki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
6. | Kultury i rozrywki 100 0s6b mogacych jednoczes$nie nie mniej niz 10
przebywac¢ w budynku
7. | Sportu i rekreacji (w tym terenowe 15 0séb mogacych jednoczesnie nie mniej niz 1,5
urzadzenia sportu i rekreacji) przebywaé w budynku lub korzystaé
z terenowych urzadzen sportu i
rekreacji
8. | Biurowe i administracji 100 m? powierzchni obiektu nie mniej niz 1
ushlugowego

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na budynek
mieszkalny.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny.

4. W sytuacji realizacji zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa wust. 1, 213
koniecznym jest zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 + 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 + 40.

§ 16. 1. Dla obszarow objetych planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw wodociaggowych
o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww.
$rednica nie dotyczy przylaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW usytuowanej poza granicami obszarOw objetych planem, z zastrzezeniem
lit. c,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wodg,

d) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewnegtrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

2) odprowadzanie ioczyszczanie Sciekow: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych: ttocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o $rednicy nie mniejszej
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niz 160 mm wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi, przy czym ww. S$rednice nie dotycza
przytaczy), z odprowadzeniem do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw usytuowanej poza
granicami obszarow objetych planem,;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekoéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nieoczyszczonych wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a)w oparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ usytuowanego poza granicami obszarow objetych planem, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz
z zastrzezeniem § 13 ust. 1, 2, 3,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie zasilania z innych punktow zasilania, na zasadach ustalonych w przepisach
prawa energetycznego;

6) zaopatrzenie w gaz na zasadach: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow gazowych
niskiego, §redniego cisnienia, o $rednicy nie mniejszej niz DN63 mm, wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy przylaczy);

7) zaopatrzenie w energie cieplna poprzez:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji, z zastrzezeniem § 13 ust. 1, 2, 3;

8) telekomunikacji — w oparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego
i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 8, w szczegolnosci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej (sieci), w tym
wyprzedzajaco w stosunku do ustalonego przeznaczenia terenéw, na zasadach:

1) przy zachowaniu cigglto$ci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendéw oraz w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwat¢ powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Glubczyc.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego ipodlega publikacji na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Glubcezycach.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rafal Zwarycz
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Zakacznik nr 1.1 do uchwaly Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Glubczycach
z dnia 27 listopada 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TRZY
OBSZARY POLOZONE W GRANICACH GEODEZYJNYCH MIASTA GLUBCZYCE
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Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

Nazwa materiatu: Mapa zasadnicza

Uktad wspotrzednych: 2000 (strefa VI)

Nazwa organu wydajgcego licencje:| Starosta Glubczycki

Numer licencji: G.6642.1.1.2024 1602 P

Data wykonania kopii: 17.01.2024 r.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

_ 14—

Poz. 3087

Zakacznik nr 1.2 do uchwatly Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Glubczycach
z dnia 27 listopada 2024 r.
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SKALA 1: 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TRZY
OBSZARY POLOZONE W GRANICACH GEODEZYJNYCH MIASTA GLUBCZYCE

USTALENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU:

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce teren o ustalonej
klasie przeznaczenia terenu i zasadach
zagospodarowania

Symbol literowy klasy przeznaczenia terenu, identyfikujacy

47112

teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczajacy jego
przeznaczenie (poprzedzony na rysunku planu numerem)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

263.56

o084 46011
010 & 26357

?????

MICHALA BAEUCKIEGO

4 4o 4o Obowigzujgca linia zabudowy

pierzejowej lub ustug

A A + Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszar objety planem w catosci potozony jest w ramach strefy "A"
ochrony konserwatorskiej

Obszar objety planem w catosci potozony jest w ramach uktadu
urbanistycznego miasta Gtubczyce w granicach sredniowiecznego
zatozenia oraz stanowiska archeologicznego - wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa opolskiego

(nr decyzji o wpisie do rejestru 199/56 z 30.04.1956 r.)

Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolitej
czesci wod podziemnych nr 141
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Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

Nazwa materiatu:

Mapa zasadnicza

Uktad wspotrzednych:

2000 (strefa VI),

Nazwa organu wydajgcego licencije:

Starosta Giubczycki

Numer licenc;ji:

G.6642.1.1.2024_1602_P

Data wykonania kopii:

17.01.2024 r.
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Zakacznik nr 1.3 do uchwaly Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Glubczycach
z dnia 27 listopada 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TRZY
OBSZARY POLOZONE W GRANICACH GEODEZYJNYCH MIASTA GLUBCZYCE
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Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

Nazwa materiatu: Mapa zasadnicza

Uktad wspotrzednych: 2000 (strefa VI)

Nazwa organu wydajgcego licencje:| Starosta Glubczycki
Numer licenc;ji: G.6642.1.1.2024 1602 P
Data wykonania kopii: 17.01.2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Glubczycach
z dnia 27 listopada 2024 r.

LEGENDA ZAWIERAJACA OZNACZENIA WYSTEPUJACE NA WYRYSACH ZE
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GLUBCZYCE

OZNACZENIA: Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego, zabytké
granica parisiwa i débr kultury wspéiczesnej
obiekty zabytkowe wpisane do rejeslru zabytxdw wojewoddziwa opolskiego
granica miasta ' ukiad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow wojewddziwa opolskiego
ranica administracyjna gminy Glubczyce
marree e 9 e il b Cod obiekty zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkow
BIERNATOW  nazwa micjsconodc P
Biernatowek nazwa przysiota 7
T < . slanowiska archeologiczne wpisane do rejestiu zabytkow wojewddziwa opolsiiego
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obszar o iejskim - slrefa ochrony konserwatorskiej "B”
hisloryome §'°°"f‘°9°° nasty ) 888 strefa"K® ochrony krajobrazu kulturowego
obezar kontyneack | & e (:" Sy usidy strefa "E” ekspozycii dla ochrony walorow
i sportowo - jo 3 L 0 s ’ i
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P i
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z R " 2 . <
e T - Obiekty i o y chr nap przep odrebnych
terenow sportowo -rekreacyjnych) Zioza
obszar i uzup f z ja funkcj {w tym ! &
funkcji przemysiowo-usiugowych) ” Zwy 9::‘_‘8
obszary gémicze
obszar rozwoju z funkcji (w tym funkgji &
przemysiowo-ustugowych) ) Glowny Zbiomik Wod Podziemnych ONO nr 332
obszar kontynuacji funkgji glownego pasma zieleni publicznej h Glowny Zbiomik Wod Podziemnych OWO nr 332
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Gtubczycach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach
o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do planu, w trakcie konsultacji spotecznych

(w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Wykaz uwag, zgloszonych do planu w trakcie konsultacji spolecznych.

z dnia 27 listopada 2024 r.

L.p. Data Oznaczenie | Oznaczenie Propozycja Uzasadnienie Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
uwagi. uwagi obszaru, rozpatrzenia uwagi w Glubczycach
ktorego przez Burmistrza 0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczy Glubczyc zgloszonych do planu w trakcie
uwaga konsultacji spotecznych
Uwaga Uwaga nie
uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 24.09. | Uwaganr 1, | obszar Poz. 1 uwagi: 1.Teren oznaczony
2024 r. | nr sprawy: oznaczony uwzgledniona w symbolem IMWK-U z
9610 symbolem stosunku do dziatki przeznaczeniem dla
IMWK-U, nr ewid. 478/2, w zabudowy mieszkaniowej
nr dziatki: zakresie wielorodzinnej pierzejowej
-478/2, a.m maksymalnego Iub ustug, ustug — wytacznie
8, UdZ‘?hl ) w zakresie ograniczonym do:
obreb powierzchni handlu detalicznego,
Glubcezyce, zabudowy, turystyki, zdrowia i pomocy
-478/5, a.m spotecznej, nauki, edukacji,
8 nieuwzgledniona sportu i rekreacji
(w czesei w stosunku do (terenowych urzadzen sportu
objetej dziatki nr ewid. i rekreacji), kultu religijnego,
projektem 478/5, w czgsci biurowych i administracji, w
planu), objetej planem, tym w wykonywaniu
obreb w zakresie wolnych zawodow,
Glubczyce. maksymalnego wbudowane w budynek
udziatu mieszkalny lub w budynku
powierzchni wolnostojacym, z
zabudowy wykluczeniem handlu

wielkopowierzchniowego,
potozony jest, zgodnie z
ustaleniami studium, w
obszarze przeksztalcen
zabudowy o charakterze
$rodmiejskim —
historycznego §rédmiescia
miasta, oznaczonym
symbolem Al. Jest to obszar
wskazany do przeksztalcen
zabudowy, w tym
rehabilitacji tkanki
budynkowej i przestrzeni
publicznych w kierunku
funkcji ustugowych o
charakterze ogdlnomiejskim
i ponadlokalnym, a takze
mieszkaniowych.

W obrebie obszaru powinny
rowniez nastgpowac procesy
ukierunkowane na
kontynuacje¢ i uzupetnienia
zabudowy z zachowaniem
ograniczen zwigzanych z
ochrong dziedzictwa
kulturowego (szczegdlnie
ukierunkowanej na
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Poz. 2 uwagi

bezwzgledne zachowanie
uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru
zabytkéw 1 wymagan
zwigzanych ze strefg A
ochrony konserwatorskiej).
Zgodnie z ustaleniami
studium — 2.3 Wskaznikami
dotyczacymi
zagospodarowania terenu,
dla zabudowy
wielofunkcyjnej,
mieszkaniowo — ustugowej,
studium dopuszcza (str. 264
studium zgodnie z SIP):
“dla zabudowy ustugowej
dopuszcza sie dla dziatek o
historycznie uksztattowanym
podziale katastralnym,
zlokalizowanych w Scistym
centrum miasta, gdzie
wskazuje na to sgsiedztwo i
tradycja miejsca: udzial
powierzchni zabudowy do
100% oraz mniejszy niz 15%
udzial powierzchni
biologicznie czynnej;

“dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej
dopuszcza sig zmiany
wskaznikéw powierzchni
zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej na
terenach o historycznie
uksztattowanym podziale
katastralnym,
zlokalizowanych w centrum
miasta, gdzie wskazuje na to
sgsiedztwo i tradycja
miejsca;

(...)

Na dziatce nr ewid. 478/2
jest juz zlokalizowany
budynek (w tylnej czesci
dziatki). Realizacja
zabudowy w czgsci
frontowej dziatki w formie
zabudowy pierzejowej (a
wskazuja na to sgsiedztwo i
tradycja miejsca, a takze
ustalenia procedowanego
planu) determinuje
zwickszenie maksymalnego
udziatu powierzchni
zabudowy (dziatki nr ewid.
478/2) — do wnioskowanej —
95%. Pozostata czg$¢ terenu
oznaczonego symbolem
IMWK-U jest, w stanie
faktycznym, niezabudowana
(obejmuje dziatke nr ewid.
478/4 oraz fragment dziatki
nr 478/5 (pozostata czgsc
dziatki nr ewid. 478/5, nie
objeta niniejszym projektem
planu, od ul. Zakonnej,
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uwzgledniona w
zakresie
kubaturowych
ustug sportu i
rekreacji

zabudowana jest budynkami
Klasztoru oo.
Franciszkanow, tworzacymi
zabudowg pierzejowa
wzdhuz ul. Klasztornej, w
potudniowej czesci jest
niezabudowana).

Strona sktadajaca uwagg jest
wlascicielem dziatki nr
478/2.

Reasumujac:

uwzgledniono uwage nr 1 w
zakresie:

-wydzielono (z terenu
oznaczonego symbolem
IMWK-U na etapie
konsultacji spotecznych)
teren IMWK-U obejmujacy
wylgcznie dziatke nr ewid.
478/2, dla ktorego ustalono
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy —
95%, maksymalng
nadziemng intensywnos$¢
zabudowy — 2,5 (pozostate
ustalenia dla ww. terenu
pozostaja bez zmian, jak dla
terenu oznaczonego
symbolem IMWK-U na
etapie konsultacji
spotecznych, obejmujacego
dziatki nr ewid. 478/2, 478/4
oraz fragment dziatki nr
ewid. 478/5),

nie uwzgledniono uwagi nr 1
w zakresie ustalenia
maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy —
95% dla fragmentu dziatki nr
ewid. 478/5.

W zwiazku z powyzszym
wydzielono (z terenu
oznaczonego symbolem
IMWK-U na etapie
konsultacji spotecznych)
teren 2MWK-U obejmujacy
dziatke nr ewid. 478/4 oraz
fragment dziatki nr ewid.
478/5 — dla ktérego ustalenia
pozostaja bez zmian (jak dla
oznaczonego symbolem
IMWK-U na etapie
konsultacji spotecznych,
obejmujacego dziatki nr
ewid.478/2, 478/4 oraz
fragment dziatki nr ewid.
478/5).

2.Uwzgledniono uwage.
Zgodnie z ustaleniami
studium obszar objety
projektem planu oznaczony
symbolem IMWK-U (na
etapie konsultacji
spotecznych), potozony jest
w ramach obszaru jaki jest:
wskazany do przeksztalcen
zabudowy, w tym
rehabilitacji tkanki
budynkowej i przestrzeni
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publicznych w kierunku
Sfunkcji ustugowych o
charakterze ogdlnomiejskim
i ponadlokalnym. Zatem
moga w ww. obszarze
zaistnie¢ funkcje sportu i
rekreacji kubaturowe
wpisujace si¢ w gabaryty
zabudowy ustalone w
projekcie planu.

2. 24.09.
2024 r.

Uwaga nr 2,
nr sprawy:
9615.

obszar
oznaczony
symbolem
IMWW-U,
- nr dziatki
205/55, a.m.
8,

obreb
Glubczyce

Uwaga
uwzgledniona w
zakresie:

- maksymalnej
wysokosci
budynku (nie
stanowiacego
budynku garazu,
gospodarczego,
budynku
zwigzanego
technologicznie z
infrastrukturg
techniczng, wiaty),
-maksymalnego
udzialu
powierzchni
zabudowy,

- maksymalnej
nadziemne;j
intensywnosci
zabudowy.

Uwaga
nieuwzgledniona
w zakresie
ustalenia
minimalnego
udziatu
powierzchni
biologicznie
czynnej — 0%

Teren oznaczony symbolem
IMWW-U z
przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j
wolnostojacej lub ustug,
ustug — wylacznie w zakresie
ograniczonym do ustug:
handlu detalicznego,
turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji
(terenowych urzadzen sportu
i rekreacji), kultu religijnego,
biurowych i administracji, w
tym w wykonywaniu
wolnych zawodow
(wbudowane w budynek
mieszkalny lub w budynku
wolnostojacym), z
wykluczeniem handlu
wielkopowierzchniowego,
potozony jest, zgodnie z
ustaleniami studium, w
ustalonym obszarze polityki
przestrzennej — w obszarze
kontynuacji i uzupetien
zabudowy z dominacja
funkcji mieszkaniowych
oznaczonym symbolem B1.
Ww. obszar, od pdtnocy,
przylega do historycznego
Scistego $rodmiescia miasta.
Zgodnie z ustaleniami
studium — 2.3 Wskaznikami
dotyczacymi
zagospodarowania terenu,
dla zabudowy
wielofunkcyjnej,
mieszkaniowo — ustugowej,
studium dopuszcza (str. 264
studium zgodnie z SIP):

“wysokos¢ zabudowy do 20
m powyzej poziomu terenu,
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej —
do 5 kondygnacji, dla
zabudowy ustugowej — do 5
kondygnacji nadziemnych,

()

“dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej
dopuszcza sig zmiany
wskaznikow powierzchni
zabudowy i powierzchni
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biologicznie czynnej na
terenach o historycznie
uksztattowanym podziale
katastralnym,
zlokalizowanych w centrum
miasta, gdzie wskazuje na to
sgsiedztwo i tradycja
miejsca;

Strona sktadajaca uwage
zlozyta rowniez kopig mapy
(z opisem w jezyku
niemieckim), wskazujacg iz
teren objety niniejszym
projektem planu oznaczony
symbolem IMWW-U,
potozony jest na terenach o
historycznie ksztaltowanym
podziale katastralnym (nie
zachowanym wspotczesnie),
niewatpliwie jednak na
terenach stanowigcych
centrum miasta (na terenach
o historycznie ksztaltowane;j
strukturze osadniczej, o
czym $wiadczy tres¢ ww.
mapy).

Reasumujac:

uwzgledniono uwage w
zakresie:

-maksymalnej wysokosci
budynku (nie stanowigcego
budynku garazu,
gospodarczego, budynku
zwigzanego technologicznie
z infrastrukturg techniczna,
wiaty) — 20,0 m (nie wigcej
niz 5 kondygnacji
nadziemnych),
-maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy —
75%,

- w zwigzku z tiret pierwsze
i drugie — maksymalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy — 4,

nie uwzgledniono uwagi w
zakresie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej 0%,
zmniejszono minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej do
poziomu 1%.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Plan, nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy,
w zwiazku z powyzszym nie zachodzita wiec potrzeba podejmowania stosownego rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr X/81/24
Rady Miejskiej w Glubczycach
z dnia 27 listopada 2024 r.
Zalacznik5.xml
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