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UCHWALA NR VI11/77/24
RADY GMINY KAMIENNIK

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiennik
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 poz. 725) Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiennik na lata
2025-2029 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata nr XIII/109/20 Rady Gminy Kamiennik z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiennik.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Krzysztof Tkacz
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Zatacznik do uchwaty nr VIII/77/24
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiennik na
lata 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

Obowigzek uchwalenia przez rad¢ gminy programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalozony zostal mocg art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy. Gmina, na
zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach, w tym lokale w ramach najmu socjalnego, lokale
zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia.

Program uwzglgdnia zadania gminy natozone ustawa, zawiera kierunki dziatan
1 prognozy na lata 2025-2029 1 jest kontynuacja staran zmierzajacych do tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowe;,
czyli zapewnienie lokali socjalnych i1 zamiennych a takze zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach 1 zostat opracowany na
kolejne lata.

Realizacja tych zadan nastgpowaé bedzie glownie w oparciu o posiadany wiasny
zasob, nowo pozyskany w okresie objgtym programem oraz o lokale pozyskane w drodze
wynajmu od innych wtascicieli.

Nie mniej istotnym celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania
posiadanym zasobem, poprawy stanu technicznego 1 utrzymanie go na dobrym poziomie
technicznym a takze stopniowg ekonomizacje¢ polityki czynszowe;.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale potozone w wielorodzinnych budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy, w budynkach $wietlic, oraz w budynku uzytkowo
mieszkalnym.
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2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy oraz stan techniczny lokali mieszkalnych
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Miejscowo$¢ | Adres budynku Liczba | Stan techniczny
lokali

1. | Bialowieza Budynek mieszkalny nr 4 1 dobry

2. | Chocieborz Budynek swietlicy nr 17 1 dostateczny

3. | Cieszanowice | Budynek mieszkalny nr 35 1 dobry

4. | Kamiennik Budynek mieszkalny ul. 1 Maja 45a 1 dobry

5. | Kamiennik Budynek mieszkalny ul. Stoneczna 5 2 dobry

6. | Kamiennik Budynek uzytkowo mieszkalny 1 dobry

ul. Kos$ciuszki 2

7. | Klodobok Budynek mieszkalny nr 33 1 dostateczny

8. | Lipniki Budynek mieszkalny nr 113 4 dobry

9. | Ogonow Budynek mieszkalny nr 14 5 niezadowalajacy
10.| Szklary Budynek $wietlicy nr 132a 1 dostateczny

11.| Wilemowice | Budynek swietlicy nr 26 2 dostateczny

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:
1) Stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;
2) Stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast
inne elementy budynku nalezy naprawié¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna,
konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewngtrznych);
3) Stan techniczny niezadowalajacy - elementy konstrukcji i inne elementy budynku
wymagajg wymiany lub generalnego remontu.
3. Sposrod 20 lokali komunalnych w ramach posiadanego zasobu gmina Kamiennik
wykorzystuje 8 lokali przeznaczonych jako najem socjalny lokali i tymczasowych
pomieszczen.
4. Prognoza zmian w wielkosci zasobu:
1) budowa budynku wielorodzinnego w Karlowicach Wielkich z 6 lokalami
mieszkalnymi,
2) szacuje si¢, ze w wyniku sprzedazy lokali w latach 2025-2029 na rzecz
dotychczasowych najemcow stan zasobu moze ulec zmniejszeniu o okoto 2 lokale.
5. Mieszkaniowy zasob Gminy moze ulec zmniejszeniu w wyniku wylaczenia
z eksploatacji lokali znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do sprzedazy ze
wzgledu na zly stan techniczny i brak ekonomicznego uzasadnienia dla przeprowadzenia
remontow.
6. Utrzymana bedzie dotychczasowa zasada, aby lokale w budynkach o nizszym
standardzie, pozyskane z naturalnego ruchu ludnos$ci jak 1 w wyniku przekwaterowania
dotychczasowych lokatorow, przeznacza¢ na wynajem, jako najem socjalny lokali 1
tymczasowe pomieszczenia.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

1. Potrzeby remontowe dla budynkow i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy okreslane sa na podstawie przegladow technicznych przeprowadzanych
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),
a takze opinii 1 wizji lokalnych. Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
a takze dziatan podnoszacych energooszczednos¢ budynkow, przypisuje si¢ priorytetowy
charakter.
2. Z uwagi na wiek budynkow, stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Kamiennik stan
techniczny wickszo$ci nalezy okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagaja biezacych
napraw pokrycia dachowego, kominow, obrobek blacharskich, stolarki okiennej
1 drzwiowej. Prace te beda wykonywane w ramach biezacych remontoéw i modernizacji
w zaleznosci od stopnia pilno$ci ich wykonywania oraz mozliwosci finansowych.
3. Remonty 1 modernizacja lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kamiennik moga
by¢ dokonywane przez lokatoréw (najemcow) po uprzednim ustaleniu z Wojtem Gminy
Kamiennik zasad rozliczania poniesionych kosztow na remonty i1 modernizacj¢ lokali
mieszkalnych.
4. Zaktada si¢, ze podejmowane dziatania w zakresie poprawnej eksploatacji budynkow
oraz prowadzenie polityki remontowo—modernizacyjnej przeciwdziatajacej dekapitalizacji
zasobu wptyna na utrzymanie istniejagcego stanu technicznego zasobu, a w niektérych
przypadkach stan ten ulegnie znaczacej poprawie. Przewiduje si¢ termomodernizacjg
budynkow.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach

1. Sprzedaz lokali odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o Uchwaly Rady Gminy Kamiennik
okreslajace zasOb przeznaczony do zbycia oraz wysoko$¢ bonifikat udzielanych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.
2. Szacuje si¢, ze w latach obje¢tych programem zostanie sprzedanych ok. 2 lokali
mieszkalnych.
3. Zasob mieszkaniowy o najnizszym standardzie wyposazenia winny pozosta¢ wlasnoscig
gminy i1 by¢ przeznaczone na najem socjalny i najem tymczasowych pomieszczen.
4. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy
1 w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoOw wykupem
mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Dzialania w zakresie polityki czynszowej winny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych
w zasobie mieszkaniowym gminy ustala Wojt Gminy Kamiennik w drodze zarzadzenia,
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nie czg¢sciej niz dwa razy w roku. Zmiana stawki czynszu nie wymaga wypowiedzenia
umowy najmu.
3. Stawka bazowa czynszu z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela, ustalana jest
z uwzglednieniem S$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym.
4. Wé6jt Gminy Kamiennik okre$lajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do uwzglednienia ustawowych czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowag lokali. W uzasadnionych
przypadkach, gdy przemawiaja za tym wzgledy spoleczne, moze zastosowa¢ dodatkowe
czynniki, ponad opisane w ustawie.
5. Warunki ubiegania si¢ o obnizenie czynszu. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza
si¢ mozliwos$¢ obnizenia czynszu za najem lokalu mieszkalnego.
6. Ustala si¢ nastgpujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do
obnizki czynszu 1 wysoko$¢ obnizki czynszu:
7. Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktérych
miesieczny dochod gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) kwoty 150% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,

b) kwoty 100% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.
8. Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych przyznawane bgda w okresie 12 miesigcy
z mozliwoscig przedhuzenia na kolejny okres, w przypadku, gdy niski dochéd to uzasadnia.
9. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca do
stosowania obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych jest nast¢pujaca:

1) Dochéd w gospodarstwie domowym jednoosobowym:

a) Do 50% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 40%,

b) W przedziale od 50% do 70% najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki 30%,

¢) W przedziale od 70% do 150% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 20%.

2) Dochdd na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobowym:

a) Do 50% najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki 30%,

b) W przedziale od 50% do 100% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 20%,
10. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu najmu lokalu mieszkalnego obowigzany jest
przediozy¢ zaswiadczenie o wysokosci uzyskiwanych dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego za okres pelnych 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia kompletnego
wniosku.
11. Za dochdd uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, oraz uprawniajmy do zastosowania obnizki
czynszu uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy o dochodach mieszkaniowych.
12. Do dochodu, o ktorym mowa si¢ dochdd uzyskany przez wnioskodawce 1 wszystkie
osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania.
13. Okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwa domowego nastepuje
w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.
14. Pomoc rodzinom w trudnym polozeniu materialnym bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkow na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 3387

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy
Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje W¢jt Gminy Kamiennik.
1. W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Kamiennik.
2. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci, zmierzajacych do utrzymywania
nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.
3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Kamiennik polega migdzy innymi na
zabezpieczeniu nieruchomos$ci przed uszkodzeniem Iub zniszczeniem, wykonywaniu
czynno$ci zwigzanych z naliczeniem czynszu 1 windykacja tych naleznosci,
dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem remontow biezacych
1 modernizacji lokali oraz budynkéw.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda:
1. Wptywy z optat czynszowych lokali mieszkalnych.
2. Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki lokalami uzytkowymi.
3. Dochody wiasne Gminy.
4. Pozyskane $rodki zewngtrzne przewidziane przepisami prawa:

1) dotacje z budzetu panstwa;

2) dotacje z UE pozyskane w ramach dostepnych programow;

3) s$rodki pozyskane w ramach rzagdowych programéw wspierania budownictwa

mieszkaniowego.

Rozdziatl 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze koszty inwestycyjne

1. Planowang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kamiennik, a takze koszty inwestycyjne
przedstawia ponizsza tabela:

Rok | Koszty biezgcej | Koszty Koszty Koszty
eksploatacji remontow modernizacji inwestycyjne
(W tys. zb) (W tys. zt) (W tys. zb) (W tys. zt)

2025 | 3000 3000 0 0

2026 | 3 000 3000 0 0

2027 | 4000 4 000 0 0

2028 | 4000 4000 0 0

2029 | 5000 5000 0 0
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2. Faktyczna wielkos¢ kwot przeznaczonych w poszczegdlnych latach na utrzymanie
zasobéw mieszkaniowych oraz na inwestycje uzalezniona bedzie od wielu czynnikow,
w szczegolnosci od wysokos$ci stawek czynszu, mozliwosci dofinansowania z dochodow
gminy Kamiennik innych niz czynsz oraz mozliwosci pozyskiwania $rodkéw z innych
zrodet.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dla osiggnigcia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowe;j
w nadchodzacym pigcioleciu niezb¢dnym bedzie prowadzenie dziatanh w wielu obszarach
gospodarki mieszkaniowej, obejmujacych:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom tych lokali, w szczegdlnosci
dazenie do zbywania lokali mieszkalnych, ktérych utrzymywanie przewyzsza koszty
wplywow,
2) w przypadku konieczno$ci prowadzenia remontéw w lokalach mieszkalnych oraz
w budynkach ze wzgledow technicznych, wymagajacych opuszczenia przez najemcé6w
lokali mieszkalnych, zostanie dokonana zamiana na okres wymagany dla prawidlowego
przeprowadzenia prac,
3) poprawe standardu lokali mieszkalnych,
4) zamian¢ lokali w ramach mieszkaniowego zasobu, tak aby gospodarstwa domowe
zajmowaly lokale odpowiednio do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,
5) Podejmowanie dzialan majacych na celu pozyskiwanie zewng¢trznych $rodkow
finansowych na budownictwo, zakup 1 remonty zasobu mieszkaniowego gminy,
6) Zapewnienie w zasobie mieszkaniowym gminy lokali przeznaczonych na najem
socjalny lokali 1 tymczasowych pomieszczen w szczegdlnosci w zasobie o obnizonym
standardzie,
7) W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu
gminy dopuszcza si¢ wynajmowanie lokali lub budynkéw od innych wiladcicieli jak
réwniez ich nabywanie i adaptacj¢ na wlasno$¢ gminy na podstawie odrebnych przepisow.
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