. DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 20 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 20.12.2024 15:05:09
Poz. 3441
UCHWALA NR XI1/68/24
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzegu, dla obszaru w rejonie

ulic: Plac Drzewny, Krakusa, Blonie, Grobli, F. Krzyszowica, Rybackiej, Kombatantow, Wita Stwosza,

Fabrycznej, Nysanskiej, Szkolnej, Wi Lokietka, Powstancow Slaskich, Kamiennej i Ksiecia Jerzego II
Piasta, Kombatantow, Wita Stwosza, Fabrycznej i Starobrzeskiej — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, poz. 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz zgodnie z uchwatg Nr XXVII/335/21 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzegu, dla obszaru w rejonie ulic: Plac Drzewny, Krakusa, Btonie, Grobli, F.
Krzyszowica, Rybackiej, Kombatantow, Wita Stwosza, Fabrycznej, Nysanskiej, Szkolnej, Wi Lokietka,
Powstancow Slaskich, Kamiennej i Ksiecia Jerzego II Piasta, Kombatantow, Wita Stwosza, Fabrycznej
i Starobrzeskiej

Rada Miejska Brzegu

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzegu, dla obszaru w rejonie
ulic: Plac Drzewny, Krakusa, Blonie, Grobli, F. Krzyszowica, Rybackiej, Kombatantow, Wita Stwosza,
Fabrycznej, Nysanskiej, Szkolnej, WL, Lokietka, Powstancéw Slaskich, Kamiennej i Ksiecia Jerzego 11
Piasta, Kombatantow, Wita Stwosza, Fabrycznej i Starobrzeskiej — cze$¢ A, nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu', ktére
zostalo przyjete uchwalg Nr XXXI1/291/01 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r., zmienione
uchwalg Nr XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzegu, dla obszaru w rejonie ulic: Plac
Drzewny, Krakusa, Blonie, Grobli, F. Krzyszowica, Rybackiej, Kombatantow, Wita Stwosza,
Fabrycznej, Nysanskiej, Szkolnej, Wi Lokietka, Powstancow Slaskich, Kamiennej i Ksiecia Jerzego II
Piasta, Kombatantow, Wita Stwosza, Fabrycznej i Starobrzeskiej — cze$¢ A, zwany dalej "planem
miejscowym"'.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 3441

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéow, dla ktéorych zgodnie z uchwala Nr XXVII/335/21 Rady
Miejskiej Brzegu zdnia 29 kwietnia 2021 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzegu, dla obszaru w rejonie ulic: Plac Drzewny, Krakusa,
Blonie, Grobli, F. Krzyszowica, Rybackiej, Kombatantow, Wita Stwosza, Fabrycznej, Nysanskiej,
Szkolnej, WL Eokietka, Powstancéw Slaskich, Kamiennej i Ksiecia Jerzego II Piasta, Kombatantéow,
Wita Stwosza, Fabrycznej i Starobrzeskiej, w granicach zawierajacych si¢ w granicach okreslonych na
zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego''.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) "bezposrednim sasiedztwie" — nalezy przez to rozumie¢ zalezno$¢ przestrzennga pomiedzy dwoma
dziatkami lub budynkami polegajaca na wzajemnym posiadaniu minimum jednego punktu wspolnego;

2) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu
potaci — 129,

3) "detalu architektonicznym" — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie historyczne przestrzenne oraz plaskie —
integralne elementy wystroju elewacji, a takze balustrady, z wytaczeniem:

a) otworow drzwiowych,
b) otworow okiennych,
¢) otworow wentylacyjnych;

4) "dzialce budowlanej'" — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) "garazu wolno stojacym" — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek garazowy
usytuowany na powierzchni terenu;

6) "glownej polaci dachu" — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzny pokrycia dachu z wyjatkiem: facjat,
lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami i otwartymi cze$ciami budynkow, ktore tacznie
moga stanowi¢ maksymalnie — 25% powierzchni rzutu na ptaszczyzng pozioma catego dachu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, z wyjatkiem:

a) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni mogacych wykracza¢ na maksymalng odlegto$¢ — 3 m,

b) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw i balkonow mogacych wykracza¢ na maksymalng odleglo$¢ —
2m,

c) elementow termomodernizacji mogacych wykracza¢ na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej;

8) "obowiazujacej linii zabudowy'" - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, przy zatozeniu ze:
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a) rzut kazdej z elewacji budynku na obowigzujace linie zabudowy musi si¢ pokrywac z jej zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum — 80% (rozliczanej osobno dla poszczegdlnych elewacji budynku),
natomiast pozostata jej cz¢$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposéb dowolny,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy:

- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, balkonow, gankow oraz zadaszen nad wejSciami na maksymalna
odlegtos¢ — 2 m,

- elementow termomodernizacji na maksymalng odleglos¢ — 0,25 m, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej,

- niezadaszonych: wejs¢ do budynkéw, schodéw i pochylni;

9) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumieé¢ pole powierzchni zabudowy okreslane w sposdb
zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geodezyjnego i kartograficznego;

10) "powierzchni calkowitej zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢, ktéra wyraza sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych istniejacych oraz projektowanych
budynkow, mierzona po obrysie prostokatnego rzutu na plaszczyzne poziomg zewngtrznych ptaszczyzn
$cian poszczegolnych kondygnacji budynkow;

11) "powierzchni uzytkowej uslug" — w zakresie ustalen dotyczacych minimalnej liczby miejsc do
parkowania isposobu ich realizacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa budynku,
z wylgczeniem pomieszczen: technicznych, magazynowych i administracyjnych;

12) "produkcji uciazliwej'" — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci produkcyjne zaliczane do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, przy czym dopuszcza
si¢ dziatalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu ochrony $rodowiska;

13) "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil minimum — 60% powierzchni dzialek i minimum — 60%
powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych;

14) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek z wylaczeniem uzupehiajacego sposobu zabudowy i zagospodarowania
oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

15) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu,

16) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

17) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci ustugowe zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, przy czym dopuszcza
si¢ dziatalno$ci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu ochrony srodowiska;

18) ,,uzupekniajacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdétowych, jakie moga na poszczegdlnych
dziatkach stanowi¢ wytacznie uzupetienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych w granicach poszczegélnych terendw: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu
do ktorych nie ma zastosowania ustalony dla tych terené6w minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,

b) udzial tacznej powierzchni dzialek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terendw nie moze przekraczac¢ — 30%;

19) "uzupelniajacym sposobie zabudowy izagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury
technicznej" — nalezy przez to rozumie¢: wylacznie gazowa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjna
W rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz sie¢ pozostata w wykonaniu podziemnym;
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20) "wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajaca zadaszenie wsparte na konstrukcji oraz mogace
posiada¢ przegrody pionowe tworzace S$ciany od maksymalnie trzech stron (bocznych i tylnej)
o minimalnym udziale azurowosci — 50% rozliczanej osobno dla poszczegdlnych stron;

21) "wiacie wolno stojacej" — nalezy przez to rozumie¢ wiate, ktora nie jest potaczona konstrukcyjnie
i optycznie z budynkiem;

22) "wysokosci zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow wysokos$¢ mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
styku obiektu budowlanego z powierzchnig terenu do najwyzszego punktu tego obiektu budowlanego;

23) "zespole garazowym'" — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwa jednokondygnacyjne budynki
garazowe usytuowane na powierzchni terenu tworzace optycznie lub konstrukcyjnie jedng bryte;

24) "zieleni zorganizowanej'" — nalezy przez to rozumie¢ niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalno$ci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkow do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona srodowiska.
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) szpaler drzew do zachowania i odtworzenia;
7) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
8) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugowa;
9) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
10) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
11) U — teren zabudowy ustugowej;
12) UC-U - teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowe;j;
13) U-KSp — teren zabudowy ustugowej lub parkingéw;
14) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
15) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;;
16) R — teren rolniczy;
17) ZD — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;
18) ZP — teren zieleni urzadzonej;
19) ZNU — teren zieleni nieurzadzonej;
20) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
21) WUH - teren urzadzen wodnych;
22) KK - teren komunikacji kolejowej;
23) KSg — teren garazy;
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24) KSg-KSp — teren garazy lub parkingdow;
25) KSp — teren parkingdw;
26) KSp-ZP — teren parkingdw lub zieleni urzadzone;;
27) KDG - teren drég publicznych klasy glownej;
28) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
29) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
30) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
31) KDW — teren drog wewnetrznych;
32) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
33) zabytki chronione prawem miejscowym (wpisane do gminnej ewidencji zabytkow):
a) budynek,
b) obiekt inny,
c¢) obiekt liniowy;
34) budynek chroniony prawem miejscowym;
35) granica obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
36) zabytkowa elewacja z zakazem stosowania docieplen;
37) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej (wg Studium);
38) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej (wg Studium);
39) granica i numer stanowiska archeologicznego;
40) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
41) glowny ciag pieszo-rowerowy.

2. Elementy rysunku planu miejscowego o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) granica administracyjna miasta Brzeg;
2) granica obrgbu geodezyjnego;
3) granica terenu zamknietego — kolejowego;

4) granica strefy szczegdlnych warunkéow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie
linii kolejowych;

5) granica obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakoéw "Grady Odrzanskie" (PLB020002);
6) granica Stobrawskiego Parku Krajobrazowego - poza obszarem mpzp;
7) granica miedzynarodowego korytarza ekologicznego (wg PZPWO);
8) granica projektowanego uzytku ekologicznego "Wyspa wierzbowa" (wg Studium);
9) budynek wpisany do rejestru zabytkow;
10) granica fortyfikacji miejskich wpisanych do rejestru zabytkows;
11) granica stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;
12) granica Parku Kulturowego "Ksiazece Miasto Brzeg" — poza obszarem mpzp;
13) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

b) na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
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¢) migdzy linig brzegu w watem przeciwpowodziowym;
14) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%;

15) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

16) granica strefy ochrony walu przeciwpowodziowego;
17) sie¢ napowietrzna §redniego napigcia 15 kV;

18) sie¢ kablowa $redniego napigcia 15 kV;

19) wnetrzowa stacja trafo;

20) rozdzielnia sieciowa 15 kV.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 7 — 32 oraz w rozdziale 2 "Ustalenia szczegolowe' §4 — §39 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek:

a) w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie
miejscowym na poszczegolnych terenach, dopuszcza si¢ prowadzenie w ich obrebie robot budowlanych
z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy,

b) w odniesieniu do budynkow lub czgsci budynkow wykraczajacych poza ustalone w planie miejscowym
linie zabudowy, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z mozliwoscia dodatkowego
przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu wysuni¢tego w planie miejscowym przed linie
zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,25 m, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej,

¢) w odniesieniu do budynkow lub czgsci budynkéw cofnigtych wzgledem obowigzujgcych linii zabudowy,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, bez koniecznosci zblizenia si¢ do nich,

d) w odniesieniu do budynkow lub czgsci budynkow o geometrii dachu innej niz ustalona w planie
miejscowym, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z mozliwoscig jej zachowania,

e) w odniesieniu do budynkow z przeznaczeniem zgodnym z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢
ich remont z mozliwoscig zachowania parametrow i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, nawet jezeli sg one niezgodne z ustaleniami planu miejscowego,

f) w odniesieniu do budynkow usytuowanych w mniejszych odleglo$ciach od granic z sasiednimi dziatkami
budowlanymi niz dopuszczajg przepisy odrgbne, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejagcych dzialek ina nich usytuowanej
zabudowy o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
niezgodnych z ustalonymi w planie miejscowym, w sposob dodatkowo i jednorazowo odbiegajacy
o maksymalnie — 5% oraz do wartos$ci zgodnej z ustaleniami szczegélowymi — w przypadku:

- wysokosci zabudowy,

- intensywno$ci zabudowy,

- powierzchni zabudowy,

- powierzchni biologicznie czynne;j,

- szerokosci elewacji frontowe;j;
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2) w przypadku wyznaczenia na dzialce budowlanej obowigzujacej linii zabudowy, ustala si¢ obowiazek
zlokalizowania zgodnie zjej przebiegiem wylacznie pierwszego rzedu budynkow przewidzianych
1 mozliwych do realizacji w jej granicach;

3) ustalona na dziatkach budowlanych minimalna wysoko$¢ budynkow odnosi si¢ do:
a) budynkow lokalizowanych w liniach obowiazujacych linii zabudowy,

b) pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych do realizacji zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy od strony terenow drdg publicznych i1 drég wewnetrznych,

c) w przypadku dziatek, w granicach ktorych wyznaczone zostaty linie zabudowy od wigcej niz jednej
strony, ustalona minimalna wysoko$¢ budynkow ma zastosowanie do budynkéw sytuowanych od jednej
ze stron, w tym w pierwszej kolejnosci od obowiazujacej linii zabudowy;

4) wyznaczenie na dziatce budowlanej linii zabudowy od granic terenéw, w tym bedacych granicami dzialek,
w odleglosciach mniejszych niz dopuszczaja przepisy odrgbne w zakresie odleglosci sytuowania budynku
na dziatlce budowalnej od granicy tej dziatki, nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ sytuowania budynku
w odleglosci — 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, stosownie do przebiegu tych linii i z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) w przypadku ustalenia zakazu lokalizowania wiat w pierwszym rz¢dzie zabudowy, ustala si¢ dopuszczenie
ich lokalizowania wylgcznie w glebi dziatki budowlanej za pierwszym rz¢dem budynkow istniejacych lub
przewidzianych imozliwych do realizacji, wyznaczonym w pierwszej kolejnosci obowigzujaca linig
zabudowy, a w przypadku jej braku nieprzekraczalna linig zabudowy;

6) ustalone w planie miejscowym zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie maja zastosowania do obiektow
matej architektury;

7) ustalona w planie miejscowym kolorystyka gléwnych potaci dachow nie ma zastosowania do dachow
pokrytych wegetujaca roslinnoscia;

8) w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkow lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie
istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spelnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegdélowych uchwaty;

9)na terenach: 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDL, 5.KDL, 8. KDD, 12.KDD ustala si¢ zachowanie i odtworzenie
szpalerow drzew, z uwzglednieniem:

a) zapewnienia dojs¢ i dojazdow do dziatek i budynkow,
b) przepiso6w odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym,
c) istniejacego zagospodarowania;

10) ustalenia ogdlne i szczegdblowe w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej maja nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen
szczegdtowych w zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

11) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilo$Sci analogicznej jak
w lit. a).

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:
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a)na terenach MW zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenach: MW/U, MW-U, MN-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych,

c)na terenach ZD zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

3) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach: E8.P-U, F1.P-U, F8.P-U, G3.P-U, G5.P-U, G8.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:

- 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,
- innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW,

c)na terenach: B16.MW/U, B17.U, B18.MW-U, B20.MW/U, B21.KSg-KSp, D24.MW, E9.MW,
E10.MW-U, E13.MW, E14.U, E17.MW, E19.MW, F5.MN-U, F6.MN-U, F7.MN-U, G1.MW-U,
G2.MN-U, G9.MW-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stlonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanegj
powyzej — 100 kW,

d) na terenach: MW, MW/U, MW-U, MN-U, U z wylaczeniem terenéw, o ktorych mowa wlit. ¢
dopuszczenie realizacji na dachach ptaskich urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stlonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanegj
powyzej — 100 kW;

4) na obszarze planu miejscowego znajdujg si¢:

a) obszar NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow "Grady Odrzanskie" (PLB020002), w jego zasiegu
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) migdzynarodowy korytarz ekologiczny (wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Opolskiego, uchwata Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 1.),

c) projektowany uzytek ekologiczny "Wyspa wierzbowa" (wg Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu).

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogoélne"
oraz rozdzialem 3 ""Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) informacje w odniesieniu do obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow zawarte sa
w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

2) ustalony zakaz stosowania docieplen elewacji nie dotyczy dachu;
3) w granicach planu miejscowego znajdujg si¢ nastgpujace zabytkowe obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) S.2.R —rej. zab. 183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie (mury gotyckie, d. brama Odrzanska, fortyfikacje
bastionowe) (bud. XVII-XVIII w.),

b) stanowisko archeologiczne — rej. zab. A-3-65 — miasto w obrgbie murdéw (bud. §redniowiecze);

4) w obregbie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) ustalenia w odniesieniu do obszar6w i obiektow budowlanych chronionych prawem miejscowym, w tym
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zawarte sg w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

6) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny:
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a) w calosci: BS.MW-U, B6.KPR, B7.MW/U, B8 KPR, B9.MW/U, B11. KDW, B15.KDW, C1.MW/U,
C2.MVW, C3.MW/U, C4.KDW, C5.U, C10.MW/U, C14.KDW, C15.MW-U, C17.MW/U, C18.U,
C22.MN-U, C26.U, C28.ZP, C29.Ukr, D1.U, D2.KSp, D4.MW-U, D5.MW, D6.U, DI.MW/U,
D10.KDW, D17.Ukr, D20.MW-U, D21.MW/U, D22.KDW, D23.KSg, D24. MW, D25.MW/U, D26.U,
E1.U-KSp, E3.U, E7.MW-U, 2.KDZ, 4. KDL, 7.KDD, 9.KDD, 12.KDD, 14.KDD,

b) w czegsci: B1.WS, B2.ZP, B10.KSg, B12.KSp-ZP, B13.KPR, B14.MW/U, B16.MW/U, B17.U,
B18.MW-U, B19.KDW, B20.MW/U, C6.MW/U, C7.MW-U, C8KDW, CI.MW, C11.MW/U,
C12.KSg, C13.U, C16.MW-U, C19.KDW, C20.MW, C21.MW/U, C23.MW/U, C27.MW/U,
D3.MW-U, D§. MW-U, D11.MW, D14.KDW, D16.U, D19.MW/U, E2.MW/U, E4.MW/U, ES.UC-U,
E6.U-KSp, F2.ZD, 3.KDZ, 5.KDL, 6. KDL, 8.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 13.KDD, 17.KDD,

c) w zasiegu strefy ustala sig:
- zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie uktadu drog oraz zieleni,
- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych o konstrukcji blaszanej,
- zakaz lokalizowania pawilonow sprzedazy ulicznej,

- ksztaltowanie bryt budynkéw w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie,

- ksztattowanie kompozycji elewacji budynkéw eksponowanych od strony terendéw drog publicznych
i wewnetrznych, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rodladowych w nawigzaniu do
budynkoéw zabytkowych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,

- zakaz lokalizowania elementdéw technicznego wyposazenia budynkoéw na elewacjach eksponowanych
od strony terendéw drog publicznych i wewnetrznych, terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, zieleni
urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rédladowych w zakresie: okablowania, klimatyzatoréw,
anten satelitarnych i TV, przewodoéw dymowych i wentylacyjnych;

7) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) 85-33/4 — §lad osadnictwa — toporek kamienny (neolit),
b) 85-33/5 — osada-przedmiescia Brzegu "Rybarze" (sredn.-okres nowozytny),
¢) 85-33/7 — $lad osadnictwa — przeslik gliniany (okres — b.d.),
d) w obrebie zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
8) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujaca tereny:

a) w catosci: BS.MW-U, B6.KPR, B7.MW/U, B8.KPR, C1.MW/U, C2.MW, C3.MW/U, C4.KDW,
Cs.U, C6.MW/U, C7.MW-U, C8.KDW, C9.MVW, C10.MW/U, C11.MW/U, C13.U, C14.KDW,
C15.MW-U, C17.MW/U, D1.U, D2.KSp, D3.MW-U, D4.MW-U, DS.MW, D6.U, D7.KDW, D8 MW-
U, E1.U-KSp, 7.KDD, 9.KDD, 10.KDD,

b)w czesci: B2.ZP, B9.MW/U, C12.KSg, C16. MW-U, C20.MW, 2.KDZ, 3.KDZ, 4KDL, 6.KDL,
11.KDD, 14.KDD, 17.KDD,

c) w zasiegu strefy ustala sie:

- dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- dla nowoodkrytych stanowisk przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych jak dla
stanowisk rozpoznanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnych z art. 15 ust. 2,
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130):

1) wyznacza si¢ nast¢pujace przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD,
b) teren zieleni urzadzonej B2.ZP,
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¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej: B6. KPR, B8. KPR, B13.KPR;
2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami uchwatly.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego znajduja si¢:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania zawarte w ustaleniach
szczegotowych oraz zgodne z przepisami odrebnymi,

b) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%, wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania zawarte w ustaleniach
szczegotowych oraz zgodne z przepisami odrebnymi,

c) obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu w watem przeciwpowodziowym, w jego
zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdélowych oraz zgodne
z przepisami odr¢bnymi,

d) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%,
€) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

2) tereny: 1.KDG, A2.WS, A3.ZNU, A5.KDW, A6.R czgsciowo znajduja si¢ zasiggu strefy ochrony watu
przeciwpowodziowego, Wwjej zasiggu obowiagzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny goérnicze;
4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie;

6) sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w granicach strefy
szczegoOlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu w sasiedztwie linii kolejowych
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie 60°— 120°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia po — 7 m
w kazda strone od skrajnego przewodu, w jego zasiegu ustala sig:

a) nakaz jego uwzglednienia w przypadku sytuowania zabudowy, prowadzenia robdot budowalnych przy
zabudowie istniejacej oraz zagospodarowywania dziatek,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie powigzania ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym dopuszcza si¢ powigzanie
terenow z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym w sposob bezposredni oraz poprzez mozliwe do
realizacji w ich granicach doj$cia i dojazdy — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym zachowuje si¢ istniejace
oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewngtrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie
kablami ziemnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogdéw uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewoddztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

9) zapewnienie tacznosci w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala sie stawke procentowg stanowiacq podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 1%.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C2.MW, CI.MW, C20.MW,
C25.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenie C25.MW garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
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b) innej — 5 m;
3) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,4,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) minimalna — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie C2.MW — 90 m,
b) na terenie C9.MW — 70 m,
c¢) na terenie C20.MW — 175 m,
d) na terenie C25.MW — 45 m;
8) geometria glownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°;
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych:
- pokrytych dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) na terenach: C2.MW, C9.MW, C20.MW realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych
miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

d) na terenie C25.MW realizacja miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
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- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

4) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D5.MW, D11.MW, D12.MW,
D24.MW ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenie D12.MW garaze,
f) budowle infrastruktury techniczne;j,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- na terenach: D5.MW, D12.MW, D24.MW - 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
- na terenie D11.MW — 12 kondygnacji nadziemnych — 38 m,
b) innej — 5 m;
3) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: DS.MW, D12.MW, D24.MW:
- maksymalna — 2,4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- minimalna — 1,
b) na terenic D11.MW:
- maksymalna — 5,2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4,8,
- minimalna — 2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
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a) na terenach D5S.MW, D24. MW — 35 m,
b) na terenach D11.MW, D12.MW — 70 m;
8) geometria gléwnych potaci dachow:

a) na terenach: D5.MW, D12.MW, D24.MW:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°,

b) na terenie D12.MW:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,

9) pokrycie gtdéwnych potaci dachow:

a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,

b) jednospadowych i dwuspadowych:
- w formie dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;

10) kolorystyka gtéwnych potaci dachow:

a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,

b) jednospadowych i dwuspadowych:
- pokrytych dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- tupkiem lub blacha w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) na terenach: DS.MW, D12.MW, D24.MW realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych

miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
d) na terenie D12.MW realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

4) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.
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§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: E9.MW, E13.MW, E17.MW,
E19.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- na terenie E9.MW — 5 kondygnacji nadziemnych — 19 m,
- na terenie E13.MW — 4 kondygnacje nadziemne — 14 m,
- na terenach E17.MW, E19.MW - 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
b) innej — 5 m;
3) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie E9.MW:
- maksymalna — 2.4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- minimalna — 1,
b) na terenach: E13.MW, E17.MW, E19.MW:
- maksymalna — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
- minimalna — 0,75;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: E9.MW, E17.MW, E19.MW — 20%,
b) na terenie E13.MW — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenic E9.MW — 65 m,
b) na terenie E13.MW — 55 m,
¢) na terenach E17.MW, E19.MW — 43 m;
8) geometria gtdbwnych potaci dachow:
a) na terenach E9.MW, E13.MW:
- dachy ptaskie,
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- dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°,
b) na terenach E17.MW, E19.MW:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
9) pokrycie gldwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych:
- w formie dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych:
- pokrytych dachéwka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

4) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 7. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B7.MW/U, B9.MW/U, B14. MW/U,
B16.MW/U, B20.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 3441

d) miejsca do parkowania,
e) na terenach: B7.MW/U, B9.MW/U, B14.MW/U, B16.MW/U garaze,
f) budowle infrastruktury techniczne;,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlanej:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki z wylaczeniem granic z terenami KSg-KSp, ZP,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m z wylaczeniem granic z terenami KSg-KSp, ZP;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) na terenach: B7Z.MW/U, B9.MW/U, B14.MW/U, B16. MW/U — 12 m,
b) na terenie B20.MW/U — 9 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,4,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: B7.MW/U, B9.MW/U, B14.MW/U, B16.MW/U — 30%,
b) na terenie B20.MW/U — 20%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach: B7.MW/U, B9.MW/U, B14.MW/U, B16.MW/U — 30 m,
b) na terenie B20.MW/U — 20 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) na terenach: B7Z.MW/U, B14. MW/U, B16.MW/U, B20.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°,
b) na terenie B9.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy,
- papy i membrany lub innych materiatéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej ro§linnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

- dachowki ceramicznej — karpiowki,
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- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gltéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachéwka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) na terenach: B7Z.MW/U, BO.MW/U, B14.MW/U, B16.MW/U — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) na terenie B20.MW/U — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g)na terenach: B7.MW/U, B9.MW/U, B14MW/U, B16.MW/U realizacja miejsc do parkowania
w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,

- garazy podziemnych,

h) na terenie B20.MW/U realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego, na terenie B7.MW/U znajduje si¢ nast¢pujacy zabytek wpisany do
rejestru zabytkow — rej. zab. 173/2011 — budynek nr 6.1.3 B.1.R (bud. b.d.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem miejscowym — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) na terenic B7.MW/U:

- budynek nr 6.1.3 B.2 (bud. ok. 1940 1.),

- budynek nr 6.1.3 B.3 (bud. ok. 1900 1.),

- dwa budynki nr 6.1.3 B.4 (bud. ok. 1910 1.),
b) na terenic B9.MW/U:

- budynek nr 6.1.3 B.5 (bud. k. XIX w.),

- budynek nr 6.1.3 B.6 (bud. pocz. XX w.),
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- budynek nr 6.1.3 B.7 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.1.3 B.8 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.1.3_B.9 (bud. 1907 r.),
- budynek nr 6.1.4 B.2 (bud. b.d., przebud. 1957 r.),
- budynek nr 6.1.4_B.3 (bud. ok. 1900 r.),
- budynek nr 6.1.4 B.4 (bud. b.d., przebud. 1957 r.),
¢) na tereniec B14.MW/U — budynek nr 6.1.4 B.6 (bud. b.d., przebud. 1956 1.),
d) na terenie B20.MW/U — budynek nr 6.4.8 B.4 (bud. k. XIX w.);
4) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 3 ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryly,
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku nr 6.4.8 B.4,
g) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow nr:

-6.1.3 B.2,

-6.1.3 B.3,

-6.1.3 B4,

-6.1.3 B.5,

-6.1.3_B.6,

-6.1.3 B.7,

-6.1.3 B.S,

-6.1.3 B.9,

-6.14 B2,

-6.1.4 B.3,

-6.1.4 B4,

-6.1.4 B.6,

h) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,

- drewna i1 materiatow drewnopodobnych,
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- kamienia naturalnego,

- kamienia sztucznego,

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow 1 myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwiazanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C1.MW/U, C3.MW/U, C6. MW/U,
C10.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U, C21.MW/U, C23.MW/U, C27.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenach: C3.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U, C21.MW/U, C23.MW/U garaze,
f) budowle infrastruktury techniczne;j,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:

a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
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b) od granicy tej dziatki w odlegtosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenach: C1.MW/U, C3.MW/U, C11.MW/U - 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
- na terenach: C6.MW/U, C10.MW/U, C21.MW/U - 6 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
- na terenach C17.MW/U, C23.MW/U — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
- na terenie C27.MW/U — 5 kondygnacji nadziemnych — 21 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) na terenach: C1.MW/U, C3.MW/U, C6.MW/U, C10.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U, C21.MW/U,
C27T.MW/U - 12 m,

b) na terenie C23.MW/U — 9 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) na terenie C1.MW/U:
- maksymalna — 3,6,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
- minimalna — 1,

b) na terenie C11.MW/U:
- maksymalna — 2.4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- minimalna — 1,

¢) na terenie C3.MW/U:
- maksymalna — 4,8,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4,
- minimalna — 2,

d) na terenie C10.MW/U:
- maksymalna — 3,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
- minimalna — 1,

e) na terenie C27.MW/U:
- maksymalna — 3,6,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
- minimalna — 1,5,

f) na terenach C6.MW/U, C21.MW/U:
- maksymalna — 4,2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,6,
- minimalna — 1,5,

g) na terenach C17.MW/U, C23.MW/U:

- maksymalna — 2,
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- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
- minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: C1.MW/U, C6.MW/U, C21.MW/U, C27.MW/U — 60%,
b) na terenie C3.MW/U — 80%,
¢) na terenie C10.MW/U — 50%,
d) na terenach: C11.MW/U, C17.MW/U, C23.MW/U — 40%,
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) na terenach: C1.MW/U, C6.MW/U, C21.MW/U, C27.MW/U, C10.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U,
C23.MW/U - 20%,

b) na terenie C3.MW/U — 10%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenic C1.MW/U — 50 m,
b) na terenach: C3.MW/U, C6.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U, C27.MW/U — 25 m,
¢) na terenic C10.MW/U — 35 m,
d) na terenach C21.MW/U, C23.MW/U — 30 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) na terenach: C1.MW/U, C6.MW/U, C10.MW/U, C11.MW/U, C27.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 55°,
b) na terenach: C3.MW/U, C17.MW/U, C21.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°,
¢) na terenie C23.MW/U :
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 409,
10) pokrycie gtdéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
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-na terenach: C1.MW/U, C6.MW/U, C10.MW/U, C11.MW/U, C21.MW/U, C23.MW/U,
C27.MW/U dachowka w odcieniach czerwieni,

- na terenach C3.MW/U, C17.MW/U dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blacha w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) na terenach: C1L.MW/U, C3.MW/U, C6.MW/U, C10.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U, C21.MW/U,
C27.MW/U - 1miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j,

b) na terenie C23.MW/U — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie uslug zamieszkania zbiorowego,

e) na terenach: C1L.MW/U, C3.MW/U, C6.MW/U, C10.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U, C21.MW/U,

C27.MW/U — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 70 m?> powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych,

f) na terenie C23.MW/U — | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych,

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

h)na terenach: C1.MW/U, C6.MW/U, C10.MW/U, C27.MW/U realizacja miejsc do parkowania
w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

i) na terenach: C3.MW/U, C11.MW/U, C17.MW/U realizacja miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
j) na terenach C21.MW/U, C23.MW/U realizacja miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) na terenie C17.MW/U — rej. zab. 2144/86 — budynek nr 6.4.3 B.1.R (bud. 1870 1.),
b) na terenie C27.MW/U:
- rej. zab. 172/2011 — budynek nr 6.4.7 B.1.R (bud. ok. 1910 1.),
- rej. zab. 175/2011 — budynek nr 6.4.7 B.6.R (bud. ok. 1914 1.);

2) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem miegjscowym — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) na tereniec C3.MW/U:
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- budynek nr 6.3.1 B.1 (bud. II. pol. XIX w.),
- budynek nr 6.3.1_B.2 (bud. II. pol. XIX w.),
b) na terenie C6.MW/U:
- budynek nr 6.4.2 B.1 (bud. 1910 1.),
- budynek nr 6.4.2_B.2 (bud. ok. 1905 r.),
- budynek nr 6.4.2 B.3 (bud. ok. 1910 1.),
- budynek nr 6.4.2 B.4 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.2 B.5 (bud. 1910 1.),
- budynek nr 6.4.2 B.6 (bud. k. XIX w.),
¢) na tereniec C10.MW/U — budynek nr 6.3.1 B.3 (bud. pocz. XX w.),
d) na terenie C11.MW/U — dwa budynki nr 6.3.2 B.1 (bud. 1889 1.),
e) na terenie C17.MW/U — budynek nr 6.4.3 B.2 (bud. XIX/XX w.),
f) na terenie C21.MW/U:
- budynek nr 6.4.5 B.2 (bud. 1. pot. XX w.),
- budynek nr 6.4.6_B.1 (bud. XIX/XX w.),
- budynek nr 6.4.6_B.2 (bud. XIX/XX w.),
- budynek nr 6.4.6 B.3 (bud. XIX/XX w.),
- budynek nr 6.4.6 B.4 (bud. XIX/XX w.),
- budynek nr 6.4.6_B.5 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.6_B.6 (bud. k. XIX w.),
g) na terenie C23.MW/U:
- budynek nr 6.1.4 B.1 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.1.4 B.5 (bud. ok. 1900 1.),
h) na terenie C27.MW/U:
- budynek nr 6.4.7 B.2 (bud. 1900 1.),
- budynek nr 6.4.7_B.3 (bud. 1900 r.),
- budynek nr 6.4.7 B.4 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.4.7 B.5 (bud. pocz. XX w.);
4) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 3 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryly,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku nr 6.4.2 B.6,
g) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow nr:
-6.3.1 B.1,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -25- Poz. 3441

-6.3.1 B2,
-6.4.2 B.1,
-6.42 B2,
-6.42 B3,
-6.4.2 B4,
-6.4.2 B.S,
-6.3.1 B3,
-6.43 B2,
-6.4.5 B2,
-6.4.6 B.1,
-6.4.6 B2,
-6.4.6 B3,
-6.4.6 B4,
-6.14 B.1,
-6.14 B,
-6.4.7 B2,
-6.4.7 B3,
-6.4.7 B4,
-6.4.7 B.S;

h) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych 1 TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
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¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzg¢tu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U,
D25.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenach: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenie D9.MW/U — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
- na terenach D19.MW/U, D21.MW/U - 6 kondygnacji nadziemnych — 21 m,
- na terenie D25.MW/U — 4 kondygnacje nadziemne — 18 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenie D9.MW/U:
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- maksymalna — 3,6,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
- minimalna — 1,5,
b) na terenie D19.MW/U:
- maksymalna — 3,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
- minimalna — 1,
¢) na terenie D21.MW/U:
- maksymalna — 4,2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,6,
- minimalna — 1,5,
d) na terenie D25.MW/U:
- maksymalna — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
- minimalna — 0,5;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach D9.MW/U, D21.MW/U - 60%,
b) na terenie D19.MW/U — 50%,
¢) na terenie D25.MW/U — 40%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U — 20%,
b) na terenie D25.MW/U — 30%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenic D9.MW/U — 20 m,
b) na terenie D19.MW/U — 35 m,
¢) na terenie D21.MW/U — 40 m,
d) na terenie D25.MW/U — 25 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) na terenach: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°,
b) na terenie D25.MW/U:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 55°,
- dachy mansardowe o nachyleniu od — 30° do 75
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,

- wegetujacej roslinnosci,
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b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- tupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske,
¢) mansardowych w formie dachowki ceramicznej — karpiowki;
11) kolorystyka gléwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych, mansardowych i wielospadowych pokrytych:

- na terenach: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub
czerni,

- na terenie D25.MW/U dach6éwka w odcieniach czerwieni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) na terenach: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na terenie D25.MW/U — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie uslug zamieszkania zbiorowego,

e)na terenach: D9.MW/U, D19.MW/U, D21.MW/U — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
70 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) na terenie D25.MW/U — | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych,

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

h) na terenie D9.MW/U realizacja miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
i) na terenach D19.MW/U, D21.MW/U realizacja miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,

- garazy podziemnych,

j) na terenie D25.MW/U realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) na terenie D19.MW/U — rej. zab. 140/2010 — budynek nr 6.4.12_B.2.R (bud. k.XIX),
b) na terenie D21.MW/U - rej. zab. 93/2009 — budynek nr 6.4.10_B.12.R (bud. ok. 1910 r.);
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2) w odniesieniu do zabytkdéw, o ktorych mowa pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) wyznacza si¢ nast¢pujgce zabytki chronione prawem miejscowym — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) na terenie D9.MW/U:
- budynek nr 6.4.11_B.1 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.11_B.2 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.11_B.3 (bud. pocz. XIX w.),
- budynek nr 6.4.11_B.4 (bud. XIX/XX w.),
- dwa budynki nr 6.4.11_B.5 (bud. 1900 r.),
- budynek nr 6.4.11_B.6 (bud. 1892 r.),
- budynek nr 6.4.11_B.7 (bud. XIX/XX w.),
- budynek nr 6.4.11_B.8 (bud. k. XIX w.),
b) na terenie D19.MW/U:
- budynek nr 6.4.12_B.1 (bud. ok. 1900 r.),
- budynek nr 6.4.12_B.3 (bud. II pot. XIX w.),
- budynek nr 6.4.12_B.4 (bud. II pot. XIX w.),
- budynek nr 6.4.12_B.5 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.12_B.6 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.12_B.7 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.4.12_B.8 (bud. ok. 1905 1.),
- budynek nr 6.4.13 B.2 (bud. XIX/XX w.),
¢) na terenie D21.MW/U:
- budynek nr 6.4.9 B.1 (bud. 1. 30-te XX w.),
- budynek nr 6.4.10_B.1 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.4.10_B.2 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.4.10_B.3 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.4.10_B.4 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.4.10_B.5 (bud. 1912 r.),
- budynek nr 6.4.10_B.6 (bud. ok. 1912 r.),
- dwa budynki nr 6.4.10 B.7 (bud. b.d., przebud. 1984 r.),
- budynek nr 6.4.10_B.9 (bud. 1905 r.),
- budynek nr 6.4.10 B.10 (bud. pocz. XX w.),
- budynek nr 6.4.10 B.13 (bud. 1910 .),
- budynek nr 6.4.10_B.14 (bud. 1910 1.),
d) na terenie D25.MW/U:
- budynek nr 6.4.8 B.2 (bud. 1. 30-te XX w.),
- budynek nr 6.4.8 B.3 (bud. 1. 20-te XX w.);

4) wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem miejscowym na terenie D21.MW/U:
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a) budynek nr 6.4.10_B.8 (bud. ok. 1926 1.),
b) budynek nr 6.4.10_B.11 (bud. ok. 1910 r.);
5) w odniesieniu do zabytkéw, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 ustala si¢:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku nr 6.4.13 B.2,
g) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow nr:

-6.4.11 B.1,
-6.4.11 B.2,
-6.4.11 B.3,
-6.4.11 B.4,
-6.4.11 B.S,
-6.4.11 B.6,
-6.4.11 B.7,
-6.4.11 B.§,
-6.4.9 B.1,
-6.4.10 B.1,
-6.4.10 B.2,
-6.4.10 B.3,
-6.4.10 B.4,
-6.4.10 B.5,
-6.4.10_B.6,
-6.4.10 B.7,
-6.4.10 B.9,
-6.4.10_B.10,
-6.4.10 B.13,
-6.4.10 B.14,
-6.4.8 B.2,
-6.4.8 B.3,
-6.4.10 B.§,
-6.4.10 B.11,
-6.4.12 B.1,
-6.4.12 B.3,
-6.4.12 B.4,
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-6.4.12 B.5,
-6.4.12_B.6,
-6.4.12 B.7,
-6.4.12 B3,

h) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodéw dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

6) na terenie D21.MW/U wyznacza si¢ nastepujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow — ogrodzenie posesji od strony ulicy Bohateréw Monte Cassino 8 nr
6.4.10_L.1 (bud. ok. 1910 1.);

7) w odniesieniu do zabytku, o ktérych mowa w pkt 6 ustala si¢:
a) zachowanie zabytku,
b) zachowanie historycznej formy architektoniczne;.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,

c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

d) handlu hurtowego,

e) handlu opatem i magazynowania opatu,

f) warsztatow i myjni samochodowych,

g) stacji kontroli pojazdow,

h) stacji paliw,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,

j) zwiazanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
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5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego E2.MW/U, E4.MW/U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenie E2.MW/U — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
- na terenie E4.MW/U — 5 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) na terenic E2.MW/U — 12 m,
b) na tereniec E4.MW/U — 15 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenic E2.MW/U:
- maksymalna — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
b) na terenie E4.MW/U:
- maksymalna — 2,4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

8) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20 m;
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9) geometria gtownych potaci dachow:
a) na terenic E2.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
b) na tereniec E4.MW/U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach czerwieni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno

miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem miejscowym — wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow:

a) na terenic E2.MW/U:
- budynek nr 11.2_B.1 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 11.2 B.2 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 11.2_B.3 (bud. ok. 1925 1.),

b) na terenic E4.MW/U:
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- budynek nr 11.2_B.6 (bud. ok. 1912 1.),
- budynek nr 11.2_B.7 (bud. ok. 1912 1.),
- budynek nr 11.2_B.8 (bud. ok. 1912 1.);
2) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkunr 11.2 B.1,
g) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkéw nr:

-11.2 B2,

-11.2 B.3,

-11.2_B.6,

-11.2 B.7,

-11.2 B,

h) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych 1 TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

1) zakaz stosowania na elewacjach materialdéw w formie:
- blachy faliste;,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachéwki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materiatdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpaddow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,

d) handlu hurtowego,
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e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprze¢tu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdw budowlanych, srodkéw chemicznych i czgsci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 11. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego BS.MW-U, B18.MW-U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 9 m,
b) ustugowych — 6 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
¢) minimalna — 0,8;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;
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8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 40 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45%;
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach oswiaty,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

d) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

e) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,
f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

h) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego, na tereniec B5.MW-U znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do
rejestru zabytkow — rej. zab. 2324/93 — dawna wieza cisnien nr 6.1.2_B.3.R (bud. b.d.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;
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3) wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem migjscowym — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) na terenie B5.MW-U:
- budynek nr 6.1.2_B.1 (bud. ok. 1905 r.),
- budynek nr 6.1.2 B.2 (bud. 1864 r.),
- budynek nr 6.1.2_B.4 (bud. k. XIX w.),
- budynek nr 6.1.2_B.5 (bud. 1934 r.),
b) na tereniec B1I8. MW-U:
- budynek nr 6.4.8 B.5 (bud. 1920 1.),
- budynek nr 6.9 B.1 (bud. ok. 1930 r.),
- budynek nr 6.9 B.2 (bud. ok. 1905 r.),
- budynek nr 6.9 _B.3 (bud. ok. 1905 r.);
4) w odniesieniu do zabytkoéw, o ktorych mowa w pkt 3 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryly,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow nr:
-6.4.8 B.5,
-6.9 B.1,
-6.9 B3,
g) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow nr:
-6.1.2 B.1,
-6.1.2 B.2,
-6.1.2 B4,
-6.1.2 B.5,
-6.9 B.2,

h) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodéw dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,

- drewna i materiatow drewnopodobnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -38 - Poz. 3441

- kamienia naturalnego,

- kamienia sztucznego,

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej,
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5)na terenie BS.MW-U wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem miejscowym — wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

a) ogrodzenie frontowe posesji przy ul. F. Krzyszowica 4 nr 6.1.2_L.1 (bud. ok. 1905 1.),
b) ogrodzenie frontowe posesji przy ul. Rybackiej 5 nr 6.1.2_L.2 (bud. 1885 1.),
¢) ogrodzenie frontowe posesji przy ul. Rybackiej 9 nr 6.1.2_L.3 (bud. 1934 r.);
6) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 5 ustala si¢:
a) zachowanie zabytkow,
b) zachowanie historycznej formy architektoniczne;.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcjg mieszkalng;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatéw i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdow budowlanych, srodkéw chemicznych i cze$ci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C7.MW-U, C15.MW-U, C16.MW-
U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng lub uslugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,
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e) garaze,
f) budowle infrastruktury techniczne;j,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych na dzialce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odlegtosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenie C7.MW-U — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
- na terenach C15.MW-U, C16.MW-U — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie C7.MW-U:
- maksymalna — 3,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5,
- minimalna — 1,
b) na terenach C15.MW-U, C16.MW-U:
- maksymalna — 2,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- minimalna — 0,5;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

8) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenic C7.MW-U — 40 m,
b) na terenach C15.MW-U, C16.MW-U — 55 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,

- lupka naturalnego lub syntetycznego,
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- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gltéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachéwka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- tupkiem lub blacha w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach o§wiaty,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

d) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

e) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

f) na terenach C7.MW-U, C15.MW-U — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych,

g) na terenie C16.MW-U — | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych,

h) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

i) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego, na tereniec C16.MW-U znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do
rejestru zabytkow — rej. zab. 258/2016 — budynek browaru — warzelni, kompresorowni, kottowni
z kominem, warsztatu mechanicznego wraz z gruntem w granicach fundamentowania nr 6.4.4 B.1.R (bud.
II. pot. XIX w., pocz. XX w., l. 60.-70. XX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) na terenie C16.MW-U wyznacza si¢ nast¢pujacy obszar chroniony prawem miejscowy — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — otoczenie browaru nr 6.4.4 S.1;

4) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 3 ustala sig:

a) zachowanie historycznej osi  widokowej jako widok wjazdu na teren dawnego browaru
z niezabudowanym ciggiem komunikacyjnym prowadzacym do budynku browaru wpisanego do rejestru
zabytkow — rej. zab. 258/2016,

b) zachowanie historycznej bryty budynkéw w nawiagzaniu do budynkéw dawnego browaru,

c¢) zachowanie, konserwacje irestauracje historycznych bram wjazdowych oraz ogrodzenia obszaru
browaru od ul. Ofiar Katynia,
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d) zachowanie oraz w czgséciach przeksztalconych odtworzenie historycznej, kamiennej nawierzchni ciggu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ na osi widokowej, o ktorej mowa w lit. a,

e) zakaz zabudowy ciggu komunikacyjnego znajdujacego si¢ na osi widokowej, o ktérej mowa w lit. a.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie uslug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzg¢tu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, $srodkéw chemicznych i cze$ci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D3.MW-U, D4. MW-U, D8.MW-U,
D20.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) na terenie D8.MW-U w granicach dziatek budowalnych z ustugami zdrowia budynki gospodarcze,
c¢) obickty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) garaze,
g) budowle infrastruktury technicznej,
h) urzadzenia budowlane,
1) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenach D3.MW-U, D4.MW-U — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
- na terenach D8. MW-U, D20.MW-U — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,

b) innej — 5 m;

4) minimalna wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 4 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach D3.MW-U, D4.MW-U:
- maksymalna — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
b) na terenic D§. MW-U:
- maksymalna — 2,4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) na terenie D20.MW-U:
- maksymalna — 3,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5,
d) minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach: D3.MW-U, D4.MW-U, D8 MW-U — 40%,
b) na terenie D20.MW-U — 50%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) na terenach: D3.MW-U, D4.MW-U, D8 MW-U — 20%,
b) na terenie D20.MW-U — 10%;

8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku na terenach:

a) D3.MW-U - 60 m,

b) D4.MW-U — 50 m,

c) D8 MW-U:
- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 60 m,
- ustugowych — 130 m,

d) D20.MW-U — 30 m;

9) geometria gtéwnych potaci dachow:

a) na terenic D4.MW-U — dachy ptaskie,

b) na terenach: D3.MW-U, D8§. MW-U, D20.MW-U:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45

10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,

- wegetujacej roslinnosci,
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b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- tupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) plaskich w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a)na terenach: D3.MW-U, D4.MW-U, D8.MW-U 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na terenie D20.MW-U 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace réwnoczesnie w ustugach o$wiaty,
d) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujgce rownoczesnie w ustugach zdrowia,

e) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

f) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

g) na terenach: D3.MW-U, D4.MW-U, D8. MW-U — | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m?
powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

h) na terenie D20.MW-U — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej
ushug pozostatych,

i) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

j) na terenach: D3.MW-U, D4.MW-U, D20.MW-U realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych,
k) na terenie D8.MW-U realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub zespoléw garazowych w granicach dziatlek budowalnych z ustugami
zdrowia,

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem migjscowym — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow na terenie D3.MW-U:
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a) budynek nr 6.4.1 B.1 (bud. 1935 1.),
b) budynek nr 6.4.1 B.2 (bud. 1900 r.),
¢) budynek nr 6.4.1 B.3 (bud. k. XIX w.),
d) budynek nr 6.4.1 B.4 (bud. k. XIX w.);
2) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig¢:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku nr 6.4.1 B.1,
g) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow nr:

-6.4.1 B.2,

-6.4.1 B.3,

-6.4.1 B4,

h) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,

¢) handlu opatem i magazynowania opatu,
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f) warsztatow i myjni samochodowych,

g) stacji kontroli pojazdow,

h) stacji paliw z wylaczeniem terenu D8.MW-U,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,

j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, $srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn;

3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoléw garazowych, z wylaczeniem terenu D8 MW-U w
granicach dziatek budowalnych z ustugami zdrowia;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego E7.MW-U, E10.MW-U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) na terenie E7.MW-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na
dzialce budowlane;j:

a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odlegtosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
¢) minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

8) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej jednego budynku na terenie:

a) E7.MW-U — 100 m,
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b) E10.MW-U — 25 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) na tereniec E7.MW-U dachy ptaskie,
b) na terenie E10.MW-U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dach6éwki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gléwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachéwka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczes$nie w ustugach oswiaty,

¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

d) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno

miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

h) realizacja miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) na terenie E10.MW-U wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do

gminnej ewidencji zabytkow — budynek nr 11.3 B.3 (bud. 1. 20. XX w.);
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2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych, a takze
potaciach dachowych od strony frontowej budynku,

g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow 1 myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwiazanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

6) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.
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§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego G1.MW-U, G9.MW-U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenie G1.MW-U garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenie G1.MW-U — 5 kondygnacji nadziemnych — 19 m,
- na terenie G9.MW-U — 4 kondygnacje nadziemne — 17 m,
b) innej — 5 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) na terenic G1.MW-U:
- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,
- ushugowych — 6 m,
b) na terenic G9.MW-U — 12 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie G1.MW-U:
- maksymalna — 2.4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- minimalna — 1,
b) na terenie G9.MW-U:
- maksymalna — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
- minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku na terenach:
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a) G1L.MW-U - 50 m,
b) G9.MW-U — 18 m;
9) geometria gtéwnych potaci dachow:
a) na terenie G1.MW-U:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 55°,
- dachy mansardowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 85°,
b) na terenie G9.MW-U — dachy ptaskie;
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) na terenie G1.MW-U 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) na terenie G9.MW-U 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach o$wiaty,
d) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

e) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

f) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

g) na terenie G1.MW-U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych,

h) na terenie G9.MW-U 1| miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych,

i) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

j) na terenie G1.MW-U realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
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- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych,

k) na terenie G9.MW-U realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego, na terenic G1.MW-U znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do
rejestru zabytkow — rej. zab. 2302/92 — dawny sierociniec nr 11.3 B.1.R (bud.1911 r.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) na tereniec G9.MW-U wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — budynek nr 17.1.2_B.2 (bud. 1. pot. XX w.);

4) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryly,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji budynku nr 17.1.2_B.2,

g) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodéw dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy faliste;,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materiatéw drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
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¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzg¢tu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C22.MN-U, F5.MN-U, F6.MN-U,
F7.MN-U, G2.MN-U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) doj$cia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow §ciang bez otworow okiennych i drzwiowych na dzialce budowlane;j
bezposrednio przy granicy tej dziatki w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym i szeregowym,;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) innej — 5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,6,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25 m;

8) geometria gléwnych potaci dachow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -52- Poz. 3441

a) na terenach: C22.MN-U, F5.MN-U, F6.MN-U, F7.MN-U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°,
b) na terenie G2.MN-U:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°,
- dachy mansardowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 759
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dachowki ceramicznej,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych pokrytych:
- dachéwka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie G2.MN-U wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — budynek nr 11.3_B.2 (bud. pocz. XX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,

¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,
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d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji budynku nr 11.3_B.2,

g) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych 1 TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowe;j,
- plytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
¢) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, $srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn;
2) zakaz lokalizowania zespotow garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
4) na terenie G2.MN-U lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu miejscowego B17.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) wiaty,
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b) obiekty matej architektury,

¢) dojécia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,

e) garaze,

f) budowle infrastruktury technicznej,

g) urzadzenia budowlane,

h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,5,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,

¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
10%;

6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 80 m;
7) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie glownych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramiczne;j,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- tupkiem lub blachg w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach o$wiaty,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace réwnoczesnie w ustugach zdrowia,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie uslug zamieszkania zbiorowego,
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e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,

¢) handlu opatem i magazynowania opatu,

d) stacji paliw,

e) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,

f) zwigzanych ze sklfadowaniem materiatow budowlanych, srodkoéw chemicznych i czgsci maszyn;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C5.U, C13.U, C18.U, C24.U, C26.U
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenach: C13.U, C18.U, C24.U garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) na terenach: C5.U, C18.U, C26.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie C5.U — 1 kondygnacja nadziemna — 6 m,
b) na terenie C13.U — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
c¢) na terenie C18.U — 3 kondygnacje nadziemne — 17 m,

d) na terenie C24.U — 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
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e) na terenie C26.U — 1 kondygnacja nadziemna — 4 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie C5.U maksymalna — 0,5,
b) na terenie C13.U:
- maksymalna — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6,
¢) na terenach C18.U, C24.U:
- maksymalna — 1,6,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
d) na terenie C26.U maksymalna — 0,65,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie C5.U — 50%,
b) na terenach: C13.U, C18.U, C24.U — 40%,
¢) na terenie C26.U — 65%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) na terenach C5.U, C26.U — 5%,
b) na terenach C13.U, C18.U — 20%,
¢) na terenie C24.U — 15%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie C5.U — 14 m,
b) na terenach C13.U, C18.U — 40 m,
¢) na terenie C24.U — 90 m,
d) na terenie C26.U — 12 m;
8) geometria glownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
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- dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace réwnoczesnie w ustugach o$wiaty,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) na terenach CS5.U, C26.U realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania
na powierzchni terenu,

h) na terenach: C13.U, C18.U, C24.U realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach planu miejscowego, na terenie C18.U znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru
zabytkow — rej. zab. 2261/91 — dawny budynek szkoty garbarskiej nr 6.4.5 B.1.R (bud. pocz. XIX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) na terenie C18.U wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow — ogrodzenie frontowe posesji przy ul. Bohateréw Monte Cassino 8 nr 6.4.5 L.1 (bud.
1910 1.);

4) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 3 ustala sie:
a) zachowanie zabytku,
b) zachowanie historycznej formy architektoniczne;.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpaddow,
c¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatéw i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,

h) stacji paliw,
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i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,

j) zwiazanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D1.U, D6.U, D16.U, D26.U ustala
sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowsq.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenach D1.U, D16.U garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) na terenach: D1.U, D6.U, D26.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach D1.U, D6.U — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) na terenie D16.U — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
¢) na terenie D26.U — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
4) minimalna wysoko$¢ budynkow ustugowych na terenie D1.U — 6 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach D1.U, D6.U:
- maksymalna — 2,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
b) na terenie D16.U:
- maksymalna — 1,6,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
¢) na terenie D26.U:
- maksymalna — 1,2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8,
d) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach D1.U, D6.U — 50%,
b) na terenach D16.U, D26.U — 40%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
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a) na terenach D1.U, D16.U — 15%,
b) na terenie D6.U — 5%,
¢) na terenie D26.U — 30%;

8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:

a) na terenach D1.U, D16.U — 50 m,
b) na terenie D6.U — 25 m,
¢) na terenie D26.U — 35 m;
9) geometria gtownych potaci dachow:
a) na terenach: D1.U, D6.U, D16.U — dachy ptaskie,
b) na terenie D26.U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 359,
10) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych i dwuspadowych w formie:
- dachowki ceramiczne;j,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
11) kolorystyka gltéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych i dwuspadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach o$wiaty,

b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno

migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) na terenach D6.U, D26.U realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania

na powierzchni terenu,

h) na terenach D1.U, D16.U realizacja miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,

- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie D26.U wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — budynek nr
6.4.8 B.1 (bud. ok. 1900 r.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryly,
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych, a takze
potaciach dachowych od strony frontowej budynku,

g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowe;j,
- plytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
¢) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
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j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i cze$ci maszyn;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) na terenach: D1.U, D6.U, D16.U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego E3.U, E14.U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) na terenie E3.U garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) na terenie E14.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na
dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie E3.U — 6 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
b) na terenie E14.U — | kondygnacja nadziemna — 6 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie E3.U:
- maksymalna — 3,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
b) na terenie E14.U:
- maksymalna — 0,8,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,4,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie E3.U — 50%,
b) na terenie E14.U — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) na terenie E3.U — 10%,
b) na terenie E14.U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie E3.U — 65 m,
b) na terenie E14.U — 30 m;

8) geometria gtdéwnych potaci dachow:
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a) na terenie E3.U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 55°,
b) na terenie E14.U — dachy ptaskie;
9) pokrycie gldwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rdwnoczesnie w ustugach o$wiaty,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie uslug zamieszkania zbiorowego,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) na terenie E3.U realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych,

h) na terenie E14.U realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie E3.U wyznacza si¢ nastepujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — budynek nr 11.2_B.5
(bud. ok. 1920 r.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢:
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a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otworow okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji,

g) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowe;j,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, $srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) na terenie E3.U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego ES5.UC-U ustala si¢ przeznaczenie
pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych na dziatlce budowlanej
bezposrednio przy granicy tej dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne — 16 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 3,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4,
¢) minimalna — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%,

7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 150 m;
8) geometria gtdwnych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 559
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dach6éwki ceramicznej,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachéwka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem Iub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach o$wiaty,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-65— Poz. 3441

b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie uslug zamieszkania zbiorowego,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryltg budynku ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow — budynek nr 11.2_B.4 (bud. L. ¢w. XX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji,

g) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j,
- blachy trapezowej,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materialow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej,
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:
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1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpaddw,
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
g) zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czgsci maszyn;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego E1.U-KSp, E6.U-KSp ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe uslugowa lub parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;

2) na terenie E6.U-KSp dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otwordow okiennych i drzwiowych na
dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne — 16 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,5,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku na terenie:
a) E1.U-KSp — 45 m,
b) E6.U-KSp — 70 m;
8) geometria gtdbwnych potaci dachow:
a) na terenie E1.U-KSp:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°,
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b) na terenie E6.U-KSp — dachy ptaskie;
9) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej ro§linnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem Iub blacha w odcieniach: szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach o$wiaty,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryltg budynku ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow,

g) na terenie E6.U-KSp myjni samochodowych,
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h) stacji kontroli pojazdow,

i) na terenie E6.U-KSp stacji paliw,

j) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

k) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdéw budowlanych, srodkow chemicznych i cze¢$ci maszyn;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego C29.Ukr, D17.Ukr ustala sie
przeznaczenie pod ustugi kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie C29.Ukr:
a) budynku kosciota:
- do najwyzszego punktu gtéwnej bryly kosciota (bez wiezy ko$cielnej) — 17 m,
- do najwyzszego punktu wiezy koscielnej — 38 m,
b) innej — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie D17.UKr:
a) budynku kosciota — 14 m,
b) innej — 6 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku na terenie:
a) C29.Ukr — 10 m,
b) D17.Ukr — 20 m;
8) geometria gtdwnych potaci dachow:
a) na terenie C29.Ukr dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 45°,
b) na terenie D17.Ukr dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 45° do 60°;

9) pokrycie gléwnych potaci dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki ceramicznej —
karpiowki;
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10) kolorystyka gtownych potaci dachéw dwuspadowych i wielospadowych, pokrytych dachowka,
w odcieniach czerwieni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizacja miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a)na terenie C29.Ukr — rej. zab. 2166/87 — dawna kaplica cmentarna p.w. Sw. Krzyza, ob. kosciot
garnizonowy nr 6.8 B.1.R (bud. XVIII/XIX w.),

b) na terenie D17.Ukr — rej. zab. 2105/84 — kosciot ewangelicko-augsburski nr 6.4.13 B.1.R (bud. 1896 r.);

2) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) na terenie C29.Ukr wyznacza si¢ nastepujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt inny, grobowiec rodziny Suppa nr 6.8 1.1 (bud. ok. 1860 r.);

4) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 3 ustala sie:

a) zachowanie, konserwacj¢ oraz restauracj¢ obiektu w historycznej bryle, uksztalttowaniu dachu oraz
wystroju elewacji,

b) zachowanie, konserwacje oraz odtworzenie elementow detalu oraz technicznego wyposazenia budynku,
w szczegolnosci: drzwi, kraty, wystroju i wyposazenia wngtrza;

5) na terenie C29.Ukr wyznacza si¢ nastgpujacy obszar chroniony prawem miejscowy — wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow — zabytkowy cmentarz nr 6.8 _S.1 (pol. XIX w.);

6) w odniesieniu do zabytku, o ktérym mowa w pkt 5 ustala sig:
a) zachowanie historycznego przebiegu alejek oraz placu przykoscielnego,

b) zachowanie historycznego charakteru alejek mineralnych, z dopuszczeniem uzycia elementow
wykonanych z kamienia naturalnego — granitu lub bazaltu,

c¢) zachowanie historycznego charakteru placu przykoscielnego — utwardzenie przy uzyciu elementoéw
wykonanych z kamienia naturalnego — granitu lub bazaltu,

d) zachowanie, konserwacj¢ i restauracj¢ historycznych elementéw matej architektury, nagrobkow, krzyzy,
itp.,

e) zachowanie, konserwacje¢ i restauracj¢ historycznego, ceglanego ogrodzenia oraz bramy od strony ul.
Ofiar Katynia,

f) zachowanie, konserwacje i restauracj¢ historycznych nagrobkéw przysciennych,
g) odtworzenie historycznej kompozycji zieleni,
h) zakaz wtornej zabudowy obszaru.

4. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy;

2) zakaz lokalizowania wiat.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: E8.P-U, F1.P-U, F8.P-U, G3.P-U,
GS5.P-U, G8.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty produkcyjne, skladowe imagazynowe lub
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki z, wylaczeniem granic z terenami ZD,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m, z wylaczeniem granic z terenami Z.D;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) z wylaczeniem dominant zwigzanych z procesem technologicznym:
- na terenach E8.P-U, G8.P-U — 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
- na terenach: F1.P-U, F8.P-U, G3.P-U, G5.P-U - 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) dominant wynikajacych z procesu technologicznego:
- na terenie E8.P-U na maksymalnie 5% powierzchni zabudowy — 50 m,

- na terenach: F1.P-U, F8.P-U, G3.P-U, G5.P-U, G8.P-U na maksymalnie 5% powierzchni zabudowy
- 30 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach E8.P-U, G8.P-U:
- maksymalna — 3,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,8,
b) na terenach: F1.P-U, F8.P-U, G3.P-U, G5.P-U:
- maksymalna — 2,8,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,1,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%,

7) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 559,

8) pokrycie gtéwnych potaci dachow:
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a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- papy i membrany lub innych materiatow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dach6éwki ceramicznej,
- blachodachéwki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy, lezacy lub ukladanej w tuske;
9) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) ptaskich w odcieniach: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dach6éwka 1 blachodachowka w odcieniach: czerwieni, szarosci lub czerni,
- lupkiem lub blachg w odcieniach: szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadach

i magazynach,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownocze$nie w ustugach o§wiaty,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w ustugach zdrowia,

d) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno

migjsce na jeden lokal ustug gastronomii,

e) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug zamieszkania zbiorowego,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

h) realizacja miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego,
- garazy jednopoziomowych i wielopoziomowych,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie G8.P-U wyznacza si¢ nastgpujace zabytki chronione prawem miejscowym — wpisane do gminne;j

ewidencji zabytkow:
a) dwa budynki nr 17.1.1_B.1 (bud. ok. 1930 1.),
b) dwa budynki nr 17.1.2_B.1 (bud. pocz. XX w.);
2) w odniesieniu do zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci,

b) zachowanie historycznej bryty,
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c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych,

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego,

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia,

f) zakaz stosowania docieplen cz¢sci elewacji budynku nr 17.1.1_B.1,

g) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. okablowania, klimatyzatorow,
anten satelitarnych i TV, przewodow dymowych i wentylacyjnych na elewacjach frontowych oraz na
zabytkowych elewacjach z zakazem stosowania docieplen, atakze potaciach dachowych od strony
frontowej budynku,

h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej,
- blachy trapezowej,
- ptytek gresowych,
- blachodachowki,
- drewna i materiatow drewnopodobnych,
- kamienia naturalnego,
- kamienia sztucznego,
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej,
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania produkcji ucigzliwej;

2) na tereniec E8.P-U zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ramach ktérych proces produkcyjny odbywa sig¢
poza budynkami;

3) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) handlu opatem i magazynowania opatu.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego A4.R, A6.R ustala si¢ przeznaczenie
pod dzialalno$¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) doj$cia i dojazdy,
b) budowle infrastruktury technicznej,
¢) budowle przeciwpowodziowe;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow rolniczych w formie:

a) uzytkéw rolnych w zakresie zgodnym =z przepisami odrebnymi z wylaczeniem gruntow rolnych
zabudowanych obiektami innymi niz budowle infrastruktury technicznej,

b) nieuzytkow;

3) zakaz lokalizowania budynkow;
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4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3 m.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzia ustala sie:

1) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

2) nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod wezbraniowych;
3) zakaz wykonywania nasadzen ros§linno$ci utrudniajacych przeptyw wod powodziowych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego F2.ZD, F4.ZD ustala sie
przeznaczenie pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) altany dziatkowe,
b) obiekty gospodarcze,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%;

4) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 359,
5) pokrycie dachéw w formie dowolne;;
6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5000 m? powierzchni terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenu lub na dziatce albo jej czgéci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B2.ZP, C28.ZP, D13.ZP ustala si¢
przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) na terenie C28.ZP relikty upamig¢tniajgce pochowki,
b) na terenach B2.ZP, D13.ZP budowle sportu i rekreacji,
c) obiekty matej architektury,
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d) dojscia,

e) budowle infrastruktury technicznej,

f) urzadzenia budowlane,

g) na terenie B2.ZP budowle przeciwpowodziowe,

h) na terenie B2.ZP urzadzenia wodne w zakresie: mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty
1 przystanie;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) na terenie C28.ZP wyznacza si¢ nastepujacy obszar chroniony prawem miejscowy — wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdw — zabytkowy cmentarz nr 6.8 S.1 (pot. XIX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig¢:
a) zachowanie historycznego przebiegu alejek oraz wyznaczonych kwater,

b) zachowanie historycznego charakteru alejek mineralnych, z dopuszczeniem uzycia elementow
wykonanych z kamienia naturalnego — granitu lub bazaltu,

c¢) zachowanie, konserwacje i restauracje historycznych elementéw matlej architektury, nagrobkow, krzyzy,
itp.,

d) zachowanie, konserwacje i restauracj¢ historycznego, ceglanego ogrodzenia oraz bramy od strony ul.
Ofiar Katynia i ul. Kombatantow,

e) zachowanie, konserwacje i restauracj¢ historycznych nagrobkow przysciennych,
f) odtworzenie historycznej kompozycji zieleni,
g) zakaz wtdrnej zabudowy obszaru.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy na terenie B2.ZP w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
ustala sie:

1) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obciazen w czasie powodzi;

2) nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod wezbraniowych;
3) zakaz wykonywania nasadzen ros§linno$ci utrudniajacych przeptyw wod powodziowych.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.ZNU, A7.ZNU, A10.ZNU,
B3.ZNU ustala si¢ przeznaczenie pod zielen nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) budowle infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
c) na terenie A10.ZNU budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
d) na terenach: A3.ZNU, A10.ZNU, B3.ZNU budowle przeciwpowodziowe;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
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3. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia ustala sie:

1) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

2) nakaz zapewnienia swobodnego przeplywu wod wezbraniowych;
3) zakaz wykonywania nasadzen roslinnosci utrudniajgcych przeptyw wod powodziowych.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.WS, B1.WS, B4.WS ustala sie
przeznaczenie pod wody powierzchniowe $rédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) urzadzenia wodne,
b) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
c¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia ustala sie:

1) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chroniacej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

2) nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod wezbraniowych.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A1.WUH ustala si¢ przeznaczenie
pod urzadzenia wodne w zakresie walu przeciwpowodziowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
c¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw dla terenu A1.WUH obowiazuja przepisy odrebne jak dla
walu przeciwpowodziowego.

§31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego F3.KK, G7.KK ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje¢ kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,

b) obiekty matej architektury,
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¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,005;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
0%;

7) gléwna geometria dachow — dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachéw w formie dowolne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie G7.KK wyznacza si¢ nastepujacy zabytek chroniony prawem migjscowym — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt inny, wiadukt kolejowy (cze$¢) nr 14.4 1.5 (bud. 1. ¢w. XX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢:
a) zachowanie zabytku,
b) zachowanie historycznej formy architektoniczne;.

§32.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego G4.KK, G6.KK ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 16 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) na terenie G6.KK wyznacza si¢ nastgpujacy zabytek chroniony prawem miejscowym — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow — obiekt inny, wiadukt kolejowy (cz¢é¢) nr 14.4 1.5 (bud. 1. ¢w. XX w.);

2) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig¢:
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a) zachowanie zabytku,
b) zachowanie historycznej formy architektoniczne;j.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B10.KSg, C12.KSg, D15.KSg,
D18.KSg, D23.KSg, E12.KSg, E16.KSg ustala si¢ przeznaczenie pod garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane,
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) garazy: 1 kondygnacja nadziemna — 4 m,
b) innej — 10 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
0%;

7) gléwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 20°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy,
- papy i membrany lub innych materialow o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej ro§linnosci,
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:

a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni,
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b) jednospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni,
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych.

§34.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B21.KSg-KSp ustala sie
przeznaczenie pod garaze lub parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) budowle infrastruktury techniczne;j,
d) urzadzenia budowlane,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych na dziatce budowalnej:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odlegtosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) garazy: 1 kondygnacja nadziemna — 4 m,
b) innej — 10 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
0%;

7) gléwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 209,
8) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy,
- papy i membrany lub innych materiatdéw o wygladzie do nich zblizonym,
- wegetujacej roslinnosci,
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki,
- lupka naturalnego lub syntetycznego,
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
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a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni,
b) jednospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni,
- lupkiem lub blachg w tonacji szaros$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego A8.KSp, D2.KSp ustala sie
przeznaczenie pod parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) zielen urzadzona,
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy: na terenie A8.KSp zakaz wykonywania nasadzen ro$linnosci
utrudniajacych przeptyw wod powodziowych.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B12.KSp-ZP ustala si¢ przeznaczenie
pod parkingi lub zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle sportu i rekreacji,
¢) dojscia i dojazdy,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
0%.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDL,
5.KDL, 6. KDL, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy gléwnej, oznaczong na rysunku planu miejscowego KDG;
2) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: uzupehniajacy sposob zabudowy
1 zagospodarowania:

1) obiekty matej architektury;

2) budowle infrastruktury techniczne;j;

3) urzadzenia budowlane;

4) zielen urzadzona;

5) na terenie 1. KDG budowle przeciwpowodziowe.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy na terenie 1.KDG w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
ustala sie:

1) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

2) nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod wezbraniowych;
3) zakaz wykonywania nasadzen ros§linno$ci utrudniajacych przeptyw wod powodziowych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na terenach:

1) KDG, KDZ — 15 m;
2)