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UCHWALA NR LXI11/432/24
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Rolnej w Luboszycach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.1688, poz.1890, poz.2029, poz.2739) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz w zawiagzku
z Uchwata nr XLIX/332/22 Rady Gminy Lubniany zdnia 14 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Rolnej w Luboszycach, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Rolnej w Luboszycach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Gminy Lubniany, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany, uchwalonego
przez Rad¢ Gminy Lubniany uchwatg nr XLI1/294/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogoélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwalg izawierajacych objasnienia
uzytych terminéw i pojec;

2) przepisdw szczegdtowych, zawartych w karcie terenu, odnoszacej si¢ do terenu wyznaczonego na obszarze
objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy wustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 683

§ 2. Granice obszaru objg¢tego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od pédinocy: granica dz. nr
406/139 k.m. 6, stanowiaca pas drogowy ul. Rolnej, od wschodu: granica dz. nr 664/118 k.m. 6, od zachodu:
granica dz. nr 181/119 k.m. 6, od potudnia: granice dz. nr 1046/98 k.m. 6 oraz dz. nr 427/117 k.m. 6.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lubniany;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustaleh w przepisach szczegotowych dla terenu
wyznaczonego na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem rodzaju przeznaczenia, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory przewaza na
danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczego6lnych dziatkach;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepolgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony jako wskaznik %;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony jako wskaznik %;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gltéwnym wejsciu do budynku lub jego czgséci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigoéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej),

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czgs$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci zabudowy, przy czym nie dotyczy ona elementow
takich jak:

a) balkony, schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane =z infrastruktura techniczng i obsluga
komunikacji,

b) zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsu, dekoracje, ktore moga wystawaé poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0
m w przypadku, gdy nieprzekraczalne linie zabudowy sa oddalone od granicy dziatki minimum o t¢ sama
odlegltos¢;

12) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
30%;

13) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym wymagane stanowiska postojowe przeznaczone na postd] pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Przeznaczenie terenu okreslone w planie jako teren ustug — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢ budynki niemieszkalne
wraz z obiektami towarzyszacymi iurzadzeniami zwigzanymi zich obstuga z wylaczeniem budynkow
przemystowych i magazynowych oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. llekro¢ w karcie terenu uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek prawnych
do wprowadzenia regulacji w postaci nakazéw, zakazoéw, dopuszczen iograniczen na terenie objetym
granicami planu miejscowego.
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§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujacg karte terenu do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1)symbol i nr terenu: 1U;

2)powierzchnia terenu: 13,68 a;

3)przeznaczenie terenu:

podstawowe: | Teren ustug

4)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)wskazniki wykorzystania terenu: -intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,65,

-procent zabudowy maksimum 45%,
-procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%

b)linie zabudowy: -nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢)parametry zabudowy: -wysokos¢ zabudowy do 13 m z zastrzezeniem pkt 8lit. B tiret
pierwsze i drugie,

-liczba kondygnacji nadziemnych do 2, w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

d)dachy: -dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,

-kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

-pokrycie dachowka ceramiczna, betonowa Iub blacha dachowa,
-kolor pokrycia dachowego w kolorystyce czerwonej, brazowe;j,
czarnej, grafitowej lub szarej,

5)zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony ksztaltowania krajobrazu:

a)ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b)dopuszczalny poziom hatasu jak dla “terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c)w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddel ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza
okre$lonych w przepisach odrebnych;

6)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7T)zasady, granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a)tereny gdrnicze: nie ustala sie,
b)obszary szczegblnego zagrozenia | nie ustala sig,
powodzia:

C)obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d)krajobrazy priorytetowe okre$lone w nie ustala sie,

audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

€)pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie,

8)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)cechy elementéw zagospodarowania nie ustala sie,
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przestrzennego wymagajace ochrony:

b)cechy elementéw zagospodarowania -wysokos$¢ budowli do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

przestrzennego wymagajace uksztaltowania | -dopuszcza sie¢ jednokondygnacyjne, wolnostojace  budynki

lub rewaloryzacji:

gospodarcze i garazowe o wysokosci do 5 m,
-sytuowanie budynkéw w uktadzie szczytowym;

9)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)ustalenia dla tymczasowych obiektow | dopuszcza sig jedynie obiekty zwigzane z organizacjg uroczystosci
ustugowo-handlowych: 1 imprez okolicznosciowych,
b)zielen: minimum 25% powierzchni dziatki,

¢)nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

-przystoniecie ich ostong lub zielenia,
-wysokos$¢ do 5 m;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b)realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenach,
-w garazach wbudowanych w budynki,

¢)dostepno$¢ komunikacyjna:

-od ulicy Rolnej oraz ul. Szkolnej

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a)remonty, budowy i przebudowy sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)zaopatrzenie w wode:

-z gminnej sieci wodociggowe;j,

-zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci w hydranty zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c)odprowadzenie  $ciekdw
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

-odprowadzenie $ciekow do istniejagcego uktadu gminnej sieci
kanalizacji zbiorczej,

-zakaz ~ odprowadzania  $ciekow
powierzchniowych i gruntowych,

do gruntu oraz wod

d)odprowadzenie wod

i roztopowych:

opadowych

-zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-do systemu kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
powigzanej z istniejgcym uktadem kanalizacji lub do systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie, jezeli
jest to technicznie mozliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi

€)zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej po jej niezb¢dnej rozbudowie,

f)zaopatrzenie w energig cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg,

-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrddet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodel energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

-z  istniejagcych i planowanych  elementéw
elektroenergetycznego,

-dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

-dopuszcza si¢ budowe lub modernizacj¢ istniejacej sieci jako
napowietrzng lub kablowa,

systemu

h)zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych 1 planowanych elementow
telekomunikacyjnej,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

jako inwestycji celu publicznego,

infrastruktury

i)gospodarka odpadami:

-zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
-zakaz sktadowania odpadow z dziatalno$ci ustugowej;

12)szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

13)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzenia i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

14)stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 683

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

15)szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z granicami
obszaru objetego planem;

b)zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrddta zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wod¢ do picia i potrzeb gospodarczych ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru w granicach
opracowania planu w odlegto$ci mniejszej niz 500 m od granicy cmentarza,

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwata nr VII/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia
23 czerwca 1995 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

gminy Lubniany.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Ryszard Buchta
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI111/432/24
Rady Gminy Lubniany
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBNIANY
o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Rolnej w Luboszycach, Rada Gminy
Lubniany rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Rolnej w Luboszycach;

2) w zakresie zadan zwigzanych z przebudowa i budowg uktadu komunikacyjnego, w planie miejscowym
nie przewiduje si¢ realizacji nowych drog publicznych;

3) poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny pod zabudoweg, Gmina Lubniany moze ponies¢ wydatki na
inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng, tj. sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna. W przypadku
powstania nowoprojektowanych obiektow na terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej shuzgcej obstudze tych obiektow. Koszt ww. inwestycji bedzie zalezat od rodzaju
i intensywnos$ci nowej zabudowy.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne
potrzeby mieszkancow gminy, zuwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programow
inwestycyjnych oraz w miarg¢ pozyskiwania §rodkow finansowych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi, m.in. prawem budowlanym, ustawa
o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym oraz ustawa prawo ochrony srodowiska;

4) zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane beda zgodnie zregulacjami obowigzujgcymi
W gminie;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Lubniany;

6) inwestycje moga byc¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w planie miejscowym, finansowane
beda w oparciu o przepisy o finansach publicznych z wykorzystaniem m.in.:

1) srodkow z budzetu gminy;

2) $srodkdéw zewnetrznych w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych;

3)udzialu inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
z wykorzystaniem instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI111/432/24
Rady Gminy Lubniany
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBNIANY
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ulicy Rolnej w Luboszycach

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ulicy Rolnej w Luboszycach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Lubniany rozstrzyga,
co nastgpuje:

W  wyniku prowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Rolnej w Luboszycach, w dniach od
24 stycznia 2024 r. do 20 lutego 2024 r., wokresie przeznaczonym na zbieranie uwag, tj.w
nieprzekraczalnym terminie do 20 lutego 2024 r., nie wplyng¢ta Zadna uwaga, wobec czego nie rozstrzyga si¢
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI111/432/24
Rady Gminy Lubniany

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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