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UCHWALA NR LXII1/435/24
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubniany na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725), Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy L.ubniany na lata
2024-2028, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLI/296/22 Rady Gminy Lubniany z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubniany na lata 2022-2026.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Ryszard Buchta
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Zatacznik

do uchwaty nr LXI11/435/24
Rady Gminy Lubniany

z dnia 29 lutego 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubniany na lata 2024-2028

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy tubniany na lata 2024-2028
obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z wdrozeniem i realizacjg planowanej polityki
mieszkaniowej, w tym zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspodlnoty samorzadowej, ze
szczegolnym uwzglednieniem:

a) prognozy dotyczacej wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych

latach, z podziatlem na najem socjalny lokali i pozostate lokale mieszkalne,

b) analizy potrzeb oraz planu remontéw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

¢) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,
d) zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu,

e) sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowy zasobem Gminy w kolejnych latach,

f) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) wysokosci wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
wydatkow inwestycyjnych,

h) opisu dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. llekro¢ w niniejszym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubniany
jest mowa o:

a) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Lubniany,

b) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

¢) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych w Gminie, stanowigce wlasno$¢ Gminy Lubniany, jednoosobowych spoétek gminnych,
ktérym Gmina powierzyta realizacj¢ zadania wiasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem spolecznych inicjatyw mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotoéw,

d) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal stanowigcy wiasnosé
Gminy Lubniany,

e) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubniany na lata 2024-2028,

f) Umowie — nalezy przez to rozumie¢ umowe o zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubniany.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale przeznaczone do najmu socjalnego i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaso6b Gminy Lubniany tworza lokale mieszkalne potozone zarowno w budynkach,
w ktorych wyodrebniono wiasno$¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktérych nie
wyodrgbniono wtasnosci lokali - stanowigcych w catos$ci wlasnos¢ Gminy Lubniany.

Wedlug stanu na dzien 19.02.2024 r. mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje 25 lokali, w tym 20 lokali
mieszkalnych w budynkach gminnych, 4 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
i 1 lokal z wyodrebniona wtasnoscia.

Tabela nr 1
Lp. | Miejscowos¢ Adres budynku Liczba | Powierzchnia | Liczba | Lazienka | Instalacja Gaz Kan. Kan. Stan
0s0b uzytkowa pokoi z WC C.0. szambo | sieé techniczny
1. Kepa ul. Zawadzka 5 4 81,10 2 X - X - X b. dobry
2. Luboszyce ul. Opolska 32 3 54,81 3 X X - - X dobry
3. Luboszyce ul. Koscielna 34/1 2 63,90 3 X X - - X dobry
4. Luboszyce ul. Koscielna 34/2 2 68,54 3 X X - - X dobry
5. Masow ul. Opolska 57 0 60,00 3 X X - - X b. dobry
6. Lubniany ul. Osowska 10/1 3 70,00 2 X X - - X dobry
7. Lubniany ul. Osowska 10/2 3 78,80 3 X X - - X dobry
8. Lubniany ul. Osowska 10/3 1 38,30 1 X X - - X dobry
9. Lubniany ul. Opolska 51a/l 2 95,94 4 X X - - X dobry
10. Lubniany ul. Opolska 51a/2 1 60,20 2 X X - - X dobry
11. Brynica ul. Powstaficow S1.10 5 61,74 3 X X - - X dobry
12. | Brynica ul. Powstahoow 1 71,70 3 x x . . x dobry
13. |  Brynica ul. ng_v;;‘/’gcow 1 34,30 1 x x ; ; x dobry
14. | Brynica ul. Powstaneow Sk 1 76,80 3 X X - - X dobry
15. Dq;ﬁ);v ka ul. Szkolna 1 0 95,30 3 X X - - X dostateczny
16. Jetowa ul. Opolska 4/1 5 46,40 2 X X - - X dobry
17. Jetowa ul. Opolska 4/2 2 69,13 2 X X - - X dobry
18. Jetowa ul. Wolnosci 18/1 3 46,99 2 X X - - X dobry
19. Jetowa ul. Wolnosci 18/2 4 91,32 4 X X - - X dobry
20. | Kolanowice | ul. Powstancow SI. 49 0 54,32 3 X X - - X dostateczny
21. Kobylno ul. Wiejska 17/3 1 39,50 1 - - - - - mierny
22. Jetowa ul. Polna 2i/4 1 49,45 2 X X - - X dobry
23. Jetowa ul. Polna 2j/4 0 68,12 3 X X - - X dobry
24. Jelowa ul. Polna 2j/3 2 49,45 2 X X - - X dobry
25. Jelowa ul. Polna 2j/6 5 116,70 3 X X - - X dobry
RAZEM: 1642,91

2. Wedlug stanu na dzien 19.02.2024 r. mieszkaniowy zas6b Gminy nie zawiera lokali socjalnych.

3. Wedlug stanu na dzien 19.02.2024 r. mieszkaniowy zaséb Gminy to 25 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 1642,91 m?. Srednia powierzchnia lokali wynosi 67,36 m?.
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali oraz wylaczenie z zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2028

1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2024-2028

Tabela nr 2.
Rok Powierzchnia mieszkaniowa Laczna ilo$¢ lokali lokal Powierzchnia
zasobu gminy (m?) mieszkalnych lokalu
Planuje si¢ sprzedaz
2024-2025 1603,51 24 mieszkania: Kobylno 39,5

ul. Wiejska 17

Planuje si¢ wylaczenie
2024 1508,21 23 mieszkania: Dabrowka 95,30
Lub. ul Szkolna 1

Planuje si¢ wylaczenie
2024 1448,21 22 mieszkania: Masow 60,00
ul. Opolska 57

Planuje si¢ wytaczenie
2024 1393,89 21 mieszkania: Kolanowice 54,32
ul. Powstancow SI. 49

2025 1393,89 21 - -
2026 1393,89 21 - -
2027 1393,89 21 - -
2028 1393,89 21 - -

2. Lokale mieszkalne beda zbywane na rzecz dotychczasowych najemcow, majacych zawarte Umowy
najmu na czas nieokre§lony, na wniosek najemcow lub oddawane do uzytkowania na rzecz sotectw.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali w latach 2024-2028

1. Podstawe potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne budynkow, na
podstawie ktorych ustalony bedzie plan koniecznych remontow, co pozwoli na utrzymanie dotychczasowego
stanu technicznego budynkow, a w szczegélno$ci sprawy instalacji: elektrycznej, c.o., odgromowej oraz
przewodow dymowych i1 wentylacyjnych. Jako priorytetowe wykonane zostanag remonty wynikajace
z wymogow bezpieczenstwa najemcoéw. W pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty elementow
konstrukcyjnych budynkéw tj. dachy, stropy, modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznej,
zabezpieczen przeciwpozarowych.

2. Jednym z wazniejszych problemoéow, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej jest
niezadowalajacy stan techniczny czg¢sci budynkéw. W duzej mierze stan ten jest pochodng zaawansowanego
wieku obiektow, ktore zostaly wzniesione przed 1940 rokiem, jak réwniez wskutek wieloletniego
eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne, mieszkaniowy zasob Gminy
wymaga znacznych naktadow finansowych na remonty.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na
kolejne lata.

Tabela nr 2

Rodzaj remontéw 2024 2025 2026 2027 2028
Roboty dekarskie 5000 - - - -
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 5000 5000 5000 5000
Roboty malarskie 3000 - - - -
Instalacja wodociggowa, kanalizacyjna, 3000 3000 - 3000 3000
gazowa i c.0.

Instalacje elektryczne, przeglady - 2 000 2 000 2 000 2 000
Roboty inne 2 000 3000 4 000 4 000 4 000
Zabezpieczenie przeciwpozarowe - 2000 1500 - 3000
Kwota ogdtem: 13000 15000 12500 14000 17000
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Plany dziatan modernizacyjnych oraz tworzenie nowych zabudowan oparte bedg na realnych mozliwosciach
finansowych Gminy oraz $rodkach finansowych mozliwych do pozyskania. Potrzeby remontowe okre$lone na
podstawie stanu technicznego budynkow sg uwarunkowane sytuacja spoteczno-ekonomiczng Gminy Lubniany
oraz jej mozliwo$ciami finansowymi w kazdym kolejnym roku trwania programu.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy powinna zamierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2024-2028, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, aby zapewni¢ rowniez
pozyskanie $rodkow na remonty. Zatem konieczne staje si¢ sukcesywne podnoszenie czynszow, tak aby
w latach 2024-2028 osiagnac poziom pozwalajacy na samofinansowanie si¢ zasobéw mieszkaniowych.

1. Zasady ustalania czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy:

1) Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego
Gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym,;

2) Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala: Wojt Gminy Lubniany w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty;

3) Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu ustalony wedhlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu;

4) Okresla si¢ nastepujgce czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowe;j:

Stawka czynszu za budynki i lokale, znajdujace si¢ w zasobie Gminy stanowi iloczyn stawki bazowej
i wspotczynnika jako$ciowego.

Stawka czynszu=Sb x Wj

gdzie:

Sb-stawka bazowa;

Wj-wspotczynnik jakosciowy

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢
kryteriow zmniejszajacych lub zwigkszajacych stawke

5) Wspotczynnik jakosciowy ustala si¢ jako sume wspdtczynnikdéw okreslajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu
uwzgledniajaca: potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan, ogélny stan techniczny budynku, obliczona na podstawie wzoru:

Wj=1+(nl+n2+...+nn)

Gdzie:

Wj-wspoélczynnik jakosciowy;

nl,n2,nn-wielko$¢ zalezna od standardu lokalu.

Wielkosci n obnizajace lub podwyzszajace wspdtczynnik jakosciowy Wi:

a) mieszkanie bez tazienki i kanalizacji (brak w mieszkaniu pomieszczenia wyposazonego w statg instalacje
wodno-kanalizacyjng uniemozliwiajaca podiaczenia wanny lub kabiny prysznicowej, umywalki i misy
sedesowej-n= (-0,05),

b) brak centralnego ogrzewania lokalu-n= (-0,05),
c) lokal z dostawa ciepta-n=0,05,

d) lokal z dostepem do sieci gazowej-n=0,05,

e) budynki wolnostojace-n=0,05,
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f) lokal w budynku z wykonang termoizolacja $cian-n=0,1,
g) lokal w budynku z wykonang termoizolacja dachu-n=0,05.

6) Suma wspdlczynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu nie powinna przekraczac 0,30.
2. Warunki obnizZenia czynszu

Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wnioski najemcoéw o niskich dochodach. Pomoc rodzinom bedacych
w trudnej sytuacji materialnej jest i begdzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich $rodkow finansowych na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 6
Dzialania skierowane na poprawe $ciggalnos$ci czynszu

1. Na podstawie uchwaty nr XXXVII1/201/10 Rady Gminy Lubniany z dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegdlowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie nalezno$ci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie Lubniany i jej jednostkom podleglym oraz warunki
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczna,
mozliwe jest udzielenie najemcom zalegajacym z oplatami czynszowymi pomocy w formie:

a) roztozenia zaleglosci na raty,
b) umarzania zalegtosci,
¢) odraczania terminu ptatnosci.

2. Na wniosek najemcy, wobec ktérego z przyczyn nieplacenia czynszu zostala wypowiedziana umowa
najmu lub orzeczona eksmisja z lokali, dopuszcza si¢ mozliwos$ci ponownego zawarcia najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na warunkach i zasadach okre§lonych w Uchwale Nr V/31/03 Rady Gminy Lubniany z
dnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubniany.

Rozdzial 7
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy Lubniany.
Zarzadzanie lokalami i budynkami komunalnymi opiera si¢ na zasadach racjonalno$ci, gospodarnosci,
transparentnosci, celowosci prowadzonej polityki lokalowe;.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lubniany polega w szczeg6lnosci na:
a) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

b) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego,

¢) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z najmem lokali,

d) zawieraniu umow najmu,

e) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu nalezno$ci od najemcow,

f) windykacji zalegtych naleznosci,

g) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,

h) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

i) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach oraz okreslenie
rozliczen z tego tytutu,

j) planowaniu i realizacji remontéw i modernizacji budynkow,

k) sprzedazy lokali mieszkalnych.
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3. Zarzadzanie lokalami lub budynkami komunalnymi polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci i ich czgéci przynajmniej w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, w szczegdlno$ci
poprzez:

a) prowadzenie ewidencji budynkow i lokali,

b) zawieranie i wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych, lokali przeznaczonych do najmu socjalnego
i zamiennych na podstawie zezwolen wydawanych przez Wojta,

¢) utrzymywanie budynkow i lokali w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym,
d) zawieranie umow z dostawcami mediow,

¢) pobieranie czynszow i oplat za lokale,

f) windykacj¢ zalegtosci czynszowych, za media i odpady komunalne,

g) prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych i wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,
objetych umowg o zarzadzanie,

h) prowadzenie postgpowan z zakresu zamowien publicznych na prace remontowe.
W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania.

] Rozdzial 8
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, wysoko$¢ wydatkow
w kolejnych latach 2024-2028

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb ze
srodkéw budzetowych Gminy, jak réwniez ze srodkoéw pozyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
srodkow zewnetrznych. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy mogg by¢ tez pokrywane z odszkodowan
za bezumowne korzystanie

W polityce czynszowej nalezy dazy¢ do ustalenia wysoko$ci czynszu pokrywajacego koszty utrzymania
substancji mieszkaniowe;.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 3
Lata Czynsze za najem lokali mieszkalnych Srodki z budzetu Gminy Inne wplywy
2024 Tak Tak Tak
2025 Tak Tak Tak
2026 Tak Tak Tak
2027 Tak Tak Tak
2028 Tak Tak Tak

2. W budynkach wspdlnot, prace remontowe s3 finansowane ze S$rodkow funduszu remontowego
wspotwlascicieli utworzonego przez wspolnote mieszkaniowa.

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
b) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii, wydatki inwestycyjne,

¢) koszy zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Tabela nr 4
Rodzaj wydatkow 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji 49500 51900 54500 57300 60100
Koszty remontdéw i modernizacji lokali 23500 15500 12500 14000 17000
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami (fundusz 6300 6300 6300 6300 6300
remontowy)
wydatki 0 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 20000 10000 15000 20000
Ogodlem 79300 93700 83300 92600 103400
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina popiera i stwarza warunki dla przedsigwzig¢ majacych wplyw na racjonalizacje i poprawe
wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy, poprzez:

1) umozliwianie zamian mieszkan, zar6wno pomi¢dzy najemcami lokali komunalnych, jak 1 z najemcami
zajmujacymi mieszkania w innych zasobach;

2) przeprowadzanie remontdéw lokali i budynkéw komunalnych;
3) uczestniczenie w remontach czesci wspolnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy;

4) przeznaczanie lokali mieszkalnych o znacznym stopniu zuzycia do remontu na koszt wlasny przysztego
najemcy, w zamian za czasowe zwolnienie z czynszu lub czasowe obnizenie czynszu;

5) dostosowanie standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych, dochodu i stanu
rodzinnego najemcy, a tym samym stworzenie rodzinom posiadajagcym odpowiednie zasoby finansowe,
a zajmujacym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkéw mieszkaniowych
poprzez zamiang na lokal o wyzszym standardzie;

6) odzyskiwanie lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem do najmu socjalnego, w tym dla 0séb, w stosunku
do ktorych sad orzekt eksmisje;

7) kierowanie 0so6b objetych prawomocnymi wyrokami, z ktoérych nie wynika uprawnienie do otrzymania
lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego, do placowek tymczasowego zakwaterowania.

2. Niezbednym instrumentem realizacji celéw okreslonych w ust. 1 beda zamiany lokali mieszkalnych oraz
sprzedaz lokali.

3. W stosunku do najemcow lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej, Gmina
bedzie kontynuowata takie dziatania, jak:

1) rozktadanie na raty zaleglosci czynszowych;
2) kojarzenie zamian lokatorskich.

4. Nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw komunalnych zawierajacych lokale komunalne, ze wzgledow
ekonomicznych.
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