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UCHWALA NR XII1/112/2025
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wolczyn w latach 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wolczyn na lata
2025-2029 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXI1X/289/2021 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wolczyn w latach 2021-2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Szczepan Maty
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Zalacznik
do uchwaty nr XI11/112/2025
Rady Miejskiej w Wotczynie

z dnia 28 maja 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WOLCZYN NA LATA 2025-2029
Ogdlnym zatozeniem Programu jest stworzenie warunkow do optymalnego wykorzystania istniejacych
zasobow mieszkaniowych.
Program obejmuje nast¢pujace zagadnienia:

1) Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
wydatki inwestycyjne;

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, a w szczegdlnosci niezbednego zakresu zamian lokali.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Wotczyn wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosi:

.o Lokale mieszkalne w tym: Powierzchnia
Lp. Wyszczegdlnienie budynkoéw | Tlosé (szt.) , g uzytkowa
ogolem (szt.) lokale socjalne (szt.) .
ogodlem (szt.)
1 Budynki komunalne 8 30 6 1 229,44
2 Budynki zarzadzane przez 60 118 20 5033,21
wspolnoty mieszkaniowe
3 Budynki bez zarzadu 4 4 0 214,98
Ogodtem 72 152 26 6477,63

2. Bioragc pod uwage, ze celem Gminy jest ograniczanie stanu zasobu mieszkaniowego, w wieloletnim
programie gospodarowania tym zasobem zalozono, iz w kolejnych latach nastepowac bedzie sukcesywne
zmniejszanie ilo$ci mieszkan na skutek:

- sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow,
- przeksztalcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Wolczyn przedstawia si¢ nastgpujaco
w poszczegolnych latach:

Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne
2025 125 27
2026 119 28
2027 114 29
2028 108 30
2029 102 31
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4. Jak wida¢ z powyzszego w roku 2029 laczny zaséb mieszkaniowy Gminy winien ulec zmniejszeniu
0 18,5% w stosunku do obecnej ilo$ci mieszkan. Wplyw na to ma przede wszystkim zmniejszanie ilosci lokali
mieszkalnych. Zwiekszeniu natomiast ulegnie ilo$¢ mieszkan, ktére przeznaczone beda na wydzielenie zasobu
lokali socjalnych. W roku 2029 ilo$¢ tych lokali zwigkszy si¢ w stosunku do roku 2025 o ok. 15%.
W opisywanej wyzej prognozie ilosciowe] stworzenie zasobu lokali socjalnych nastgpi w drodze wskazania
w istniejagcym zasobie Gminy budynkow o niskim standardzie, w ktorych zwalniane lokale beda wynajmowane
wylacznie jako lokale socjalne.

5. Przeksztalcania lokali mieszkalnych spetiajacych kryteria jakosciowe na lokale socjalne odbywac sig
beda m.in. poprzez ustalenie dolnych i gornych kryteriow jako$ciowych lokalu socjalnego, a to:

1) dolne kryteria jakoSciowe — spetnia lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczng, piec weglowy, posiadajacy
dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg i do toalety poza budynkiem oraz zapewniajacy co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osob¢ (minimalny techniczny standard lokalu socjalnego);

2) gorne kryteria jakosciowe — spelnia lokal wyposazony w instalacje elektryczna, instalacje wodno—
kanalizacyjng, piec weglowy, pomieszczenie wc i lazienki w lokalu, zapewniajacy co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na jedna osobe¢ (maksymalny techniczny standard lokalu socjalnego);

3) opracowania w przepisach prawa miejscowego zasad wynajmowania lokali socjalnych, opartych na
dochodach najemcow, co umozliwi udzielenie skutecznego socjalnego wsparcia dla tych lokatorow, ktorzy
z niezaleznych od siebie przyczyn nie sg w stanie samodzielnie egzystowac.

6. Rada Miejska w Wolczynie ustali w odrebnej uchwale zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych.
7. Zas6b mieszkaniowy gminy stanowia lokale wyposazone w podstawowe instalacje i urzadzenia tj.:
- instalacje wodno—kanalizacyjne -100% lokali,
- instalacje centralnego ogrzewania - 65% lokali,
- fazienki z wc - 78% lokali,
- same wc - 5% lokali,
- instalacje gazowe - 63% lokali.
8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$laja nastepujace kryteria:
- wiek budynkow,
- wyposazenie techniczne budynkdéw i lokali,
- stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia.

Budynki stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy naleza do najstarszych w Wolczynie. Sredni wiek
budynkow wynosi okoto 90 lat, a stopien ich zuzycia przekracza 50%.

W prognozowanym okresie stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniony bedzie od wieku
budynkoéw, przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz stanu jego utrzymania. Stan techniczny budynkow
lub poszczegolnych lokali wskazuje jednoznacznie na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i modernizacji
szczegotowo okreslonych w nastegpnym punkcie niniejszego Programu.

Wigkszo$¢ lokali mieszkalnych wymaga remontu poprzez wymiang istniejacych instalacji (70% budynkow
komunalnych oraz 60% w budynkach, w ktérych gmina jest wspotwlascicielem), doposazenia w instalacje
(45% budynkéw komunalnych i 30% budynkow, w ktorych gmina jest wspolwlascicielem) jak rowniez
przeprowadzenia remontu kompleksowego poprzez remont lub wymian¢ dachu remont przewodow
kominowych, elementow konstrukcyjnych budynkow, a takze odnowienie elewacji i klatek schodowych.

W zwiazku z aktualnym stanem technicznym budynkdéw istnieje konieczno$¢ wzmozenia dziatan majgcych
na celu ich poprawg i zaniechanie dalszej dekapitalizacji.
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Do roku 2029 w stosunku do roku 2025 stan techniczny powinien ulec poprawie w zakresie:
1) w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy:

- 0 ok. 30% zmniejszy si¢ liczba budynkow, w ktérych powinna nastapi¢ wymiana istniejacej instalacji
(przynajmniej jednej branzy)

- 0 ok. 30% zmniejszy si¢ liczba budynkow, ktore nalezy doposazy¢ w instalacje (przynajmniej jednej branzy),
2) w budynkach, w ktérych gmina jest wspotwlascicielem:

- 0 ok. 10% zmniejszy si¢ liczba lokali, w ktérych powinna nastgpi¢ wymiana istniejacej instalacji
(przynajmniej jednej branzy),

- 0 ok. 12% zmniejszy si¢ liczba lokali, ktore nalezy doposazy¢ w instalacje (przynajmniej jednej branzy),
- 0 ok. 10% winna zmniejszy¢ si¢ liczba budynkoéw przeznaczonych do remontu kapitalnego.

Nizej przedstawiono tabelaryczne zestawienie stanu technicznego budynkow w latach obowigzywania
wieloletniego programu mieszkaniowego.

I1o$¢ budynkéw w stanie technicznym 2025 2026 2027 2028 2029
dobrym 0 0 0 1 1
zadowalajacym 1 2 2 1 1
$rednim 6 5 6 5 4
lichym 1 1 0 0 0
ztym 0 0 0 0 0

Prognoza wskazuje, ze podejmowane dzialania przez Gming powinny zapewni¢ stala tendencje spadku
nieruchomos$ci wymagajacych remontdw, jak réwniez wymiany i doposazenia w instalacje w odniesieniu do
stanu technicznego lokali socjalnych i mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspotwilasno$¢ oraz
budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy.

Gmina Wotczyn w latach obowigzywania niniejszego Programu nie przewiduje inwestycji polegajacej na
budowie nowych mieszkalnych obiektow komunalnych.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Oceniajgc stan techniczny 8 budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przyjmujac kryteria
wynikajace z powszechnie obowiazujacych zasad szacunkéw nieruchomoscei stan techniczny przedmiotowego
zasobu jest:

- dobry - w odniesieniu do 0 budynkow,
- zadowalajacy - w odniesieniu do 1 budynkow,
- §redni - w odniesieniu do 6 budynkow,
- lichy - w odniesieniu do 1 budynku,
- zty - w odniesieniu do 0 budynkow.
2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) zapewnienia uzytkownikom budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.
3. Podstawe do planéw remontu i modernizacji stanowia:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkow: instalacji elektrycznej i odgromowej, elementow konstrukcyjnych
obiektow, urzadzen grzewczo—kominowych i wentylacyjnych w budynkach;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;
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3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

4. Zestawienie potrzeb remontowych w budynkach i lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
Wotczyn niezbgdnych do wykonania po przegladach 2025-2029 przedstawiaé si¢ bedzie wg. nizej zestawionych
rodzajow robot budowlanych:

1) remonty i wymiana pokry¢ dachowych;

2) prace dekarskie;

3) przebudowa komindéw i budowa nowych kanaléw kominowych i wentylacyjnych;

4) wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych i w pomieszczeniach wspdlnych budynkow;
5) wymiana stolarki drzwiowej oraz wej$¢ do budynkows;

6) wymiana i remont instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjne;j;

7) remont klatek schodowych;

8) remonty elewacji;

9) roboty malarskie.

5. Planowane szacunkowe naktady na remonty w latach 2025-2029 wyniosg 1.400 tys. zt wedlug nizej
przedstawionych rodzajow robot i lat ich wykonania:

Lp. Rodzaje remontow 2025 2026 2027 2028 2029
1 Roboty murarskie 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0
2 Roboty dekarskie 30,0 30,0 30,0 40,0 40,0
3 Roboty malarskie 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0
4 Roboty solarskie 20,0 25,0 35,0 35,0 35,0
5 Roboty zdunskie 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0
6 Remonty inst. wod-kan 35,0 35,0 35,0 45,0 45,0
7 Remont inst. elektrycznych 20,0 20,0 25,0 30,0 40,0
8 Remont inst. gazowych 25,0 25,0 25,0 30,0 30,0
9 Remont ist. c.o. 15,0 15,0 15,0 10,0 10,0
10 Partycypacja w kosztach remontow czgsci 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0

wspolnych
Ogodlem w tys. zt 255.0 260,0 275,0 300,0 310,0
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach

1. Sprzedaz lokali komunalnych w Gminie realizowana jest na podstawie uchwaty nr XXXIII/210/2017
z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie okreslania zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz i wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lat.

2. Lokale sg zbywane aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachgcajacych do caltkowitego
wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029:
- 2025 roku - 6 lokali,
- 2026 roku - 5 lokali,
- 2027 roku - 6 lokale,
- 2028 roku - 5 lokali,
- 2029 roku - 5 lokali.

4. Powyzsze dane majg charakter szacunkowy. Nie wyklucza si¢, iz w zaleznoéci od zainteresowania
najemcow, sprzedaz lokali nastagpi w innym wymiarze ilo§ciowym w skali roku.
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

1. W Gminie Wotczyn czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

2. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej ustala si¢ na podstawie obmiarow i wlasciwej polskiej normy.

3. Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje elektryczna i wodno—kanalizacyjna to lokal o stawce
bazowej wynoszacej 100%, ktora aktualnie wynosi 6,70 zt/m? pow. uzytkowe;j.

4. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
- lokal usytuowany na poddaszu - 5%,
5. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- standard z tazienkg 1 wc tacznie - 20%,
- standard z instalacjg gazowg - 10%,
- standard z instalacja centralnego ogrzewania - 20%,
- standard z wc - 10%.

6. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej nastgpuje poprzez sumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

7. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w zasobach mieszkaniowych Gminy wraz z uwzglednieniem zmniejszenia 1 zwigkszenia czynszu
wymienionych w pkt 4 1 5 niniejszego rozdziatu.

8. Rdznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacymi ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

9. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czgéciej niz 1 raz w roku.

10. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajgcego wartos¢ uzytkowsg lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu
cywilnego.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn sprawuje
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Wolczynie.

2. Zarzadca budynkami komunalnymi podejmuje samodzielnie decyzje w sprawie:

1) biezacej eksploatacji i terenow przydomowych obejmujacych utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia bedacych elementem
wspdlnym nieruchomosci zlokalizowanej na dziatce, na ktérej stoi budynek mieszkalny i budynki do niego
przynalezne;

2) wykonywania biezacej konserwacji budynku, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku;

3) przeprowadzania okresowych przegladéow technicznych budynku i mieszkan zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego oraz typowanie budynkow do remontu;

4) obstugi lokatorow mieszkan i prowadzenie dokumentacji mieszkan oraz dokumentacji ekonomiczno—finansowe;;
5) wykonywania remontow lokali i budynkow w zakresie obcigzajacym wynajmujacego;
6) ubezpieczenia budynkoéw zasobu komunalnego od ognia i innych zywiolow;

7) utrzymywania w nalezytym porzadku i czystosci chodnika przed nieruchomoscia o ile jest to przewidziane
prawem;

8) reprezentowania Gminy w sprawach mieszkaniowego zasobu Gminy przed sadem i poza sgdami.
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3. W czasie objetego niniejszym Programem Gmina Wolczyn nie przewiduje zmian w zakresie sposobu
i zasad sprawowania zarzagdu gminnym zasobem mieszkaniowym.

) Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) srodki finansowe za prowadzenie zarzadu podstawowego;
2) $rodki finansowe za prowadzenie zarzadu rozszerzonego;
3) srodki finansowe za wykonanie remontow lokali.
2. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji lokali i budynkdw;
2) remontéw budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego;

3) zarzadu nieruchomos$ciami.

Zrédta finansowania 2025 r. 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029 r.
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Srodki na podstawie umowy z tyt. 210,0 200,0 192,0 185.0 178.0
zarzadu
Srodki na ppdstaww umowy z tyt. 538,0 525.0 510,0 500,0 480,0
eksploatacji
Srodki na podstawie umowy na 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
remonty i modernizacje lokali
Srodki na podstawie zlecen na remonty 80,0 80,0 80,0 80,0 80,0
budynkoéw

ogodtem 928,0 905,0 882,0 865,0 838,0

Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a takze wydatki inwestycyjne

Lp. Rodzaj wydatkow 2025 2026 2027 2028 2029
1 Koszty zarzadu 210,0 200,0 192,0 185,0 178,0
2 Koszty eksploatacji 538,0 525,0 510,0 500,0 480,0
3 Koszty remontéw i modernizacji 180,0 180,0 180,0 180,0 180,0
4 Inwestycje 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Razem w tys. zt 928.,0 905,0 882,0 865,0 838,0
Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wolczyn, a w szczegélnosci niezbednego zakresu zamian lokali

Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:
1) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na utrzymywanie gminnego
zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow;

3) wystgpowanie do Gminy o zamian¢ lokali w przypadku wystgpowania zadluzenia w lokalach o wyzszej
oplacie czynszowej;

4) w okresie 2025-2029 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami lokali mieszkalnych i budynkow.
Przewidywane prace remontowe i modernizacyjne nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow, a jedynie
odpowiedniej koordynacji robot i wspotpracy z mieszkancami.
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Rozdzial 9
Weryfikacja dochodéw

1. Gmina co 3 lata zobowigzana jest do weryfikacji dochodéw najemcow.

1) sprawdzanie dochodéw najemcéw bedzie si¢ odbywac na podstawie deklaracji zlozonej przez najemce
obejmujacej wysokos$¢ dochodow za 3 miesiace poprzedzajace jej zlozenie oraz o$wiadczenia o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, ktorych stan (liczba osdb) przyjmuje si¢ na dzien ztozenia
wniosku. Oba dokumenty (deklaracja oraz oswiadczenie) sktadane sa pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej;

2) w przypadku nieztozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz o 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.
2. Podwyzka czynszu po przekroczeniu kryterium dochodowego.

1) w przypadku przekroczenia przez najemce¢ kryterium dochodowego zarzadca po uzyskaniu jest
zobowigzany do wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu z zachowaniem 3-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, oraz ustalenia nowej wysokos$ci zgodnie ze wzorem okreslonym w art. 21c ust. 5
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) wysoko$¢ podwyzki nie moze przekroczy¢ 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku natomiast jezeli
wynosi wiecej niz 50% dotychczasowego czynszu najemca przez pierwsze 6 miesigcy wnosi czynsz
w wysokos$ci 150% jego dotychczasowej wysokosci;

3) w przypadku obnizenia dochoddéw ponizej kryterium dochodowego najemca moze wystgpi¢ o ponowne
jego ustalenie nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy dolaczajac komplet dokumentow.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

1. Zasady rozwigzywania stosunku najmu okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie majga ogodlnie obowigzujace
przepisy prawa, w szczeg6lnos$ci ustawa z dnia z dna 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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