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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wSzczepanowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465,
poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz w zwigzku z Uchwalg nr LXXIII/1268/23 Rady Miasta Opola z dnia
25maja 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rade Miasta Opola
uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogoélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwalg izawierajacych objasnienia
uzytych terminéw i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy wustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
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§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepiséw szczegdtowych dla poszczegolnych
terenéw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia lub grupy tych klas,
ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegodlnych dziatkach
budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore moze
uzupelnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czgs¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, wiat oraz obiektow budowlanych
niepofaczonych trwale z gruntem, wydzielonych zprzestrzeni za pomoca przegrod budowlanych,
posiadajacych fundamenty i dach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

11) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania samochodow
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i miejsca postojowe dla rowerow;

12) zakaz lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na danym
terenie.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku w granicach opracowania planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdéltowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1MN-U;

2) powierzchnia terenu: 91,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
a) podstawowe: - teren ustug, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie teren ustug handlu lub teren
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ustug rzemieslniczych lub teren ustug gastronomii lub teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej lub teren ustug kultury i rozrywki Iub
teren ustug biurowych i administracji,

b) uzupehniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 1,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu, zagospodarowania
terenu, niespelniajacego ustalen, o ktéorych mowa powyzej,
dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czesdci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkoéw, znajdujacych si¢ w czgsci lub w caloSci w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca
tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudowe i
rozbudowe, przy czym rozbudowa takich budynkow nie moze
wykracza¢ poza ustalone linie zabudowy,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem pkt 8
lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3, w tym dopuszcza
si¢ poddasze uzytkowe

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- ptaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla ,terené6w mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do trzecie,

-dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenow domoéw opieki spotecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki spotecznej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- elewacja budynkoéw w barwach naturalnych tynkéw, biele, barwach
pastelowych,

- obowiazuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z
parametrami okre$lonymi w pkt 11,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

- 0 wysokosci do 4 m,
- dopasowanie stylu, formy i
mieszkalnego lub ushugowego,

wykonczenia do budynku

d) zielen: minimum 15% powierzchni dzialki,
e) nadziemne czesei urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerow:

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ushugowych,

- dla wskaznika miejsc postojowych, o ktérym mowa powyzej,
wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od ulicy Dworskiej,
- od ulicy Prészkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejgcych sieci nadziemnych bez koniecznos$ci ich wbudowania pod

ziemig,

d) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

e) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow
powierzchniowych i gruntowych,

do gruntu oraz wod

f) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na terenie wtasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na
terenie wlasnym,

g) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

h) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych
wymagania obowiazujacych przepisow prawa, W tym z
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wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub
indywidualnych zrodet ciepta,

z istniejacych i planowanych elementow systemu

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego

z istniejacych 1 planowanych elementéw infrastruktury

j) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej.

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej - minimum 14 m, dla zabudowy blizniaczej — minimum
12 m, dla zabudowy szeregowej — minimum 6,5 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej 1 blizniaczej - minimum 5 a, dla zabudowy szeregowej —
minimum 3 a, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podzialu
majacego na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na ulicy Dworskiej od 55° do
125° lub ulicy Prészkowskiej od 85° do 95°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego obowigzuja przepisy odrebne.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 10,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ushug z zastrzezeniem tiret drugie,

-dla terenu wustug dopuszcza si¢ jedynie teren ushug
a) podstawowe: rzemie$lniczych lub teren ustug turystyki lub teren ushug
gastronomii lub teren ustug kultury i rozrywki lub teren ustug kultu
religijnego lub teren ustug biurowych i administracji,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem
tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego jako funkcji
towarzyszacej w budynku funkcji podstawowej, przy czym jego
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

b) uzupetniajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,7,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,7,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret pigte,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12 m, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3, z zastrzezeniem

tiret trzecie,
- dla przeznaczenia terenu okre$lonego w pkt 3 lit. a tiret drugie
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jako teren ustug kultu religijnego dopuszcza si¢ wysoko$¢
zabudowy do 25 m i liczb¢ kondygnacji nadziemnych do 5 dla
fragmentu budynku o powierzchni zabudowy maksimum 60m?,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 15 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegdlnego  zagrozenia

powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw
ushugowych:

nie ustala sie,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku funkcji
podstawowej,

d) zielen:

- minimum 10% powierzchni dziatki,
- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,

e) nadziemne
technicznych:

czesei urzadzen

- przystonigcie ich ostong lub zielenia,
- wysokos$¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodow:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej,
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KR,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez konieczno$ci ich wbudowania pod

ziemie,

d) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

e) odprowadzenie $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,
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-zakaz odprowadzania $cieckow do gruntu oraz wdd
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie powierzchniowo Iub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) odprowadzenie wod opadowych:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po niezbednej

zaopatrzenie w gaz: .
g) zaop g rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spelniajacych
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wymagania obowigzujagcych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrddet ciepta,

-z  istnigjacych i  planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury

j) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej.

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 28 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic mig¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KR od
85° do 95°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 1U-P;

2) powierzchnia terenu: 435,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- teren produkcji, z zastrzezeniem tiret czwarte,

-dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie teren ushug
rzemie$lniczych lub teren ustug turystyki lub teren ushug
gastronomii lub teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub teren
ustug kultury i rozrywki lub teren ustug biurowych i administracji,
-teren produkcji z wylaczeniem terenu elektrowni wiatrowej,
z zastrzezeniem pkt 14 lit. bi c,

a) podstawowe:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem

b) uzupetniajace: tiret drugie.
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- dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego jako funkcji
towarzyszacej w budynku funkcji podstawowej, przy czym jego
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,7,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
z zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,

-dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe
utrzymanie wskaznikow,

15%,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

-dla czgéci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkoéw, znajdujacych si¢ w czes$ci lub w calosci w obszarze
pomigdzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowg, nadbudowe i
rozbudowe, przy czym rozbudowa takich budynkow nie moze
wykracza¢ poza ustalone linie zabudowy,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow do 3, - maksymalna
wysoko$¢ budowli do 15 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebn

ch;

b) dopuszczalny poziom hatasu:

- dla ,terendw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,terenow domow opieki spolecznej” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy opieki spoteczne;j;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary  szczegdlnego  zagrozenia

powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

nie ustala sig,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku funkcji
podstawowej,

d) zielen:

- minimum 10% powierzchni dzialki,
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- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,

e) nadziemne czesei urzadzen
technicznych:

- przystonigcie ich ostong lub zielenia,
- wysokos$¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla samochodéw:

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

-minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.)
dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej,
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych pod
ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od ulicy Dworskiej,
- od ulicy Prészkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez konieczno$ci ich wbudowania pod

ziemie,

d) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

e) odprowadzenie $ciekoéw  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wdd
powierzchniowych i gruntowych,

f) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
tereniec powierzchniowo lub =z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

g) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

h) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrddet ciepta, spetniajacych
wymagania obowigzujagcych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrddet ciepta,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

-z  istniejacych i planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

j) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
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telekomunikacyjnej,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b w przypadku podzialu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na ulicy Dworskiej
lub ulicy Proszkowskiej od 55° do 125°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wytacznie na budynkach,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizowania magazynow energii.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 1KR;

2) powierzchnia terenu: 2,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegdlnego  zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreSlone w

audycie krajobrazowym oraz w planach nie ustala sic,

zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,
ushugowych:

c) W(‘)ll’lOStO_] ace budynki gospodarcze i zakaz lokalizacii,
garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,
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fe)cii?z;r;?li czescl urzadzen przysltonigcie ich ostong lub zielenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzanego z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

z  istniejagcych 1 planowanych  elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

1) zapewnienie telekomunikacii: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XLIX/1022/17 Rady Miasta Opola z dnia
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Szczepanowice [" w Opolu.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Barbara Kaminska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/267/25
Rady Miasta Opola
z dnia 29 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527) wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527) oraz
w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III”
w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III”
w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy nie zapisano w planie zadnych inwestycji zwigzanych
z budowa, rozbudowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindw przystagpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga byc¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $Srodkami zewnetrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac sig¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/267/25
Rady Miasta Opola
z dnia 29 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szczepanowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527) wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), bioragc pod
uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych zmiany przeznaczenia dz. nr 1540 obrgb Szczepanowice (uwaga
nr 1%*) oraz dz. nr: 1541, 1543 obreb Szczepanowice (uwaga nr 2*) z terenu ushug lub produkcji (U-P) na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U). Przeznaczenie ww. dziatek na teren ustug lub
produkcji (U-P) jest kontynuacjg mysli urbanistycznej przyjetej w obecnie obowigzujacym na tych dziatkach
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice I” w Opolu, ktory zostal przyjety
uchwala nr XLIX/1022/17 Rady Miasta Opola zdnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szczepanowice I" w Opolu. W ww. planie miejscowym
dzialki te sg przeznaczone na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug (symbol
1P/U), co wynika m.in. z istniejacego stanu zagospodarowania terenu potozonego pomiedzy ul. Wojska
Polskiego, ul. Dworska iul. Proszkowska — jest to bowiem teren istniejacej i projektowanej zabudowy
uslugowo-przemystowej, z wylaczeniem fragmentu obszaru u zbiegu ulicy Prészkowskiej z ul. Dworska, gdzie
wystepuje takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych rezygnacji z dopuszczenia w obrebie catego obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug kultu religijnego (uwagi nr: 1, 2,
3,4, 5 6,7 8 9%, atakze ustalenia wysokosci zabudowy na wszystkich terenach na poziomie 12 m lub do
15m - jak wskazano w projekcie planu dla budowli (uwaga nr 3i5%*). Teren ustug kultu religijnego
dopuszczono jedynie na fragmencie obszaru opracowania planu — na czesci dz. nr 1542 obrgb Szczepanowice.
Dopuszczenie w projekcie planu funkeji ustug kultu religijnego (jedynie w ramach terenu ustug oznaczonego
symbolem 1U) podyktowane jest umozliwieniem realizacji obiektow petnigcych funkcje spoteczne i kulturowe
(w tym religijne) istotne dla cz¢sci mieszkancow. Dopuszczona na tym terenie wysoko$¢ zabudowy wpisuje si¢
w przyjete zasady ksztaltowania przestrzeni, ktére zakladaja zréznicowanie form architektonicznych oraz
mozliwos¢ tworzenia dominant wysokosciowych w okreslonych miejscach (projekt planu na terenie 1U ustala
wysokos¢ budynkéow do 12m i3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, iz dla terenu ustug kultu
religijnego dopuszcza si¢ wysokos§¢ zabudowy do 25 m i liczbe kondygnacji nadziemnych do 5 dla fragment
budynku o powierzchni zabudowy maksimum 60m?). Tego rodzaju uksztattowanie zabudowy moze wzbogacaé
krajobraz miejski, nie zaktocajac przy tym tadu przestrzennego. Ponadto rozszerzenie katalogu dopuszczalnych
ustug nie stanowi ograniczenia dotychczasowej funkcji, lecz poszerza zakres mozliwego zagospodarowania.
W konsekwencji zmiana ta zwicksza elastyczno$¢ zagospodarowania terenu, co nie stanowi zagrozenia dla
wartosci nieruchomosci. Dopiero ograniczenie mozliwosci uzytkowania dziatki np. poprzez zakaz realizacji
konkretnych ustug, moglby stanowi¢ podstawe do rozwazania spadku wartosci nieruchomosci. Projekt planu
zachowuje réwnowage pomiedzy potrzebami rozwoju gospodarczego a potrzebami spotecznymi.
Uwzglednienie w projekcie planu miejscowego funkcji ustug kultu religijnego nie ogranicza mozliwos$ci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nie wylacza rowniez sgsiednich terenow z obiegu inwestycyjnego;

3. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych dopuszczenia w projekcie planu lokalizacji magazynow energii
(uwaga nr 3i5%). Analizowany obszar opracowania projektu planu, jako obszar zurbanizowany, w peini
uzbrojony ipotozony w centralnej czgsci miasta, posiada wysokie walory inwestycyjne iurbanistyczne.
Przeznaczenie go pod funkcje zwigzane z magazynami energii byloby nieadekwatne do jego lokalizacji oraz
potencjalu rozwojowego;
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4. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych dopuszczenia w projekcie planu elektrowni wiatrowych o mocy
mikroinstalacji (uwaga nr 3i5%). Ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola (uchwata nr LXVI/1248/18 zdnia 5 lipca 2018 r.) zakazuja lokalizacji elektrowni
wiatrowych w granicach administracyjnych miasta. Ponadto uwagi zawieraja niezgodno$¢ terminologiczng
z obowigzujacymi przepisami prawa. Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) poprzez elektrowni¢ wiatrowa nalezy rozumied
instalacje odnawialnego zrodta energii, sktadajaca si¢ z cze$ci budowlanej stanowigcej budowle w rozumieniu
prawa budowlanego oraz urzadzen technicznych, w tym elementéw technicznych, w ktorej energia elektryczna
jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 16811 1762).
W zwiazku z powyzszym pojecie ,.elektrowni wiatrowej o mocy mikroinstalacji” zawarte w tresci uwag
nie odpowiada aktualnemu stanowi prawnemu idotyczy kategorii instalacji, ktora nie jest przewidziana
w obowigzujacych przepisach, co uniemozliwia ich merytoryczne rozpatrzenie;

5. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych utrzymania w projekcie planu przeznaczenia uzupetiajacego jako
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (uwaga nr 3 i 5*). Nie ma potrzeby wskazywania infrastruktury
elektroenergetycznej jako odrgbnego przeznaczenia uzupelniajacego — infrastruktura techniczna moze by¢
lokalizowana na terenach ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych jako element towarzyszacy, o ile
nie stanowi funkcji dominujgcej. Plan uwzglednia mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej bez
koniecznosci jej wyszczegolnienia w przeznaczeniu terenu;

6. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych dopuszczenia w projekcie planu funkcji uslugowej z zakresu
obstugi komunikacji (symbol KO - zakres: garaze, parkingi, obstuga podroéznych) (uwaga nr 3i5%).
W bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania planu znajduje si¢ Centrum Przesiadkowe Opole Zachodnie,
gdzie zlokalizowany jest m.in. parking na okoto 300 samochodéw, dlatego brak jest potrzeby wyznaczania
dodatkowego terenu petnigcego te same funkcje w tej czgsci miasta;

7. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych mozliwos$ci realizacji instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych
(uwaga nr 3 i 5%). Obszar objety planem miejscowym stanowi teren zurbanizowany, uzbrojony w infrastrukturg
techniczng, o wysokim potencjale inwestycyjnym. Z tego wzgledu priorytetem jest racjonalne wykorzystanie
przestrzeni pod zabudowg ustugowa, produkcyjna i mieszkaniowa. Plan dopuszcza lokalizowanie paneli
fotowoltaicznych wylacznie na dachach budynkéw. Takie rozwiazanie jest zgodne z zatozeniami racjonalnego
gospodarowania przestrzenig na obszarze zurbanizowanym;

8. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu
oznaczonego symbolem 1KR (uwaga nr 3i5%). W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono nieprzekraczalng lini¢ za budowy w odlegltosci 4 metrow od granicy terenu
oznaczonego symbolem 1KR, tj. terenu komunikacji drogowej wewnetrznej. Przyjete rozwigzanie
nie ogranicza w istotny sposob mozliwos$ci inwestycyjnych na dzialce, pozostawiajac wystarczajaca glebokos¢
terenu do realizacji zabudowy, tym bardziej, iz obowigzujace przepisy prawa rowniez okreslaja wymagane
odlegtosci budynkéw od granicy zsgsiednig dzialka, ktéore wynoszg m.in. 4 m - w przypadku budynku
zwroconego sciang z oknami lub drzwiami w strong¢ granicy dziatki.

* - nr z wykazu uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu, stanowigcego zatqcznik do Zarzgdzenia
nr OR-1.0050.242.2025 Prezydenta Miasta Opola z dnia 3 kwietnia 2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -16 - Poz. 1420

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/267/25
Rady Miasta Opola

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527) dane przestrzenne
w postaci cyfrowej ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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