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UCHWALA NR XIX/119/25
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 21 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ulicy Staroopolskiej w Jelowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(G.t. Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg nr LIV/366/23 Rady Gminy Lubniany
zdnia 15 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Staroopolskiej w Jetowej, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany,
uchwalonego przez Rade Gminy Lubniany uchwala nr XLII/294/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada
Gminy Lubniany uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Staroopolskiej w Jelowej, w granicach przedstawionych w czesci graficznej planu stanowigcej zatgcznik nr
1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca integralng czgscig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatlacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym

niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z droga;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, naziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obiekty obslugi gospodarki lesnej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z gospodarka lesng zajete pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej, obiekty iurzadzenia o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone planem jako
jedyne na danym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢:
a) urzadzenia budowlane,
b) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, altany

i zadaszenia, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw i parkingi, zwigzane z obiektem budowlanym
zapewniajgce mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie,

¢) infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia;
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RN-RZM;
4) teren lasu, oznaczony symbolem L;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
lacznosci publiczne;.
§ 6. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

2) obowigzek zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
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4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikoéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §7;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §7;

8) gospodarka odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) przebudowe, remont i modernizacje¢ istniejacych sieci uzbrojenia;
3) indywidualne uje¢cia wody, zgodnie z przepisami odregbnymi;
4) rozwiazania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z biogazu, w tym
biogazu rolniczego.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. 1. W zakresie miejsc do parkowania obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.
§ 10. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi mniej niz 6,

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczgte
15 miejsc.

§ 11. W zakresie stawki procentowej stanowiacej podstawe okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje stawka w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy szczegdéltowe

§ 12. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1KR.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych: jak w czeséci graficznej planu, przy czym w miejscu wskazanym w czesci
graficznej planu szerokos¢ 5,0 m.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami: 1RN, 2RN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1RN-RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub;
2) zabudowy zagrodowe;.
3. Realizacja zabudowy wylacznie w ramach gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej niz 15 ha.
4. Ustala si¢ obsadg zwierzat gospodarskich nie wigksza niz 40 DJP.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 2;
3) dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45°.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dach ptaski dla budynkow innych niz mieszkalne
i budowli o wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 7,0 m.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy: zaleca si¢ ksztaltowanie bryly budynkow, uktadu zabudowy
(zagrody) oraz geometrii dachu a takze zastosowanie typu pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji
charakterystycznych dla domu $laskiego.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,65;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) odleglo$¢ od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) stawy.
10. Pod wzglgdem akustycznym teren kwalifikuje si¢ jako tereny pod zabudowe zagrodowa.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu 1KR.
12. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz.
§ 15. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1L.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren lasu.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy,
z wylaczeniem obiektow obstugi gospodarki lesnej isieci infrastruktury technicznej, oile ich lokalizacja
nie bedzie naruszala przepis6w o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
2) dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1ZN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy
z wylgczeniem sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Zbigniew Romanowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIX/119/25

Rady Gminy Lubniany
z dnia 21 sierpnia 2025 r.

dla obszaru potozonego przy ulicy Staroopolskiej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/119/25
Rady Gminy Lubniany
z dnia 21 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Gminy Lubniany nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/119/25
Rady Gminy Lubniany
z dnia 21 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Lubniany stwierdza, ze na obszarze objetym planem
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych

gminy. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele
oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/119/25
Rady Gminy Lubniany

7 dnia 21 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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