DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 1 wrze$nia 2025 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 01.09.2025 14:40:06
Poz. 1964
UCHWALA NR XX1I/137/25
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi, parkingami, zjazdami,
doj$ciami oraz terenami zieleni.

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. -2 1iart. 25 ust. 2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195, 22025 r. poz. 527, poz. 1077), Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz zniezbednymi instalacjami iurzadzeniami technicznymi, parkingami, zjazdami,
doj$ciami oraz terenami zieleni, zwanej dalej ,,inwestycja”, zlokalizowanych w Brzegu przy ul. Starobrzeskiej
iul. K. Szymanowskiego, na dziatkach nr: 957/23, 957/24, 957/36, 957/37, 957/38, 957/39, 957/12, 957/10,
957/7, 958, arkusz mapy 19 i dziatkach nr: 874, 846/8, 846/4, arkusz mapy 15, obreb ewidencyjny Poludnie.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycjg okres§la Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji okresla Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:
- minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 1 800,00 m?,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 2 400,00 m?.
§ 4. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 40,
- maksymalng liczbe mieszkan: 50.

§5.1. Z zakresu inwestycji, oktorej mowa w§ 1, zostanie wyodrebniona, w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

2. Ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:
- minimalng powierzchni¢ uzytkowa handlowg lub ustugowa: 90,00 m?,

- maksymalng powierzchni¢ uzytkowa handlowa lub ustugowa: 250,00 m?
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§ 6. 1. Teren objety inwestycja jest nicogrodzony, niezadrzewiony i ptasko uksztaltowany. W granicach
terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, o ktorym mowa w § 1, przebiegaja istniejace sieci uzbrojenia
terenu: cieptownicza, teletechniczna, gazowa, elektroenergetyczna, sanitarna, deszczowa. Teren inwestycji
mieszkaniowej posiada bezposredni, istniejacy zjazd z drogi publicznej ul. Starobrzeskiej oraz projektowany
zjazd z ul. K. Szymanowskiego. W ramach inwestycji mieszkaniowej, w celu jej realizacji, zostang rozebrane:
budynek kontenerowy nieuzytkowanej stacji paliw wraz z zewnetrznymi instalacjami: kanalizacjg deszczowa,
elektroenergetyczng, o$wietlenia terenu, teren utwardzony kostka betonowa oraz budynek myjni samochodowej
zlokalizowany na dzialce nr 846/8, obreb Potudnie. W ramach planowanej inwestycji powstanie budynek
mieszkalny wielorodzinny z szeScioma kondygnacjami nadziemnymi z lokalami ustugowymi lub handlowymi
zlokalizowanymi w parterze oraz jedna kondygnacja podziemna w ktorej lokalizowany zostanie garaz
podziemny z 31 stanowiskami postojowymi. W celu zapewnienia obstugi planowanego budynku mieszkalnego
zostang wybudowane urzadzenia budowlane tj.: parkingi naziemne z 46 stanowiskami postojowymi, doj$cia
1 dojazdy, teren rekreacyjny z placem zabaw, tereny zieleni, sieci uzbrojenia terenu oraz zostang zabezpieczone
lub przebudowane istniejace sieci uzbrojenia terenu. Inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do sieci:
wodociagowej, sanitarnej, elektroenergetycznej, deszczowej, cieplowniczej. Miejscem gromadzenia odpadow
stalych bedzie dostepne z zewnatrz, oddzielne i zamykane pomieszczenie zlokalizowane w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wykonane zostang
nastepujace roboty budowlane:

1) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, lokalami handlowymi Iub
ushugowymi oraz pomieszczeniem do gromadzenia odpadow statych;

2) budowa zjazdu z ul. K. Szymanowskiego;

3) budowa parkingéw naziemnych;

4) budowa dojs¢ i dojazdow;

5) budowa terenu rekreacyjnego z placem zabaw;

6) rozbiorka budynku kontenerowego nieuzytkowanej stacji paliw wraz z zewnetrznymi instalacjami:
kanalizacjg deszczowa, elektroenergetyczng, oswietlenia terenu i terenami utwardzonymi kostka betonowa;

7) rozbidrka budynku myjni samochodowej;

8) zabezpieczenie istniejacych sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetycznej, cieplowniczej, teletechniczne;j,
gazowej;

9) budowa nowoprojektowanych lub przebudowa istniejacych sieci uzbrojenia terenu: wodociggowe;j,
sanitarnej, elektroenergetycznej, deszczowej, cieplowniczej, oSwietlenia terenu; oraz urzadzenie terenow
zieleni.

§ 7. 1. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, posiada dostep do istniejacych sieci: wodociggowej, sanitarne;j,
elektroenergetycznej, deszczowej, cieptownicze;.

2. Planuje sie:

a) zaopatrzenie inwestycji w wod¢ zostanie zapewnione poprzez istniejgce przyltacze DN200 oraz istniejgca
studni¢ wodomierzowa,

b) odbidr $ciekdow z inwestycji zostanie zapewniony poprzez istniejace przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odbidér wod opadowych z inwestycji zostanie zapewniony poprzez projektowane przytacze kanalizacji
deszczowej,

d) zasilenie inwestycji w energi¢ elektryczng zostanie zapewnione poprzez przylgczenie do pola nN w stacji
SN/NN Brzeg Starobrzeska Osiedle,

) zaopatrzenie inwestycji w ciepto zostanie zapewnione poprzez podtaczenie do sieci cieptowniczej.
§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) sredniodobowe zapotrzebowanie na wodg¢ dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 10,80 m?3/d,
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b) $redniodobowa ilo$¢ $ciekow sanitarnych odprowadzana z budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
10,26 m?/d,

¢) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 145,80 kW,
d) zapotrzebowanie na ciepto dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 235,0 kW,

e) taczna liczba stanowisk postojowych w garazu podziemnym i parkingach naziemnych: 77;

f) wody opadowe w ilosci 33,5 1/s odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej,

g) sposob zagospodarowania odpadéw: miejscem gromadzenia odpadow stalych bedzie dostepne
z zewnatrz, oddzielne izamykane pomieszczenie zlokalizowane w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — odpady wywozone beda na sktadowisko odpadéw na podstawie stosownych umow;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) planuje sie:

- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z szes$cioma kondygnacjami nadziemnymi,
z lokalami ustugowymi lub handlowymi zlokalizowanymi w parterze oraz jedng kondygnacja
podziemng w ktorej zlokalizowany zostanie garaz podziemny z 31 stanowiskami postojowymi;

- budowe urzadzen budowlanych tj.: parkingdw naziemnych z taczna ilo$cig 46 stanowisk postojowych
z ktorych 2 miejsca sa przeznaczone dla o0sob niepetnosprawnych, dojs¢ i dojazdow, terenu
rekreacyjnego z placem zabaw, terenéw zieleni, zjazdu z ul. K. Szymanowskiego;

- rozbiorke budynku kontenerowego nieuzytkowanej stacji paliw wraz z zewnetrznymi instalacjami:
kanalizacjg deszczowsa, elektroenergetyczng, oswietlenia terenu iterenami utwardzonymi kostka
betonows;

- rozbiorke budynku myjni samochodowe;j.
b) parametry powierzchniowe terenu inwestycji:
- powierzchnia terenu objetego inwestycja, o ktorej mowa w § 1: 5 399,00 m? (100 % pow. terenu),

- minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 550,00 m? (10% pow.
terenu),

- maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 700,00 m? (13% pow.
terenu),

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1 350,00 m? (25% pow. terenu),
- maksymalna powierzchnia biologicznie czynna: 1 662,00 m? (31% pow. terenu),
- minimalna powierzchnia utwardzona : 3 187,00 m? (59% pow. terenu),
- maksymalna powierzchnia utwardzona : 3 349,00 m? (62% pow. terenu).
3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowe;:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 6,

- iloé¢ kondygnacji podziemnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1,

- minimalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 20,00 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 22,00 m,

- minimalna szeroko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 19,00 m,

- maksymalna szeroko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 21,50 m,

- minimalna dlugo$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 34,50 m,

- maksymalna dtugo$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 37,00 m,

- konstrukcja budynku: murowano- Zelbetowa ze stropami zelbetowymi,
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- dach: ptaski;

2. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, nie wptynie negatywnie na srodowisko. Wszystkie materialy uzyte do
budowy beda posiada¢ certyfikaty oraz zostang uzyte zgodnie z przeznaczeniem oraz obowigzujacymi
normami.

3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie jednoetapowo.

§ 9. Inwestycja, o ktérej mowa w § 1, realizowana bedzie w obrebie ewidencyjnym Potudnie, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntow:

1) nr 957/23, arkusz mapy 19, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00040091/8;

2) nr 957/24, arkusz mapy 19, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00040091/8;

3) nr 957/36, arkusz mapy 19, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00030409/8;

4) nr 957/37, arkusz mapy 19, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00030409/8;

5) nr 957/38, arkusz mapy 19, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00030409/8;

6) nr 957/39, arkusz mapy 19, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziatl Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00030409/8;

7)nr 957/12, arkusz mapy 19, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00031512/0;

8) nr 957/10, arkusz mapy 19, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00031512/0;

9) nr 957/7, arkusz mapy 19, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00031512/0;

10) nr 958, arkusz mapy 19, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00044940/3;

11) nr 874, arkusz mapy 15, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00040740/3;

12) nr 846/8, arkusz mapy 15, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00031118/8;

13) nr 846/4, arkusz mapy 15, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00034441/2.

§ 10. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja, o ktorej mowa w § 1, wymaga przej$cia przez teren
drog publicznych w obrebie ewidencyjnym Potudnie, arkusz mapy 7, na dziatkach oznaczonych w ewidencji
gruntow:

1) nr 958, arkusz mapy 19, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00044940/3;

2) nr 874, arkusz mapy 15, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00040740/3.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycje mieszkaniowa oraz inwestycj¢ towarzyszacg jest obowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej, o ktorym mowa w § 1, nie jest polozony w granicach ustanowionego
Parku Kulturowego ,,Ksiazgce Miasto Brzeg”.
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3. Teren inwestycji mieszkaniowej, o ktorym mowa w § 1, nie jest usytuowany na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Brzegu

Waldemar Wysocki
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OPRACOWANIE CHRONIONE PRAWAMI AUTORSKIMI

Dz.U. 1994 nr 24 poz. 83 Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

0BSZAR 0DDZIALYWANIA INWESTYCJI

pracownia architektoniczna "wytwornia” mgr inZ. arch. grzegorz kasza __ _
ul. fredry 7b, 43-100 tychy, tel. 506 602 898 e-mail: g.kasza@interia.pl
TEMAT PROJEKTU
BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY Z GARAZEM PODZIEMNYM
ADRES
dz nr, 957/23, 957/24 ul. STAROBRZESKA , BRZEG
INWESTOR
WATIS sp zoo ul. Objazdowa 16, 62-400 StUPCA
GENERALNY PROJEKTANT
BRANZA
ARCHITEKTURA
FAZA
PROJEKT KONCEPCYJNY
TEMAT RYSUNKU DATA
OBSZAR ODDZIALYWANIA 10.2024
INWESTYCJI 1:500
NUMER RYSUNKU O w
JEDNOSTKA PROJEKTOWA
WYTWORNIA
PROJEKTANT
mgr inZ. arch. Maciej Krasodomski MAPOIA/024/20D9
mgr inZ. arch. tukasz Prazuch 1/SLOKK/2012
OPRACOWAL
mgr inZ. arch. Grzegorz Kasza
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OPRACOWANIE CHRONIONE PRAWAMI AUTORSKIMI

Dz.U. 1994 nr 24 poz. 83 Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

ISTNIEJACE MIEJSCA POSTOJOWE

GARAZ PODZIEMNY

- MIEJSCA POSTOJOWE

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE

47 ST

30 SZT

PROJEKTOWANY BUDYNEK
MIESZKALNY WIELORODZINNY

UTWARDZENIE TERENU
- POWIAZANIE Z PROJ. CHODNIKAMI

TEREN ZIELONY

- POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA

PROJEKT. ZJAZD DO GARAZU

GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

PLAC ZABAW

ki
- przytacze kanalizacji sanitarnej
kd
_—— przytacze kanalizacji deszczowej
—_— zewnerzna inst. wodociggowa
C
_—— przytacze cveiplownicze
KD .
_——— SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ
przebudowa
KS

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
przebudowa

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

pracownia architektoniczna “wytwornia” mgr in. arch. grzegorz kasza
ul. fredry 7b, 43-100 tychy, tel. 506 602 898 e-mail: g.kasza@interia.pl

TEMAT PROJEKTU

BUDYNEK MIESZKALNY

WIELORODZINNY Z GARAZEM PODZIEMNYM
ADRES
dznr, 957/23, 957/24 ul. STAROBRZESKA . BRZEG
INWESTOR
WATIS sp zoo ul. Objazdowa 16, 62-400 StUPCA
GENERALNY PROJEKTANT
BRANZA
ARCHITEKTURA

i PROJEKT KONGEPCYJNY
TEMAT RYSUNKU DATA
KONCEPCJA 10.20%4
ZAGOSPODAROWANIA TERENU |-

NUMER RYSUNKU

04

WYTWORNIA

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

PROJEKTANT

mgr inZ. arch. Maciej Krasodomski MAPOIA/024/20D9
mgr inZ. arch. tukasz Prazuch 1/SLOKK/2012

OPRACOWAL

mgr inZ. arch. Grzegorz Kasza
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