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UCHWALA NR XIX/266/25
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Stowianskiej w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 112 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195, z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu, planowanej do realizacji w Nysie przy ul.
Stowianskiej, na dziatkach nr 18/7 i 1260, obreb Srodmiescie, jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynkéw mieszkalnych, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 2 800 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 4 200 m?.

§ 4. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan: 48.

2. Ustala si¢ maksymalng liczbe¢ mieszkan: 64.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia powierzchni uzytkowej mieszkan
na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows.

§ 6. 1. Teren objety planowang inwestycja jest obecnie cze$ciowo wykorzystywany jako parking, a w
pozostalej czesci jest nieuzytkowany.

2. Na terenie, o ktérym mowa w § 1, wramach planowanej inwestycji mieszkaniowej zrealizowana
zostanie zabudowa wielorodzinna wraz z zagospodarowaniem terenu, wtym: wewnetrzng komunikacja
w postaci parkingdw terenowych, ciaggdéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz placem zabaw i zielenig urzadzona.

3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej — wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
cieplowniczej, teletechnicznej oraz elektroenergetycznej — wedlug odrebnych opracowan, na podstawie
uzyskanych warunkoéw technicznych.

§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktorym mowa w § 1, posiada dostep do niezbednych, istniejacych sieci
infrastruktury technicznej: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, teletechnicznej, zlokalizowanych
w drodze - ul. Ignacego Pradzynskiego, cieptowniczej, zlokalizowanej na terenie objetym inwestycja oraz
elektroenergetycznej (stacja SN/nN), zlokalizowanej na dzialce nr 22/24, obreb Sroédmiescie.
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2. Obstluga komunikacyjna planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie bezposrednio z drogi publicznej — ul.
Ignacego Pradzynskiego.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) zapotrzebowanie na wodg: 10 260 m?/rok,

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 140 000 kWh/rok,

¢) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: 200 000 kWh/rok, z miejskiej sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem
zastosowania pomp ciepta lub piecow indukcyjno-akumulacyjnych,

d) sposob odprowadzania $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) sposoéb odprowadzania wod opadowych iroztopowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem ich gromadzenia w szczelnych zbiornikach lub odprowadzania do gruntu na terenie
planowanej inwestycji,

f) niezbedna liczba miejsc postojowych: 96, w tym 6 miejsc dla samochodéw osobowych zaopatrzonych
w karte parkingowa,

g) gromadzenie odpadow statych, z zastosowaniem segregacji, w pojemnikach umieszczonych pod wiata
(w dwdch miejscach na terenie inwestycji, po jednym dla dwoch budynkow);

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:

- cztery budynki mieszkalne wielorodzinne,

- parkingi terenowe,

- ciagi piesze,

- ciggi pieszo-jezdne,

- miejsca gromadzenia odpadow statych,

- teren zieleni urzadzone;j,

- prywatne ogrodki,

- plac zabaw,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% terenu inwestycji,
c¢) powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych: max. 15% terenu inwestycji;

3) w zakresie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji dla kazdego budynku mieszkalnego
ustala sig:

a) wysokosc¢: 12 — 15 m,

b) szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 10 — 16 m,
¢) dtugo$¢ kondygnacji nadziemnej: 15 — 25 m,
d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4,

e) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na $rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne itechniczne begda ogranicza¢ lub eliminowa¢ wptyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie na dziatkach nr 18/7 i 1260, obreb Srodmiescie,
jednostka ewidencyjna: NYSA — miasto, dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta nt OP1N/00094985/7.
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§ 10. 1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania znieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie iprzeprowadzenie ciagow, przewodow, urzadzen iobiektow, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane zplanowang inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny
srodladowych wod ptynacych, drog publicznych lub obszary kolejowe, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycj¢ mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety zadna z form ochrony zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XIX/266/25
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Granice, uzytki i budynki zgodnie z bazg EGIB w Nysie. Wykazane na niniejszej mapie granice nieruchomosci
zostaly okreslone z wymagang dokladnosécia pomiaru. Mape wykonano bez ustalen dot. stuzebnosci gruntowych,
gdyz nie ma to znaczenia dia projektowanej inwestycji.

Nie wyklucza sig innych, niewykazanych na niniejszej mapie urzgdzen podziemnych, kiére rile byly zgloszone

do inwentaryzacji lub o ktorych brak jest informacji w instytucjach branzowych.

Niniejsza mapa zostala zweryfikowana w terenie.

Zakres akiualizacji
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
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48-304 Nysa, ul. Prudnicka 29
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Opracowano przez:

GEODETA
mgr inz. Agnieszka Janas

GEODETA UPRAWNIONY
mgr inz. Tomasz Krajewski
Swiadectwo GGK nr 21154

GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
OBSZAR TERENU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/266/25

Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
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Granice, uzytki i budynki zgodnie z bazg EGIB w Nysie. Lkazane na ninigjszej inapie granice nieruchomosci
zostaly okreslone z wymagang dokladnoscig pomiaru. Mape wykenano bez ustalen dot. sfuzebnosci gruntowych,

gdyz nie ma to znaczenia dla projektowanej inwestycii.

Nie wyklugza sie innych, niewykazanych na niniejszej mapie urzadzen podziemnych, kidre nie byly zgloszaone

do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacii w inst
Niniejsza mapa zostata zweryfikowana w terenie.

- - Zakres aktualizacji

Podwiadcza sie, 22 niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac, kiorych
rezultaty zawiera operat techniczny wpisany do ewidencji materialéw paristwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Nazwa organu prowadzacego pafstwowy :
zasdb geodezyjny | kartograficzny Sacate sl

Identyfikator ewidencyjny
operatu technicznego PR IR0SED
Data przyjecia operatu technicznego .
do zasobu 2025-01-14
Imig, nazwisko i podpis Weronika Bednarczyk
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Elektronicznie
' podpisany przez
GEODETA UPRAWNIONY Tomasz Rafat
myr inz. Tomasz Krajewski . .
nr upr. zaw. 21154 Kra}ews ki
Data: 2025.01,14

08:49:51 +01'00'
 Elektronicznie podpisany
przez Weronika
Bednarczyk; POWIAT NYSKI
Data: 2025.01.14 11:37:48
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48-304 Nysa, ul. Prudnicka 29 .
tel. 77 433 38 96, 602 500 207 GEODETA
e-mail: geopomiar@wp.pl
REGON 531537068 NIP

753-149-38-78

sekcja: mapa wektorowa

Opracowano przez:

GEODETA UPRAWNIONY
mgr inZ. Tomasz Krajewski

foigx i, Apieska Janas Swiadectwo GGK nr 21154

LEGENDA

RN dziatki budowlane nr ew. 1260, 18/7

SO granica opracowania

. projektowany obiekt budowlany
VN

wejscie do budynku (gtéwne
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liczba kondygnacji

W)
% ; zjazd na dziatke )
miejsce gromadzenia odpadow statych i
pow. biologicznie czynna ‘

prywatne ogrédki z wiatg

pow. placu zabaw
ciggi pieszo-jezdne
ciggi piesze

miejsca parkingowe
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BILANS TERENU
Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m2]
 Powierzchnia biologicznie 4968,2
czynna
'Powierzchnia utwardzona 2829,8 |
‘Powierzchnia zabudowy 1288,0 |
9086 m?

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1:500 /J
jednostka projektowa projektant \
SZYMON SAWICK] mgr inz. arch. Szymon Piotr Sawicki
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nazwa projekiu asystent projektanta ﬂUV
| BUDOWA 4 BUDYNKOW MIESZKALNYCH | MEF inZ. arch. Julia Bukartyk :
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM ;
TERENU padpis
adres ohiskie 1 branza { stadium
| WO, OPOLSKIE / POWIAT NYSA / | architektura / projekt budowlany
GMINA NYSA/ MIASTO NYSA/
OBREB SRODMIESCIE / NR EW. 1260 data
I | 01.2025
' azwa mysunku i
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| - Projekt skiada sig z czedci opisowej f rysunkowej, kidre naledy rozpatrywad wspéinie.
- Wszystkie uiyte materialy muszg posiadac atesty dopuszczenia stosowaniaw budownictwie.
- Wszystkie podane nazwy wiasne (producenci, modele, produkty) nalezy traktowac, jako

| przykadowe. Moina & produkty i rozwigzania réwnowaine.

- Projekt architelton hudowlany naledy rozpatrywad z projektem technicznym.

! — Wymiary i rzedne nale#y sprawdzic na budowie. W przypadku wystapienia réznic, projektowany
uklad nalezy dostosowac do stanu istniejacego, zachowujac zasady zawarte w opracowaniu.

- Realizacja obiektu budowlanego moze sig odbyc wylacznie w pofaczeniu z projektami
branzowymi technicznymi.

| - Projekt branzy nalezy rozpatrpwac wrez z pozostahymi branfami.
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