DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 4 wrzesnia 2025 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 04.09.2025 14:16:50
Poz. 2046
UCHWALA NR XIX/267/25
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Augustyna
Kordeckiego w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 .
poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2024r.  poz. 1130, 1907, 1940,z 2025r.  poz.5271680), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025T.
poz. 527) oraz w zwigzku z uchwalg nr IV/45/24 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 3 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Augustyna Kordeckiego, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Augustyna
Kordeckiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z27 lutego 2019 r., zmienionego uchwatg nr
LXXXI1/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar oznaczony na
czesci graficznej planu, zwany dalej planem.

2. Cze$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zaltgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dla terenu potozonego w Nysie w rejonie ulicy Augustyna
Kordeckiego, oznaczonego na czgsci graficznej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem MN, jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Nie ustala sig:

1) zasad w zakresie sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takich potrzeb;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze objetym
planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz wskazane tereny nie wystepujg na
obszarze objetym planem;

4) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak takich potrzeb;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym, gdyz
obszar objety planem obejmuje jedng nieruchomos$¢ inie zachodza przestanki do przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu na podstawie przepiséw odrgbnych;

6) minimalne;j liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ze wzgledu na przeznaczenie terenu.

§ 4. Na czesci graficznej planu nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, oraz jego symbol i oznaczenie graficzne wraz z numeracja;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowania (m).

Rozdziat 2
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszaru planu wyznaczony na czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym poza wyznaczone na czeSci graficznej planu
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wykraczac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wej$¢ do budynkow, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

4) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia glownych potaci dachowych do 12°
o dowolnym uktadzie potaci;

5) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej
oraz zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych.

Rozdzial 3
Przepisy szczegiéltowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla przeznaczenia podstawowego w rozumieniu przepisow odrebnych wyklucza si¢ ustugi: nauki, edukacji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, kultu religijnego;
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3) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,6;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: z dachem stromym 6 m, z dachem ptaskim 4 m,
- dla budowli - 12 m,

e) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub czterospadowe o dowolnym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych, o katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, z
dopuszczeniem dachu plaskiego, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat: dachy strome - dwuspadowe lub czterospadowe
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°Iub dachy ptaskie,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania - miejsca terenowe utwardzone, miejsca w budynkach oraz
wiatach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej,
b) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego,

b) obowiazuje poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Augustyna Kordeckiego, nieobjeta
ustaleniami planu,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy DN nie mniejszej niz 32 mm,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej srednicy DN nie mniejszej niz 100 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ujetych w otwarty lub zamknigty system
kanalizacji deszczowej do wod i ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych dystrybucyjnych niskiego i $redniego cis$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej,
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h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych zrodel, zuwzglednieniem ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ielektryczna 7z odnawialnych Zrodet energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczng zenergii promieniowania slonecznego, energii geotermalnej
1 aerotermalnej,

j) dopuszcza si¢ infrastrukturg telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/267/25
Rady Migjskiej w Nysie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Augustyna Kordeckiego

2000 (strefa VI)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA NR VI/67/19 RADY MIEJSKIEJ
W NYSIE Z 29 LUTEGO 2019 R., ZMIENIONEGO UCHWALA NR LXXXII/1634/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE Z DNIA 20 LISTOPADA 2023 R.

B J Granice obszaru objetego planem miejscowym

LEGENDA STUDIUM:

Granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
|:] (obszar narazony na zalanie wodami Q1%) - raz na 100 lat

Tereny z przewagqg zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE

Granice obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

/—5/ Oznaczenia wymiaréw [m]

A A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

SKALA 1:1000

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW

Starosta Nyski - Kopia mapy zasadnicza w
postaci wektorowej - Licencja nr
GK.GK.6642.2.43.2024_1607_P z dnia 2024-11-06 0 10 20 30 40 50m

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/267/25
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W wyniku przeprowadzenia konsultacji spotecznych nie wptyngty uwagi do projektu planu, zatem
odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/267/25
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Projekt planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, zatem odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X/267/25
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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