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UCHWALA NR XVII/113/2025
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Bierawa
polozonego w solectwie Solarnia w rejonie ul. Jana Nepomucena

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2025r., poz.1153), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r., poz. 527 1 680)
iart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z 2024 r., poz. 1824 oraz z 2025 r.,
poz. 527) w zwigzku zuchwata Nr X1/68/2025 Rady Gminy Bierawa z dnia 3 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru gminy
Bierawa potozonego w sotectwie Solarnia w rejonie ul. Jana Nepomucena,

Rada Gminy Bierawa

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa - III edycja”, ktére zostato
uchwalone uchwatg Nr LII/372/2022 Rady Gminy Bierawa z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzle?lfll::g: l(:zlll.::l cze$ci obszaru gminy Bierawa poloZonego
w solectwie Solarnia w rejonie ul. Jana Nepomucena
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zataczniki Nr 1 o nazwie ,,Czeg$¢ graficzna planu” stanowiacy cze$¢ graficzng planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu’;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatacznik Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.

2. W zataczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Caly obszar objety planem pokazany w czgsci graficznej planu znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Ghubezycka”.

4. Pozostale oznaczenia w cze$ci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane w czeSci graficznej planu opisy terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny wyrdzniajacy numer terenu w ramach danej klasy
przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe — symbol klasy przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 0,10 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
ijest zgodna z zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr XI/68/2025 Rady Gminy Bierawa z dnia 3 lutego
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru gminy Bierawa potozonego w sotectwie Solarnia w rejonie ul. Jana Nepomucena.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ w czgsci graficznej planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza tg
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. W planie nie zawarto okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nizej wymienionych ustalen, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, z uwagi na wystepujace
na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) ustalen dotyczacych szczegodlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej zawierajg nastepujace przepisy:
1) przepisy ogélne —§ 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw — § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — § 6;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu — § 7 - § 8;

5) ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw — § 9;

6) ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 10;
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7) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 111 § 12;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 13;
9) ustalenia koncowe — § 141 § 15.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow:
1) 1U — teren ushug;
2) 1KDD - teren drogi dojazdowe;.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) lokalizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catoéci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami oraz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami, nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadéw zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi odpadow;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do woéd powierzchniowych zanieczyszczen z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1U, dla ktoérego z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug.

2.Dla terenu wymienionego wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli — 15,0 m;
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6) z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1, pkt 2 ipkt 3 minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na
5 zatrudnionych lub 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych:

1) zieleni urzadzonej;

2) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach opracownia planu — 8,0 m.

Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka”.

2. Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 332 Subniecka Kedzierzynsko-Glubezycka” wymieniony
w ust. 1 wymaga ochrony wynikajacej z przepisow Prawa wodnego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek na terenie o symbolu 1U — 300,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek na terenach o symbolu 1U — 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sie:
1) parametry drogi zgodnie z ustaleniami szczegotowymi § 8;
2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge o symbolu 1KDD;
3) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge o symbolu 1KDD.
2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢:
1) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
a) parking6w naziemnych, nadziemnych i podziemnych,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;

2) ilos¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 3 pkt 6, a wynik
obliczen stanowi liczbe calkowitg zaokraglona w gore;

3)w ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w§ 7
ust. 3 pkt 6, konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,
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d) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wickszej niz 100 miejsc.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej — zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb, poprzez przebudowe
istniejacych sieci lub budowg nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ dostawe wody z uje¢ zlokalizowanych poza granicami opracowania planu;
2) dopuszcza si¢ uzupetniajacy poboér wody ze studni;

3) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekoéw komunalnych na oczyszczalnie §ciekow zlokalizowanag poza obszarem
opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw innych niz komunalne ibytowe na indywidualne urzadzenia
oczyszczajace spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska;

3) nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, az
pozostatych terenéw poprzez kanalizacj¢ deszczowg do wod i urzadzen wodnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne dopuszcza si¢ mozliwo§¢ indywidualnego zaopatrzenia
w gaz plynny.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczng,

c) stosowanie systemoéw pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z sieci niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami
wynikajgcymi z ustalen planu.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej
jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obstluge w zakresie systemu telekomunikacji iteleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe ipowigzane zukladem zewnetrznym poprzez sieci iurzadzenia wyodrgbnionych
operatorow.

8. W zakresie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii na budynkach oraz
instalacji odnawialnych zrédet energii niezamontowanych na budynkach;

2) zakazuje si¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji:
a) wytwarzajacych energi¢ z wiatru przekraczajacych moc mikroinstalacji,

b) wytwarzajacych energi¢ z biomasy.
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Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okres$lenia oplat

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren o symbolu 1U — 30 %;
2) teren o symbolu 1IKDD — 5 %.

Ustalenia koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/113/2025
Rady Gminy Bierawa
z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Bierawa potozonego w sotectwie Solarnia
w rejonie ul. Jana Nepomucena - w wyznaczonym terminie od 17 czerwca 2025 r. do 7 lipca 2025 r. do
projektu planu nie wptynely Zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/113/2025
Rady Gminy Bierawa
z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Gminy Bierawa rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru gminy Bierawa polozonego w solectwie Solarnia
w rejonie ul. Jana Nepomucena, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina nie poniesie
wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji nowych
odcinkéw drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drdg publicznych, wigc wejsScie w zycie
ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementow uktadu
komunikacyjnego.

2. Gmina moze ponie$s¢ wydatki zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie s3 mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/113/2025
Rady Gminy Bierawa
z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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