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UCHWALA NR XXI.109.2025
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2025 r.,
poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLV.248.2022 z dnia 28 stycznia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice, Rada Gminy Komprachcice stwierdza i uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komprachcice wprowadzonego w formie ujednoliconej Uchwata Nr 1V.21.2024 Rady Gminy
Komprachcice z dnia 25 czerwca 2024 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice,
zatwierdzonego uchwatg Nr VI1.40.2019 Rady Gminy Komprachcice z dnia 28 marca 2019 r., - w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 bedaca integralng czg¢écig uchwaty, stanowigca zalacznik
nr1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgéci graficznej zmiany planu, s3 obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie terenow kolejowych;

5) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN-UL, UL, RN, KDL, KR.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 2397

§ 4. W tekscie uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice, o ktorym
mowa w § 2 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 1, po pkt 13, dodaje si¢ pkt 13a w brzmieniu:

13a) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych;
2) w § 4, po pkt 3, dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

3a) MN-UL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug rzemieslniczych;

3) w § 4, po pkt 5, dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:

5a) UL - teren ustug rzemie$lniczych;

4) w § 4, po pkt 14, dodaje sie pkt 14a w brzmieniu:

14a) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) w § 4, po pkt 23, dodaje si¢ pkt 23a w brzmieniu:

23a) KDL - teren drogi lokalnej (wyznaczany na obszarze objetym zmiang planu wsi Komprachcice,
wprowadzonego uchwatg nr XXI1.109.2025 Rady Gminy Komprachcice z dnia 14.10.2025r.);

6) w § 4, po pkt 26, dodaje si¢ pkt 26a w brzmieniu:
26a) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
7) pkt 2 w § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
terenow: 1IMN-UL oraz 1UL;

8) pkt 5 lit. ¢) w § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

c) dla terenow: MN/U oraz MN-UL — jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych,
9) pkt 1 lit. f) w § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

f) drogi wewngtrzne — KDW oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej - KR;
10) po § 21 wprowadza si¢ § 21a w brzmieniu:

§ 21a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony w cze$ci graficznej zmiany planu symbolem 1MN-UL, dla ktérego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushlug
rzemieSlniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: teren infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad istandardow zagospodarowania terenu oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie funkcji ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz
od linii rozgraniczajacej terenu od strony pdinocno — zachodniej;

3) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla potrzeb powickszenia
nieruchomosci sasiednich oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng
powierzchnig dziatek wynoszaca:

a) 800m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 600m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3;
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojacg lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ budynki o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych;

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania budynkoéw na dziatce budowlanej §cianami usytuowanymi prostopadle
lub rownolegle w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny: 1MN-UL oraz 1UL;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw o dachach stromych wynoszacg 10,0 m,
b) budynkow o dachach ptaskich wynoszaca 8,0 m,
¢) budowli wynoszaca 10,0 m;

5) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych oraz
garazowych: dachy dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu mieszczacym si¢ w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow
plaskich;

6) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu mieszczgcym si¢ w przedziale od 15° do 35°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

7) ustala sie kolorystyke dachéw spadzistych w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.
11) po § 26 wprowadza si¢ § 26a w brzmieniu:

§ 26a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czg¢sci graficznej zmiany planu symbolem 1UL, dla ktoérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug rzemieslniczych,;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: teren infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad istandardow zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie funkcji ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
2) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocno — wschodniej granicy terenu 1UL;
3) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 0,15,

e) w zwiazku z sasiedztwem obszaru kolejowego, obowiazuja zasady ochrony przed hatasem polegajace na
stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania budynkéw na dzialce budowlanej $cianami usytuowanymi prostopadle
lub rownolegle w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny: 1UL oraz IMN-UL;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow o dachach stromych wynoszaca 10,0 m,
b) budynkow o dachach ptaskich wynoszacg 8,0 m,

¢) budowli wynoszaca 10,0 m;
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3) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu mieszczacym sie w przedziale od 15° do 35°, z dopuszczeniem dachéw plaskich;

4) ustala si¢ kolorystyke dachdéw spadzistych w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.
12) po § 40 wprowadza si¢ § 40a w brzmieniu:

§ 40a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej zmiany planu symbolem 1RN, dla ktoérego
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: teren infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w ust. 2 pkt 1.

2. W zakresie zasad istandardow zagospodarowania terenu oraz ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli — w tym sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej wynoszaca 15,0m;

3) w granicach wyznaczonej w czesci graficznej strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w sasiedztwie terenow kolejowych, obowigzuja nastepujace ustalenia: w celu zapewnienia: eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego, obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym w szczegdlnosci lokalizacja drzew i krzewow.

13) po § 50 wprowadza si¢ § 50a w brzmieniu:

§ 50a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej zmiany planu symbolem 1KDL, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren infrastruktury technicznej w zakresie okre§lonym w ust. 2 pkt 1.
2. zasady i standardy urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 2,5m.

14) po § 53 wprowadza si¢ § 53a w brzmieniu:

§ 53a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej zmiany planu symbolem 1KR, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren infrastruktury technicznej w zakresie okre§lonym w ust. 2 pkt 1.
2. zasady i standardy urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 1,5m.

§ 5. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, wprowadza si¢ zmiany okre§lone w czesci graficznej
zmiany planu stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 pkt 1.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1.109.2025
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOMPRACHCICE

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,
Rada Gminy Komprachcice nie dokonuje rozstrzygni¢e¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1.109.2025
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOMPRACHCICE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy wprowadzonych przedmiotowa zmiang planu, w zwiazku
z czym, Rada Gminy Komprachcice nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1.109.2025
Rady Gminy Komprachcice

z dnia 14 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXI.109.2025 RADY GMINY KOMPRACHCICE z dnia 14 października 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	ust. 2 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 2
	pkt 2 w § 2 ust. 2
	pkt 3 w § 2 ust. 2
	pkt 4 w § 2 ust. 2


	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3
	pkt 3 w § 3
	pkt 4 w § 3
	pkt 5 w § 3

	§ 4
	pkt 1 w § 4
	pkt 13a w § 4
	pkt 2 w § 4
	pkt 3a w § 4
	pkt 3 w § 4
	pkt 5a w § 4
	pkt 4 w § 4
	pkt 14a w § 4
	pkt 5 w § 4
	pkt 23a w § 4
	pkt 6 w § 4
	pkt 26a w § 4
	pkt 7 w § 4
	pkt 8 w § 4
	lit. c w § 4 pkt 8

	pkt 9 w § 4
	lit. f w § 4 pkt 9

	pkt 10 w § 4

	§ 21a
	pkt 1 w § 21a ust. 1
	pkt 2 w § 21a ust. 1
	ust. 2 w § 21a
	pkt 1 w § 21a ust. 2
	pkt 2 w § 21a ust. 2
	pkt 3 w § 21a ust. 2
	lit. a w § 21a ust. 2 pkt 3
	lit. b w § 21a ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w § 21a ust. 2
	lit. a w § 21a ust. 2 pkt 4
	lit. b w § 21a ust. 2 pkt 4
	lit. c w § 21a ust. 2 pkt 4
	lit. d w § 21a ust. 2 pkt 4


	ust. 3 w § 21a
	pkt 1 w § 21a ust. 3
	pkt 2 w § 21a ust. 3
	pkt 3 w § 21a ust. 3
	pkt 4 w § 21a ust. 3
	lit. a w § 21a ust. 3 pkt 4
	lit. b w § 21a ust. 3 pkt 4
	lit. c w § 21a ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w § 21a ust. 3
	pkt 6 w § 21a ust. 3
	pkt 7 w § 21a ust. 3
	pkt 11 w § 21a ust. 3


	§ 26a
	pkt 1 w § 26a ust. 1
	pkt 2 w § 26a ust. 1
	ust. 2 w § 26a
	pkt 1 w § 26a ust. 2
	pkt 2 w § 26a ust. 2
	pkt 3 w § 26a ust. 2
	lit. a w § 26a ust. 2 pkt 3
	lit. b w § 26a ust. 2 pkt 3
	lit. c w § 26a ust. 2 pkt 3
	lit. d w § 26a ust. 2 pkt 3
	lit. e w § 26a ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w § 26a
	pkt 1 w § 26a ust. 3
	pkt 2 w § 26a ust. 3
	lit. a w § 26a ust. 3 pkt 2
	lit. b w § 26a ust. 3 pkt 2
	lit. c w § 26a ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w § 26a ust. 3
	pkt 4 w § 26a ust. 3
	pkt 12 w § 26a ust. 3


	§ 40a
	pkt 1 w § 40a ust. 1
	pkt 2 w § 40a ust. 1
	ust. 2 w § 40a
	pkt 1 w § 40a ust. 2
	pkt 2 w § 40a ust. 2
	pkt 3 w § 40a ust. 2
	pkt 13 w § 40a ust. 2


	§ 50a
	pkt 1 w § 50a ust. 1
	pkt 2 w § 50a ust. 1
	ust. 2 w § 50a
	pkt 1 w § 50a ust. 2
	pkt 2 w § 50a ust. 2
	pkt 14 w § 50a ust. 2


	§ 53a
	pkt 1 w § 53a ust. 1
	pkt 2 w § 53a ust. 1
	ust. 2 w § 53a
	pkt 1 w § 53a ust. 2
	pkt 2 w § 53a ust. 2


	§ 5
	§ 6
	§ 7
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