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UCHWALA NR XXIV/155/25
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, potozonych
przy ul. Kréla Jana III w Brzegu.

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-2 1iart. 25 ust. 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195, z 2025 r. poz. 527, poz. 1077), Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 10 budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w brytach budynkéw wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng
oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie: sieci iprzylaczy, zjazdu z drogi publicznej, drogi
wewngtrzne] wraz z zarurowaniem rowu melioracyjnego, zwanych dalej ,,inwestycja”, zlokalizowanych
w Brzegu przy ul. Krola Jana III, na dziatkach nr: 523/2, 1084/3, 522, arkusz mapy 13, obreb ewidencyjny
Potudnie.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycjg okres§la Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji okresla Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ w 10 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych:
- minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 1 400,00 m2,
- maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 1 900,00 m2.
§ 4. Ustala si¢ w 10 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych:
- minimalng liczb¢ mieszkan: 10,
- maksymalng liczbe mieszkan: 10.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia obszaru ani powierzchni
uzytkowej mieszkan na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.
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§ 6. 1. Teren objety inwestycja mieszkaniowa, o ktorym mowa w § 1, w granicach dziatki nr 523/2, arkusz
mapy 13, obreb ewidencyjny Potudnie, obecnie jest niezabudowany, nieuzbrojony w sieci infrastruktury
technicznej 1 rosng na nim pojedyncze drzewa. W ramach inwestycji mieszkaniowej, w celu jej realizacji, row
melioracyjny przebiegajacy w granicach dziatki nr 523/2 zostanie zarurowany, a uksztaltowanie terenu
nieznacznie zmienione. Teren inwestycji mieszkaniowej posiada dostep do drogi publicznej, tj. ul. Krola Jana
Il oraz istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i teletechnicznej,
potozonych na dziatce nr 1084/3 arkusz mapy 13, obreb ewidencyjny Potudnie. W ramach planowanej
inwestycji mieszkaniowej, oktorej mowa w¢§ 1, powstanie zespol 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych o dwodch kondygnacjach nadziemnych z garazami wbudowanymi w bryty budynkow. W celu
zapewnienia obstugi planowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zostang wybudowane urzadzenia
budowlane tj.: miejsca postojowe naziemne, utwardzone place pod miejsca gromadzenia odpadow statych wraz
z zadaszeniami, droga wewnetrzna, dojscia i dojazdy, sieci, przytacza, wewngtrzne i zewngtrzne instalacje oraz
urzadzone ogrodzone ogrédki przynalezne do budynkoéw. Dostep do drogi publicznej, tj. ul. Kroéla Jana III,
zostanie zapewniony poprzez projektowany zjazd oraz droge wewnetrzng, dla realizacji ktdrej zostanie
zarurowany row melioracyjny przebiegajacy w granicach dziatki nr 522, arkusz mapy 13, obreb ewidencyjny
Potudnie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wykonane zostang
nastepujace roboty budowlane:

1) budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch kondygnacjach nadziemnych z garazami
wbudowanymi w brytach budynkéw- oddzielnie dla kazdego z budynkow;

2) budowa utwardzonych placow pod miegjsca gromadzenia odpadow statych wraz z zadaszeniami;
3) budowa utwardzonych miejsc postojowych naziemnych;

4) budowa drogi wewnetrznej o szerokosci 6,00 m;

5) budowa dojs¢ i dojazdow;

6) zarurowanie rowu melioracyjnego przebiegajacego w granicach dzialki nr 523/2, arkusz mapy 13, obrgb
ewidencyjny Potudnie;

7) budowa wewngtrznej 1zewngtrznej instalacji wodociggowej, wewnetrznej instalacji  sanitarne;j,
wewngetrznej linii zasilajacej elektroenergetycznej (WLZ), instalacji elektroenergetycznej oswietleniowej,
instalacji teletechnicznej; oraz urzadzenie ogrodzonych ogrodkéw przynaleznych do budynkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, w ramach planowanej inwestycji towarzyszacej wykonane zostang
nastepujace roboty budowlane:

1) budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej;
2) budowa przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznego, teletechnicznego;

3) budowa zjazdu z drogi publicznej oraz drogi wewnetrznej o szerokosci 6,00 m wraz z zarurowaniem rowu
melioracyjnego przebiegajacego w granicach dziatki nr 522, arkusz mapy 13, obreb ewidencyjny Poludnie.

§ 7. 1. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, posiada dostep do istniejacych sieci: wodociggowe;j, sanitarnej,
energetycznej, teletechniczne;j.

2. Planuje sig:

a) zaopatrzenie inwestycji w wode zostanie zapewnione poprzez podlaczenie za pomoca projektowanej sieci
i przytacza do istniejgcej sieci wodociggowej, zlokalizowanej na dzialce nr 1084/3, arkusz mapy 13, obrgb
ewidencyjny Potudnie,

b) odbior $ciekow zinwestycji zostanie zapewniony poprzez wpigcie za pomocg projektowanej sieci
i przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej na dziatce nr 1084/3, arkusz mapy 13, obreb
ewidencyjny Potudnie,

¢) zasilenie inwestycji w energie¢ elektryczna zostanie zapewnione poprzez wpigcie za pomoca projektowanego
przytacza do sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej na dziatce nr 1084/3, arkusz mapy 13, obrgb
ewidencyjny Potudnie,
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d) dostep do sieci teletechnicznej zostanie zapewniony poprzez wpigcie za pomoca projektowanej sieci
iprzylacza do sieci teletechnicznej, zlokalizowanej na dzialce nr 1084/3, arkusz mapy 13, obreb
ewidencyjny Poludnie.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1) potrzeb infrastrukturalnych:
a) zapotrzebowanie na wode dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m3/d,
b) sredniodobowy zrzut §ciekdw sanitarnych z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 8,55 m3/d,
c) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 210,0 kW,
d) taczna liczba stanowisk postojowych naziemnych i zlokalizowanych w garazach: 20,

e) wody opadowe beda zagospodarowane w granicach dziatki nr 523/2, arkusz mapy 13, obrgb
ewidencyjny Potudnie,

f) zagospodarowanie odpadow: na terenie inwestycji dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
przewidziano budowe¢ indywidualnego miejsca gromadzenia odpadow statych ktore beda wywozone na
sktadowisko odpadow, w ramach systemu gospodarowania odpadami;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) planuje si¢:

- budowe 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch kondygnacjach nadziemnych
z garazami w bryle budynku- oddzielnie dla kazdego z budynkow;

- budowe urzadzen budowlanych tj.: zjazdu z drogi publicznej, drogi wewngtrzna o szerokosci 6,00 m
wraz z zarurowaniem istniejacego rowu melioracyjnego, doj$¢ i dojazdow, utwardzonych placow pod
miejsca gromadzenia odpadow stalych wraz zzadaszeniami, utwardzonych miejsc postojowych
naziemnych;

- zarurowanie rowu melioracyjnego przebiegajacego w granicach dziatki nr 523/2;
- urzadzenie ogrodzonych ogrodkow przynaleznych do budynkow.
b) parametry powierzchniowe terenu inwestycji:

- powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa, dziatka nr 523/2, arkusz mapy 13, obrgb
ewidencyjny Potudnie, o ktorej mowa w § 1: 5 962,00 m?,

- minimalna powierzchnia zabudowy 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:1 520,00 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:1 824,00 m?,

- minimalna powierzchnia uzytkowa 10 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 1 700,00 m?,

- maksymalna powierzchnia uzytkowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 200,00 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: ok. 3 564,20 m? (59,8% pow. terenu inwestycji mieszkaniowej),

- powierzchnia utwardzona (droga wewnetrzna, dojscia i dojazdy, zjazdy, tarasy) : ok. 978,60 m?
(16,4% pow. terenu inwestycji mieszkaniowej).

3) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowe;j:
- illo$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10,
- ilos¢ lokali mieszkalnych:10,
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 2,
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,00 m,
- szerokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 13,0 m,

- dlugos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m,
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- konstrukcja budynkow: murowano- zelbetowa,
- dach: kopertowy;

2. Inwestycja, o ktérej mowa w § 1, nie wplynie negatywnie na S$rodowisko. Budynki mieszkalne
jednorodzinne ogrzewane beda za pomoca pomp ciepta.

3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie jednoetapowo.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie w obrebie ewidencyjnym
Potudnie, na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow nr 523/2, arkusz mapy 13, dla ktérej Sad Rejonowy
w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr OP1B/00055548/5.

§ 10. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja o ktérej mowa w § 1, wymaga przej$cia przez tereny
srodladowych wod  ptynacych i1drég publicznych w obrgbie ewidencyjnym Poludnie, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntow:

1) nr 1084/3, arkusz mapy 13, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr OP1B/00016351/2;

2)nr 522, arkusz mapy 13, dla ktérej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr OP1B/00042543/6.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycje mieszkaniowa oraz inwestycj¢ towarzyszacg jest obowiazany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Teren inwestycji, o ktorych mowa w§ 1, niejest potozony w granicach ustanowionego Parku
Kulturowego ,,Ksigzgce Miasto Brzeg”.

3. Teren inwestycji, o ktérej mowa w § 1, nie jest usytuowany na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Brzegu

Waldemar Wysocki



Poz. 2543

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5-
- - - NUMER DZIAtKI
Wojewodztwo: opolskie, powiat: brzeski i [Nazwa orgar 7 Starosta Brzeski
Jednostka ewidencyjna: 160101_1 Brzeg paristwowy ulag woé 20
Obreb: POLUDNIE - . | g90d P Shes | |- GRANICA TERENU INWESTYCJI = GRANICA
Dziatka nr 523/2 ,,,Mapa zasadnicza Identyfikator e TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM = OBSZAR
Skala 1:500 materiatu 7. [ |
== ] 51072 = — ODDZIALYWANIA
J, " 3y // .
: ﬁw A TD ! |- GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
= Ny / [ 24.03.2025¢ —-—
g;g/@é ki / " | e U STARGSTY———] T, T
3 g = S |roprezentuiacej ogan : : . ! |- GRANICA TERENU INWESTYCJI
o g > == —' |TOWARZYSZACEJ

5634900,00

V9

00600219

RV

0 r\\\

o N o\ .
honoa N N
NN N 0 n o r\\\ AN N
O N\O N 0 n o ;1\\ \\\\5 &
ﬁoﬂonono\\ 2 \\\/////\
: 2 : . o 2 °n O\\é g TN N /\ nazwa abi’ektu budowlalnego:
©n o0 oXononl 3 N \ ZESPOt DOMOW JEDNORODZINNYCH
nonoano 0 n o0 45-6750,00 ,\

n ) a ’ 5. ", 4
: . : ° : o : o o 0/7 + “33 N é H adres obiektu budowlanego:
Moo o0non Sy v B SR | OBREB: POLUDNIE; JEDN. EWID. 160101_1 BRZEG; DZ. 523/2,
é‘zs/\m " onon o ¢ nf' XD
kvd o 0 00 o o) 538 R&” Q| tytuf rysunku: studium:| skala:
%&fg&gﬁg&rnw&mﬁk—oﬁ;fe Gode:0.142160122 6142160124, 6142160211, 6.14216.021.3 e GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM PZT 11000
: projektant: nroupr: podpis:
tukasz Chruszczewski 06/0POKK/2006

asystent architekta:

Gabvriela Doktor, Wiktoria Zarebska, Adrian Chruszczewski

data:  25.08.2024

jednostka projektowa:
nrrys: nr str:

GRUPA ARCHILOOK SP. Z O.0.
ul. Reja 23/LU1, 49-306 Brzeg; T: 501 325 218; E: biuro@chruszczewski.pl PZT1

2025 08 29 BRZEG_UL KROLA JANA lll_KONCEPCJA.pla



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 2543

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

Wojewodztwo: opolskie, powiat: brzeski

Obreb: POLUDNIE
Dziatka nr 523/2

Jednostka ewidencyjna: 160101_1 Brzeg ,
" Mapa zasadnicza

Nazwa organu prowadzacego | -
okl % | STAROSTA BRZESK|
geodezyjny i kartograficzny f

Identyfikator ewidencyjny PLPZ ;i’aﬁ";‘L PZGK 4663
materiatu zasobu | PLPZGIK 5454 P| PZGiK 5455

—_——

TERENU

Starosta Brzeski

ul.Robotnicza 20 LEGENDA:

- NUMER DZIALKI

-— ODDZIALYWANIA

Skala 1:500

105

~—

=2

|
4 { ]
Nazwa materiziu zasobu | Mapa zasadnicza

04.03.2025¢.

seodezji i Gospodarki Nieruchomosciami

5634900,00 ’

9

| |- GRANICA TERENU INWESTYCJI = GRANICA
TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM = OBSZAR

- GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

t— TOWARZYSZACEJ

! |- GRANICA TERENU INWESTYCJI

@ - PROJEKTOWANE BUDYNKI

- PROJ. TRAWNIK, ZIELEN URZADZONA

- PROJ. TERENY UTWARDZONE - DROGA
WEWNETRZNA

- PROJ. TERENY UTWARDZONE - DOJAZD
DO BUDYNKOW

- PROJ. TERENY UTWARDZONE - DOJSCIE DO
BUDYNKOW

- PROJ. ZJAZD Z DROGI GMINNEJ -
POtACZENIE DROGI WEWNETRZNEJ Z
UL. KROLA JANA Il

- PROJ. MIEJSCE DO GROMADZENIA
ODPADOW STALYCH

F———-'1 | ISTNIEJACEGO ROWU

- PRZEBIEG ORUROWANIA

— PROJ. SIEC WODOCIAGOWA

L PROJ. PRZYtACZE WODOCIAGOWE

w - PROJ. ZEWNETRZNA INSTALACJA
WODOCIAGOWA

LS PROJ. SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

ks PROJ. PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ

ks - PROJ. ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI
SANITARNEJ

— Y——1- PROJ. STUDZIENKA KANALIZACYJNA

~
e PROJ. DOZIEMNA INSTALACJA ELEKTRYCZNA
- =t- PROJ. WEWNETRZNA LINIA ZASILAJACA

20 |- PROJ. SKRZYNKA ELEKTRYCZNA

t - PROJ. SIEC TELETECHNICZNA

L - PROJ. PRZYtACZE WODOCIAGOWE

t - PROJ. ZEWNETRZNA INSTALACJA

WODOCIAGOWA

WA |- WIAZD NA DZIALKE

VA |- WEJSCIE NA DZIALKE

v - WEJSCIE DO BUDYNKU

- WJAZD DO GARAZU

<

nazwa obiektu budowlanego:

5 &
Cc 0 0 \\ Z 3
~ \ ZESPOt. DOMOW JEDNORODZINNYCH
N o0 n o\
\
(o) a) e} ) }—\ adres obiektu budowlanego:
. OBREB: POLUDNIE; JEDN. EWID. 160101_1 BRZEG; DZ. 523/2,
N O 0 0 N\
\ tytuf rysunku: studium:|skala:
O n 0 no o PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZT (1:500
ONC O 0 n O \l\ projektant: nrupr: podpis:
o R tukasz Chruszczewski 06/0POKK/2006
\ asystent architekta:
n 0 O n O 0 é\ Gabriela Doktor, Wiktoria Zarebska, Adrian Chruszczewski
Sporzgdzit: Aleksandra Mitek-Oliwa Godlo: 6.142.16.01.2.2, 6.142.16.01.2.4, 6.142.16.02.1.1, 6.142.16.02.1.3 jednostka projektowa: data:  2508.204
Dnia: 21-03-2025 r. Uktad wspotrzednych: 2000, Uktad wysokosci: EVRF2007 IGRUPA ARCHILOOK SP. Z 0.0. nrrys: o nr st
) ul. Reja 23/LU1, 49-306 Brzeg; T: 501 325 218; E: biuro@chruszczewski.pl PZT?2
2025 08 29 BRZEG_UL KROLA JANA Ill_KONCEPCJA.pla




	UCHWAŁA NR XXIV/155/25 RADY MIEJSKIEJ BRZEGU z dnia 30 października 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	ust. 2 w § 2

	§ 3
	tir. 1 (1) w § 3
	tir. 2 (2) w § 3

	§ 4
	tir. 1 (3) w § 4
	tir. 2 (4) w § 4

	§ 5
	§ 6
	ust. 2 w § 6
	pkt 1 w § 6 ust. 2
	pkt 2 w § 6 ust. 2
	pkt 3 w § 6 ust. 2
	pkt 4 w § 6 ust. 2
	pkt 5 w § 6 ust. 2
	pkt 6 w § 6 ust. 2
	pkt 7 w § 6 ust. 2

	ust. 3 w § 6
	pkt 1 w § 6 ust. 3
	pkt 2 w § 6 ust. 3
	pkt 3 w § 6 ust. 3


	§ 7
	ust. 2 w § 7
	lit. a w § 7 ust. 2
	lit. b w § 7 ust. 2
	lit. c w § 7 ust. 2
	lit. d w § 7 ust. 2


	§ 8
	pkt 1 w § 8 ust. 1
	lit. a w § 8 ust. 1 pkt 1
	lit. b w § 8 ust. 1 pkt 1
	lit. c w § 8 ust. 1 pkt 1
	lit. d w § 8 ust. 1 pkt 1
	lit. e w § 8 ust. 1 pkt 1
	lit. f w § 8 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w § 8 ust. 1
	lit. a w § 8 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (5) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (6) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (7) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (8) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w § 8 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (9) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (10) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (11) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (12) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (13) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (14) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (15) w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w § 8 ust. 1
	tir. 1 (16) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 2 (17) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 3 (18) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 4 (19) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 5 (20) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 6 (21) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 7 (22) w § 8 ust. 1 pkt 3
	tir. 8 (23) w § 8 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w § 8
	ust. 3 w § 8

	§ 9
	§ 10
	pkt 1 w § 10
	pkt 2 w § 10

	§ 11
	ust. 2 w § 11
	ust. 3 w § 11

	§ 12
	§ 13
	§ 14
	§ 15

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2

		2025-11-03T13:30:34+0000
	Polska
	Joanna Maria Pietrzykowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




