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UCHWALA NR XXI1/134/25
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Lubniany
obejmujacej dwa obszary w obrebach Biadacz i Luboszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr [X/51/24 Rady Gminy Lubniany z dnia 29 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci gminy Lubniany obejmujgcej dwa obszary w obrebach Biadacz i Luboszyce, po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ktubniany przyjetego uchwatg Nr XLII/294/14 Rady Gminy Ltubniany z dnia
29 pazdziernika 2014 r., Rada Gminy Lubniany uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gminy fubniany obejmujacej dwa
obszary w obrgbach Biadacz i Luboszyce, dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okolo 4,51 ha, przedstawione w czg$ci graficznej
planu miejscowego, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czesci
graficznej planu miejscowego, bedacej zatacznikiem do uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) czes¢ graficzna w skali 1:1000, stanowiaca zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubniany o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubniany o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) PEF — tereny elektrowni stoneczne;j,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
¢) IG — teren gazownictwa.

2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenu podlegajacacego ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow — strefe kontrolowang gazociagu (zatgcznik nr 2).

3. Obszar oznaczony na zatgczniku nr 1 znajduje si¢ w calosci w granicach udokumentowanego gtéwnego
zbiornika wod podziemnych nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie.

4. Obszar oznaczony na zalgczniku nr 2 znajduje si¢ w cato$ci w granicach:

1) udokumentowanego gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 334 Dolina Kopalna Rzeki Mata Panew
(W);

2) udokumentowanego gtéwnego zbiornika wdd podziemnych nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

3) przeznaczenie terenu — rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace
na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupekniajace — rodzaj przeznaczenia, ktore zostato dopuszczone na terenie wyznaczonym
planem jako uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia terenu i ktory stanowi nie wigcej niz 49% udziatu
w powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszarow objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wickszy niz 45°;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 12 m, z zastrzezeniem przepisow rozdziatu 3;

4) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt5 i § 7
pkt 4;

5) obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wylgcznie na terenie przeznaczonym pod
zabudowe;

6) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami PEF i KDL lokalizowanie obiektow malej
architektury;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojazdow, ciggow pieszych irowerowych oraz
parkingdw, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu nakazuje si¢ zachowanie istniejacych
ciekow naturalnych.
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§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar oznaczony na zalaczniku nr 1 znajduje si¢ w granicach udokumentowanego gléwnego zbiornika
wod podziemnych nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie;

2) obszar oznaczony na zataczniku nr 2 znajduje si¢ w granicach:

a) udokumentowanego gléwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 334 Dolina Kopalna Rzeki Mata Panew
(W),

b) udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie;
3) na obszarze oznaczonym na zalaczniku nr 2 znajduje si¢ strefa kontrolowana gazociagu;

4) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ciSnienia DN500 PN 6,3 MPa relacji Kluczbork - Przywory
o szerokosci 20 m (odpowiednio 10 m na strong od osi gazociagu), o ktérej mowa w pkt 3, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 8. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz te, o ktorych mowa w ust. 1, pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

3. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez:
a) droge oznaczong symbolem 1KDL,
b) przylegle do obszardéw objetych planem inne drogi niz ta, o ktérej mowa w lit. a,
c) dzialki sgsiednie przylegte do drog publicznych;
2) droga oznaczona symbolem 1KDL stanowi publiczny uktad komunikacyjny;
3) droga oznaczona symbolem 1KDL zapewnia potaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL — fragment terenu drogi publicznej
w granicach obszaru objetego planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 2,65 m;

5) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania na dwie osoby zatrudnione;

6) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatki budowlane;,
na ktorej obiekty sa usytuowane;

7) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w dowolnej formie.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi teren drogi publiczne;j
oile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami, kierunkami
ogrodzen lub kierunkami podziatow wlasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalonego
dla danego terenu zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow:
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1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
terenu — teren elektrowni stoneczne;.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace — teren elektroenergetyki.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynoéw energii, innych urzadzen
iinstalacji towarzyszacych miedzy innymi produkcji, magazynowaniu i przesylowi energii, budynkow
technicznych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stonecznej.

4.Dla terendow wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 30 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren
drogi lokalne;j.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1IG, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren
gazownictwa.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki — 6 m,
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b) budowle — 6 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Zbigniew Romanowski
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY tUBNIANY PRZYJETEGO UCHWALA NR XLI11/294/14
RADY GMINY LUBNIANY Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2014 R.

SKALA 1:10000

F I —
L .IGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KIERUNKI ROZWOJU:
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

PRZEZNACZENIE TERENOW

M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUG

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY USLUG

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY SAKRALNE

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREACJI

TERENY PRODUKCJI, SKLADOW, MAGAZYNOW

TERENY USLUGOWE, PRODUKCYJNE, SKLADOW, MAGAZYNOW

TERENY URZADZEN POZYSKIWANIA ENERGII SLONECZNEJ

TERENY EKSPLOATACJI SUROWCOW

TERENY WIELKOTOWAROWEJ GOSPODARKI ROLNEJ

TERENY ZABUDOWY ROLNICZEJ (ZAGRODOWEJ)

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI - BAZ TRANSPORTOWYCH

PUNKT SELEKTYWNEJ ZBIORKI ODPADOW

TERENY URZADZEN GOSPODARKI WODNEJ

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

TERENY CMENTARZY

OBSZARY ROLNICZE
(R- grunty orne, RZ - uzytki zielone)

TERENY WOD PLYNACYCH | STOJACYCH

metry
Skala: 1:1 000

\

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY LUBNIANY
OBEJMUJACEJ DWA OBSZARY W OBREBACH BIADACZ | LUBOSZYCE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XX11/134/25 RADY GMINY LUBNIANY Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2025 R. |

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 STREFA 6

MAPA ZASADNICZA POCHODZI Z POWIATOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO I KARTOGRAFICZNEGO
PROWADZONEGO PRZEZ STAROSTE OPOLSKIEGO

LEGENDA

OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU: ay
= ™= granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

L e J Drzestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

- PEF - teren elektrowni stonecznej

OBSZAR OZNACZONY NA ZAtACZNIKU NR 1 ZNAJDUJE SIE W
CALOSCI W GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 335 KRAPKOWICE - STRZELCE
OPOLSKIE.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY tUBNIANY PRZYJETEGO UCHWALA NR XLI11/294/14
RADY GMINY LUBNIANY Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2014 R.

SKALA 1:10000

e N e WU

L lGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KIERUNKI ROZWOJU:
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

PRZEZNACZENIE TERENOW

M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUG

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ
TERENY USLUG

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY SAKRALNE

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREACJI

TERENY PRODUKCJI, SKLADOW, MAGAZYNOW

TERENY USLUGOWE, PRODUKCYJNE, SKLADOW, MAGAZYNOW

TERENY URZADZEN POZYSKIWANIA ENERGII SLONECZNEJ

TERENY EKSPLOATACJI SUROWCOW

TERENY WIELKOTOWAROWEJ GOSPODARKI ROLNEJ

TERENY ZABUDOWY ROLNICZEJ (ZAGRODOWEJ)

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI - BAZ TRANSPORTOWYCH

PUNKT SELEKTYWNEJ ZBIORKI ODPADOW

TERENY URZADZEN GOSPODARKI WODNEJ

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

TERENY CMENTARZY

OBSZARY ROLNICZE
(R- grunty orne, RZ - uzytki zielone)

TERENY WOD PLYNACYCH | STOJACYCH

metry
Skala: 1:1 000

/

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI GMINY LUBNIANY
OBEJMUJACEJ DWA OBSZARY W OBREBACH BIADACZ | LUBOSZYCE

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XX11/134/25 RADY GMINY LUBNIANY Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2025 R.

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 STREFA 6

MAPA ZASADNICZA POCHODZI Z POWIATOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO I KARTOGRAFICZNEGO
PROWADZONEGO PRZEZ STAROSTE OPOLSKIEGO

LEGENDA

OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU:
“*=J granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

L ,I przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

——— hieprzekraczalna linia zabudowy

- PEF - teren elektrowni stonecznej

KDL - teren drogi lokalnej

IG - teren gazownictwa

GRANICA TERENU PODLEGAJACEGO OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW:

strefa kontrolowana gazociggu

OBSZAR OZNACZONY NA ZALACZNIKU NR 2 ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W

GRANICACH: , ,

1) UDOKUMENTOWANEGO GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
" NR 334 DOLINA KOPALNA RZEKI MALA PANEW (W);

2) UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 335 KRAPKOWICE - STRZELCE OPOLSKIE.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/134/25
Rady Gminy Lubniany
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubniany o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Gminy Lubniany nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z2025r. poz. 527,
680).
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/134/25
Rady Gminy Lubniany
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubniany o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Tym samym brak
jest podstaw do podejmowania rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zm.).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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