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UCHWALA NR XXI1/171/2025
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulicy Zaptotnej w Kosorowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz. U. z2024r, poz. 1130ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwala Nr
XV/113/2025 Rady Gminy Tarnow Opolski zdnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Zaptotnej w Kosorowicach, Rada Gminy Tarnéw Opolski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Zaptotnej w Kosorowicach nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarndéw Opolski przyjetego uchwatg Nr XI1/83/2015 Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 2 listopada 2015 r. zmienionym uchwalg Nr X1X/141/2020 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 8 maja
2020 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Zaptotnej w Kosorowicach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objg¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu miejscowego sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu miejscowego.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 %
powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa (z urzadzeniami
retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych iroztopowych), elektroenergetyke i telekomunikacje,
stanowiace sieci rozdzielcze (zwigzane z obstuga terenéw zabudowy gminy), jak tez urzadzenia i wiaty
wstepnego (czasowego) magazynowania (gromadzenia) odpadow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,2 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymséw, gankow,
przedsionkéw, ryzalitow stref wejSciowych iwjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace teren,
3) symbol i przeznaczenie terenu 1UZ-US-UK,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.
3. W planie miejscowym nie ustala si¢ termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych  przepisow, obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendow  gorniczych,
udokumentowanych zt6z kopalin, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy.
Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ-US-UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. W ramach okresSlonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ towarzyszace
obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych,
jak 1 z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane,
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2) sieci, urzadzenia oraz budowle infrastruktury technicznej,

3) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej,
4) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatki budowlanej,

5) budynki gospodarcze,

6) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej: do
50 kW, wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ taczng realizacj¢ klas przeznaczen terenow.
4. Obszar plan jest tozsamy z terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. W obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania wymagajace ochrony.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie wskaznikéw i zasad zagospodarowania
terené6w oraz zasad 1iparametrow ksztaltowania zabudowy, okreslaja ustalenia planu miejscowego
w rozdziatach 2, 4, 6.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. Teren objety planem miejscowym podlega ochronie przed halasem jak tereny pod domy opieki
spoteczne;j.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do
wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym.

3. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Na obszarze
planu miejscowego wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow.

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Dziatke zagospodarowac zieleniag w nawigzaniu do elementdow zagospodarowania dziatki budowlanej lub
uktadu zabudowy.

6. Ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moga przekracza¢ ustalonych
przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza teren prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

§ 8. 1. Obszar objety planem jest czgscia jednostki krajobrazowej zaliczonej do krajobrazu kulturowego
zdefiniowanego w przepisach odrebnych jako typ podmiejski i osadniczy (podtyp: miejscowosc

o zwartej wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim).
2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okreslajg ustalenia planu miejscowego
w rozdziatach 2,41 6.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 9. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty Iub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia iprowadzenia prac ziemnych okre$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad
zabytkami.

3. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, jak tez obiekty ujete w wykazie zabytkow.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okres$laja ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2,
4i6.
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Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 1UZ-US-UK, zawiera tabela:

Oznaczenie Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki i parametry
terenu
1UZ-US-UK | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,2-1,2
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,5
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika 1 m. p./5 0s6b
mogacych jednoczesnie
przebywac¢ w budynku
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow 2 stanowiska
zaopatrzonych w karte parkingowa:
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od4mdo5Sm
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ-US-UK ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) dach stromy lub ptaski;
2) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 35° do 45°;

3) pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowa lub materiat dachowko podobny
koloru czerwonego (ceglanego, nawigzujagcego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego,
szarego lub antracytowego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe wielobudynkowa;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe
istniejacych obiektow;

7) miejsca do parkowania zrealizowa¢ w formie stanowisk postojowych (parkingéw) na terenie dziatki
budowlane;.

Rozdziat 7
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. Powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?.
2. Szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 21 m.
3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem ustala si¢ zistniejgcej drogi gminnej,
przebiegajacej przy granicy obszaru objetego planem miejscowym od strony potudniowe;.

2. Powigzania obszaru planu miejscowego z uktadem zewngtrznym zapewnia droga, o ktorej mowa
w ust. 1.

§ 13. 1. Dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacj¢ wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych teren objety ustaleniami planu miejscowego.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury techniczne;:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych lub w sposéb indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych,

4) dostawa energii elektrycznej zistniejacych sieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

5) ogrzewanie obiektow indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odrebnych; zasady
lokalizowania na dziatkach budowlanych miejsc wstgpnego magazynowania (czasowego gromadzenia)
odpadow statych, powstatych w wyniku dziatalno$ci uslugowej, okreslaja przepisy odrebne,

7) obstuga  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow Opolski.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szymon Dyga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/171/2025
Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 25 listopada 2025 r.

B 463/1 BRivb 1673,

IEJSCOWEGO PLANU
ANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
WIEJSKIEJ ZNAJDUJE SIE W GRANICACH

ZAWA[I)ZKI E"

NIKA WOD PODZIEMNYCH NR333 mI

Ak _ 1

838

4671

_|_

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY ZAPLOTNEJ
W KOSOROWICACH

SKALA 1:1000

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

r

[k
s

Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linie rozgraniczajgce teren

Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TARNOW OPOLSKI
PRZYJETEGO UCHWALA NR XII/83/2015 RADY GMINY TARNOW OPOLSKI
Z DNIA 2 LISTOPADA 2015 .

ZMIENIONEGO UCHWALA NR XIX/141/2020 RADY GMINY TARNOW OPOLSKI
Z DNIA 8 MAJA 2020 r.

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PREZESTRZENNA GMINY
| KIERUNKI JEJ ZMIAN

GRANICA OBSZARU
€\ OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM

golet /s Kssorowice

— =

MAPA ZASADNICZA

W POSTACI WEKTOROWEJ
WYDANA PRZEZ

STAROSTE OPOLSKIEGO
LICENCJANR

GK 6642.1043.2025.MMa_1609_P
ZDNIA 08.05.2025r.

900m?2

5

100m2

UKELAD
WSPOERZEDNYCH:
UKEAD 2000
STREFA 6
(EPSG 2177)

F H FSKALA 1:1000

M3l o 10

30

60m

ZALACZNIK NR1

DO UCHWALY NR XXII/171/2025
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI
Z DNIA 25 LISTOPADA 2025 .




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 2962

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/171/2025
Rady Gminy Tarné6w Opolski
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. 1130 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) Rada Gminy Tarndw Opolski rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Zaplotnej w Kosorowicach, w obrebie terenu 1UZ-US-UK beda realizowane obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane integralnie z planowana zabudowa ustugowa celu
publicznego.

2. Obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 1, finansowane beda
z budzetu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej wymienionych obiektow ze srodkow
zewngetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/171/2025
Rady Gminy Tarnéw Opolski

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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