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UCHWALA NR XVII1/160/2025
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Krzywiczyny nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2025r. poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzkuz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VII/62/2024 Rady Miejskiej
w Wolczynie zdnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Krzywiczyny nr 1, Rada Miejska w Wolczynie uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Krzywiczyny nr
1, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Wolczynie, iz nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwalg Nr
XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslajg zatgczniki nr 1 do nr 3 stanowiace rysunki planu.
3. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) zataczniki od nr 1 do nr 3 — rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zalacznik nr 5-— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.
§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone wtresci uchwaly skladaja si¢ zustalen ogoélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) teren gorniczy, obszar gorniczy i ztoze Wolczyn (wody lecznicze) — caly obszar objety planem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i maja wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

3) linia zabudowy obowigzujaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca wymagang odleglosc
budynkow podstawowych (mieszkalnych) od drog lub dziatek petnigcych funkcje dojazdowa, linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkéw, mierzona do zasadniczej frontowej
sciany budynku lub — w przypadku, gdy Sciana ta jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do
najblizszego punktu tej Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne,
zadaszenia, wiaty, garaze moga przekracza¢ (by¢ wysuniete przed nia) nie wiecej niz o 1,5 m;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynkow od
drog 1 innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wej$ciowe, balkony, schody zewngtrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekracza¢ (by¢
wysuniete przed nig) nie wiecej niz o 1,5 m;

5) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
6) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petnigce ustugowa lub
dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze urzadzenia budowlane;

8) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

9) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

10) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
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3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolem MNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RZM.

§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywaé obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniaé
sposob uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czesci oraz sposob zagospodarowania terendw, zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty;

2) sieci iobiekty infrastruktury technicznej stuzace obstudze terendw istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegolowe stanowig inaczej;

3) urzadza¢ zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudoweg obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $rodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowac¢ si¢ do ustalen planu okreslajagcych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ 8 m?;

2) dopuszcza si¢ nizszg niz okre$lona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowe;j realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztalttowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
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a) Scianami réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza si¢ uktad zgodnie z uktadem zabudowy sasiednie;j;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czgscig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 9. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegétowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 4.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkoéw iinnych obiektoéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegotowych geometria dachu dotyczy glownej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odlegtosci zawarte
w przepisach odrgbnych od drog i granic dziatek.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dziatalno§¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na terenach niezabudowanych przed podjgciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktérag nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntdéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztattowania terenéw zieleni
wewnetrznej;

5) w granicach planu wystepuja ograniczenia zwigzane z polozeniem w obszarze udokumentowanego ztoza
wod leczniczych, zgodnie z zatwierdzonymi dokumentacjami geologicznymi, ktore podlegaja ochronie
polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin,
a takze przed dziataniami mogacymi spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow lub
Burmistrza Wolczyna, a nastgpnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna wszystkich terenow na obszarze objetym planem poprzez drogi
wewnetrzne KR oraz drogi publiczne przylegle poza obszarem planu, w tym droge powiatowa nr 13370;

2) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢ rozbudowe drog komunikacji wewnetrznej KR;
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3) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslajg ustalenia szczegotowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace, og6élne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudoweg sieci infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow objetych planem w sie¢ wodociagowg oraz elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chtonnych Iub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;j (jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych
lub jako obiektoéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) $cieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni §ciekow (jezeli istnieje taka mozliwosc);

6) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do wybieralnych zbiornikow na
$cieki sanitarne lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) wywo6z odpadow komunalnych i1 z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob nie kolidujacy
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3)na terenie RZM dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii slonecznej, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. Ustala si¢ nastepujace obszary i obiekty podlegajace ochronie: cato$¢ planu potozona jest w granicach
terenu i obszaru gorniczego ,,Wolczyn” — wody lecznicze, ustanowionego decyzja Marszatka Wojewoddztwa
Opolskiego z dnia 12.08.2021 r. (numer w rejestrze MIDAS 5/2/136) i powierzchni catkowitej 8514 ha (w tym
1,6428 ha w obszarze planu) oraz w obszarze ztoza ,,Wolczyn”.

Rozdzial 7
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MNW, RZM — 30%;

2) w granicach pozostatych terenow — 1%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 2963

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenow IMNW, 2MNW: z drogi 1KR oraz z drogi gminnej (poza obszarem planu),

b) dla terenu 3MNW: zdrogi publicznej powiatowej (poza obszarem planu) lub drogi gminnej (poza
obszarem planu);

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

d) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na 1 lokal mieszkalny — 600 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ — 7 m dla budynkéw z dachami plaskimi i 10 m dla budynkow z dachami
wysokimi,

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 6 m do 20 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i1 wiclospadowe, kryte dachowka ceramiczng,
materiatem dachéwkopodobnym imitujagcym dachéwke lub blachg dachowsg, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujacym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

c) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 6 m.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszczalny poziom DJP:
a) na terenie 1RZM: 2,
b) na terenie 2RZM: 20;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RZM: z drogi gminnej (poza obszarem planu),
b) dla terenu 2RZM: z drogi powiatowej (poza obszarem planu);
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie, wysokie (dwu i wielospadowe), kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachowke w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni,

- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

- uktad kalenicy — réwnolegle Iub prostopadle wzgledem frontu dziatki lub granic bocznych dziatki,
b) budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe, inwentarskie:

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 7 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) w ramach terenu dopuszcza si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg analogicznie do przepisoéw odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowania wsi Krzywiczyny, przyjety uchwatg Nr XVI/114/99 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia
29 grudnia 1999 r. z pézn. zm.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Wolczynie.

Przewodniczacy Rady

Szczepan Maly
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVIII/160/2025
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spolecznych

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Krzywiczyny nr 1 nie zostata wniesiona zadna uwaga. W zwigzku
z powyzszym Rada Miejska w Wolczynie nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XVIII/160/2025
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Krzywiczyny nr 1, Rada Miejska w Wotczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nast¢pujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinZzynierii, ktéore nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1) przebudowg i rozbudowe drogi 1KR;

2) budowe nowych i przebudowe istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych oraz wewngtrznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i oswietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Wotczyn;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr XVI11/160/2025
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP/VII.62.2024/P1/20241127T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP
           VII.62.2024_P1
           20241127T000000
        
      
       2024-11-27T00:00:00
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów wsi Krzywiczyny nr 1
       
       
      
       
      
       
         
           2025-01-07
           Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
        
      
       
         
           
             
               
                 
                   5658352.42 6503598.88 5658340.69 6503657.13 5658278.53 6503634.85 5658289.81 6503604.91 5658271.14 6503597.77 5658262.15 6503594.33 5658270.77 6503569.01 5658352.42 6503598.88
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5659086.1 6503502.59 5659082.53 6503509.95 5659062.56 6503524.99 5659054.35 6503505.92 5659086.1 6503502.59
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5658680.25 6503306.83 5658645.99 6503311.2 5658636.49 6503312.41 5658638.71 6503256.9 5658640.97 6503200.06 5658643 6503141.63 5658637.4 6503127.27 5658633.34 6503116.86 5658604.58 6503043.11 5658629.76 6503008.51 5658642.46 6503039.05 5658669.49 6503108.34 5658675.1 6503133.27 5658683.48 6503184.55 5658684.24 6503189.24 5658686.32 6503201.96 5658683.25 6503254.92 5658680.25 6503306.83
                
              
            
          
        
      
       
       
       
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP/VII.62.2024/Dok1
       
         
           PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP
           VII.62.2024_Dok1
        
      
       Uchwała VII/62/2024 z 2024-11-27 - Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów wsi Krzywiczyny nr 1
       
         
           
             2024-11-27
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://bip.wolczyn.pl/uchwaly/5a8d7989c94166c6139bb6a8f056a9ff_1/Uchw_62.pdf
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP/VII.62.2024/rys1/20241127T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP
           VII.62.2024_rys1
           20241127T000000
        
      
       2024-11-27T00:00:00
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów wsi Krzywiczyny nr 1 - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
       https://bip.wolczyn.pl/news/a4b0e81a0017482dcd1381f4607954bb_1/Zalacznik%201%20KRZYWICZYNY.pdf
       https://bip.wolczyn.pl/news/a4b0e81a0017482dcd1381f4607954bb_1/Zalacznik%201%20KRZYWICZYNY.pdf
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
      
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP/VII.62.2024/rys2/20241127T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP
           VII.62.2024_rys2
           20241127T000000
        
      
       2024-11-27T00:00:00
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów wsi Krzywiczyny nr 1 - załącznik graficzny (rysunek nr 2)
       https://bip.wolczyn.pl/news/a4b0e81a0017482dcd1381f4607954bb_1/Zalacznik%202%20KRZYWICZYNY.pdf
       https://bip.wolczyn.pl/news/a4b0e81a0017482dcd1381f4607954bb_1/Zalacznik%202%20KRZYWICZYNY.pdf
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
      
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP/VII.62.2024/rys3/20241127T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.10660/160404-MPZP
           VII.62.2024_rys3
           20241127T000000
        
      
       2024-11-27T00:00:00
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów wsi Krzywiczyny nr 1 - załącznik graficzny (rysunek nr 3)
       https://bip.wolczyn.pl/news/a4b0e81a0017482dcd1381f4607954bb_1/Zalacznik%203%20KRZYWICZYNY.pdf
       https://bip.wolczyn.pl/news/a4b0e81a0017482dcd1381f4607954bb_1/Zalacznik%203%20KRZYWICZYNY.pdf
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
      
       
    
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 dyN/3NNvQO8d8EJ1GIYCmjoq9L0XTSBH7Ta+XWEZfwI=
		
		 
			 
			 HULS6B/qc3ErXl70u/NFTvyDBzIVmqMEv7e6QCQKWgU=
		
	
	 
2v1CsBgnnM6PLeBmzJOreOXAmQ0wZdrT354QwymhFEahZR9Y9/qkk4IrGp8M3HVG
LJteFhzunK5GEgf0PfajSRFLQnMmI6fwnXbR+TYIWQg06ftz6R5y35Q7Z3O1Qrfk
sFWjrqQLRReg1xRCDVo3L5HAQ/iJyvGJCAfsKEDOrMJLp0mNeW3v2Za+6TONPhFl
zX+expc6cv5/p6NlLUhcCTm/mF7jXBhwRj9O6Xs7ekWB0GysB7VaoYF58n4y6k98
kyANYlTA1V5LTQBkvmQ2SCUchSx+Kk9bDAd59/2ZfKdEYkx3UrweMWriux4R+Hiz
vEfX/S4qXAea7HpygUaRzw==
	
	 
		 Szczepan Jan Mały
		 
			 
				 
7l8gg0ACvKOxgV7lrfYBC2vhw+zrIQXbOY985ZPGkVLHPMzMyhyVwBDPavlMEMad
Yh6JrjuFTrpvLJNRL4/6ulNoSBHgssxvUiKis4PkQulL2lLCiacfAE0JMeSQeoRS
L0yzFZxjRcvOf4WepVu1pCarbLWk+J7trWXhTvvTGEwAlvNnKcj09BD84nSQ9Ovd
PoZjj9i7hTcvCIY1ej0UXgAdE5DXyAHrzHMvn7cE94vqwQ+kiHIyFiPDTjuJy22d
XQ0DLk+aPCX7Xwc3JP3emsU7UnOpAeBbMhXKecAVNmpYPzeP9yF9Uimki+KA4uLM
t+lrGMdZSY0+Ga1Bo5u+tw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 537908114447427830401988130063571093063637139951
			
			 2.5.4.4=Mały, 2.5.4.42=Szczepan Jan, CN=Szczepan Jan Mały, 2.5.4.5=PNOPL-61122507853, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-11-26T08:30:53.650Z
					 
						 
							 
								 
								 QgOHeuUlZgT385TjydfNb+2YwmM=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 537908114447427830401988130063571093063637139951
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik6.gml


	UCHWAŁA NR XVIII/160/2025 RADY MIEJSKIEJ W WOŁCZYNIE z dnia 26 listopada 2025 r.
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