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UCHWALA NR XXIV/102/2025
RADY GMINY POKOJ

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465), wzwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz na podstawie uchwaly nr XXVI1/213/2021 Rady Gminy Pokoj z dnia
29 wrze$nia 2021 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokéj zatwierdzonego uchwala Rady
Gminy Pokdj nr XXI/135/2000 zdnia 03 lipca 2000 r., zmienionej uchwata nr XVIII/153/2012 z dnia
26 listopada 2012 r, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec, zwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zalacznik nr 1 rysunek planu w skali 1:2000.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowi
zatgcznik nr 3.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zatgcznik nr 4.

5.7 uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terendw lub obiektow w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

3) granic  isposobu  zagospodarowania terenéw gorniczych obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;
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2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob zagospodarowania
terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe przeznaczenie,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej
lub rownoczesne;j realizacji przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktérej nie mogg przekraczaé zewngtrzne §ciany nadziemnej czgsci budynku, lini¢ tg przekroczy¢é moga
onie wigcej niz 1,5 m: wysunigte zadaszenia, schody zewnetrzne, przedsionki wejsciowe, balkony
i wykusze. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej
i budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terenoéw, dla ktorych nie zostata ona okreslona
stosowac nalezy ogodlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odregbnych;

5) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ produkcyjng niezaliczong do
przedsigwzigé, dla ktéorych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest lub moze by¢
wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;
9) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci do obstugi obszaru objetego planem;
10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeéci przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ushugi zwigzane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomos$ci, organizacji izarzadzania, obsluga prawng ikonsultingowa, oraz
dziatalnos¢ w zakresie przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 , za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn
1 pojazdow mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

c¢) konsumpcyjne — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki,
dietetyki, krawiectwa, rzemiosla artystycznego, ustug szklarskich oraz ushug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, serwis sprzgtu np. ogrodniczego, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

d) o$wiaty inauki — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na przedszkola wraz z obiektami sportowymi irekreacyjnymi, szkoty podstawowe,
srednie, zawodowe wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi, szkolnictwa wyzszego i nauki wraz
z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

e) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczego6lnosci na ushugi
kultury, w tym teatry, muzea, opieki spotecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru  sprawiedliwoéci, siedziby stowarzyszen iorganizacji oraz przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw 1 galerii,

f) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czg$ci przeznaczone na hotele (w tym: hotele
typu apartamentowego), motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego,

g) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalno$cia sportows i rekreacyjng stuzacg poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia
takie jak: boiska, korty, bieznie,
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h) obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone
na dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych lub myjnia samochodowa,

1) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzgce wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw w szczeg6lnosci: ustugi spedycji i logistyki,

j) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg¢sci, a takze obiekty zwigzane z dziatalno$cia
opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
7) obszar wpisany do rejestru zabytkow;
8) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;
9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110kV,
10) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV,
11) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15V,
12) strefa sanitarna od cmentarza 50 m,
13) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:
a) lokalizacje urzadzen budowlanych,

b) remonty, przebudowy i rozbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu z zachowaniem
ich: funkcji, wysokosci budynku, ksztaltu i nachylania potaci dachowych,

c) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie
zmiany geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okre§lone w planie jak dla nowej zabudowy,

2) dla budynkow, ktore wykraczaja poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:
a) przebudowe, nadbudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
¢) remont,
d) zmiang sposobu uzytkowania na zgodng z przeznaczeniem w planie.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwodd, nie moze powodowad
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) MN, MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) RM - zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej;

4) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, RM zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga
inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, atakze myjni
samochodowych punktow skupu i skladowania surowcow wtornych, obiektow handlu hurtowego,
zaktadoéw kamieniarskich;

5) plan znajduje si¢ w granicach Stabrowskiego Parku Krajobrazowego w obszarze tym obowiazujg wlasciwe
przepisy odrebne;

6) cze$¢ planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie dla
ktorego obowigzuja wlasciwe przepisy odrebne;

7) nakazuje si¢ zachowanie w stanie istniejagcym obnizenia dolinnego rzeki Stobrawy w czesci pdinocnej
obszaru objetego planem wraz zistniejgcymi stawami, ciekami iich obudowa biologiczng nizej
potozonych;

8) W granicach Stabrowskiego Parku Krajobrazowego zakazuje likwidowania iniszczenia zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

9) W granicach Stabrowskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy
Stobrawsko-Turawskie zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

10) Obowiazuje zachowanie 30 metrowej strefy wolnej od zabudowy przy ekotonach.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjne dopuszcza si¢:
a) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej,
b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznej wysokiego napi¢cia 110 kV w przebiegu wyznaczonym
na rysunku planu wraz z pasem technologicznym o szerokosci 11 m od osi linii w obu kierunkach;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z faczno$cia publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepiséw ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

4) obowigzuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej
ich eksploatacji;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenOw:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci, z uwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,
- ustala si¢ zakaz realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 2966

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami okre$§lonymi w prawie
energetycznym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz,
d) w zakresie taczno$ci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekoéw bytowych ikomunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,
- dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow,

-wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki lub innych
odbiornikéw wod opadowych,

- ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zutwardzonych terenow
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikoéw do zbierania
1 segregacji odpadow,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:

- ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

6) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej zzachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe:
a) istniejacych sieci kablowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) istniejacej sieci napowietrznej w formie skablowanej sieci, a takze w formie napowietrznej — wylacznie
w istniejacym przebiegu.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren drogi klasy gléwnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDG;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy gtowne;;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obstuga komunikacyjna terenéw przylegajacych do linii rozgraniczajacej droge KDG odbywac¢ si¢ bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

d) podiaczenia terenow do drog krzyzujacych sie z droga KDG, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: od 1IKDD do 3KDD;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drogi wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KR do 51KR;

a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
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4) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich,
infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej;

5) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, ciagow
pieszo-rowerowych;

6) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni lub posredni dostep do
drogi publicznej lub wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania
w ilosci nie mniejszej niz:
1) na terenach MN, RM, MW — minimum 1 miejsce / 1 mieszkanie;

2) na terenach MN-U — minimum 1 miejsce / 1 mieszkanie lub 1 miejsce / 50 m? powierzchni ustug;

3)na terenach U, U-P — minimum [ miejsce / 50 m?> powierzchni ushug lub minimum 1 miejsce /
5 zatrudnionych lub minimum 1 miejsce / 1 lokal ustugowy;

4) na terenach U-RZP — minimum 2 miejsca, lub 1 miejsce / 50 m? powierzchni ushug;
5) na terenach IWU — minimum 2 miejsca;
6) na terenach ZC, US — minimum 5 miejsc,

7)dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1) Ochronie dziedzictwa kulturowego podlegajg zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Opolskiego, do ktorych nalezy:

a) cmentarz komunalny wraz z ogrodzeniem — nr rej.288/92 z dnia 06.11.1992 r.
2) Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw :

a) kapliczka mur. z 1887 r.,

b) dom mieszkalny w zespole folwarczym nr 87, z lat 20 XX w., mur,

c) zespo6t folwarczny dziatka nr 297/41, 297/39,

d) cieletnik 1 budynek mieszkalny w zespole folwarcznym nr 87A, 87C, 87G,

e) cmentarz komunalny z drewnianym parkiem,

f) dom mieszkalny nr 1, dzitka nr 2/2, z lat 20 XX w., mur.

3) W przypadku prowadzenia na ww obiektach robdt budowlanych remontowych i konserwatorskich nalezy
zachowac¢ bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ iksztatt dachu ; nalezy zachowac
oryginalna architektur¢ elewacji budynkéw mieszkalnych oraz detale architektoniczne; dopuszcza si¢
wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich podziatow.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1) powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem MN, MN-U nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojacej : 650 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MW, U, US, IWU,ZC, KO nie moze by¢ mniejsza
niz: 1000 m?,

3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem RM, U-RZP nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m?;

4) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U-P nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?;
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5) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem US nie moze by¢ mniejsza niz: 400 m?;
6) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 10 m;
7) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 25°;

8) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 7, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne;

9) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drég wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci
5 m;

10) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDG, stanowiacy
obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD do 3KDD,
1ZC stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 12. W zakresie szczegdlnych  warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢.

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania przebiegaja: napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV oraz napowietrzne 1 kablowe linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV,

2) dla linii elektroenergetycznych 110kV oraz 15kV obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci liczonej
w poziomie od osi linii napowietrznej w obu kierunkach o wymiarach nie mniejszych niz:

a) 14,0 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznej sredniego napigcia 15 kV;
b) 22,0 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV,

3) w wyznaczonych pasach technologicznych dla sieci elektroenergetycznych wystgpuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
sktadowisk wyrobow i materialow lub maszyn iurzadzen budowlanych oraz zieleni wysokiej wzdluz
przebiegu istniejacych linii;

4) ustalone szerokosci pasow technologicznych nie sg réwnoznaczne z szeroko$ciami paséw okreslonymi na
potrzeby ustanawiania stuzebnos$ci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

1. dla obszaru oznaczonego symbolem 1KK decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca
2014 r. ustanowiony zostala obszar zamkniety.

2. Na terenie planu wystepuja obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Na terenie planu wystepuja obszary na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%), obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4.Na terenie planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5. Teren planu znajduje si¢ w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na terenie planu wystepuje Strefa Posrednia Ujecia Wody, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

7. Na terenie planu wyznacza si¢ strefy sanitarne od cmentarza 50 m i 150 m dla ktérych obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odr¢bnym.

8.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe planu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 18MN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) budynkow ustugowych,
¢) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 10 m.

b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatem dachdéwko-podobnym
w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, brazowym lub grafitowym,

c) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 25-45°,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o wysokosci nie wiecej niz 4 m, dla ktérych dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
4) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
a) 650m? - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 600m? - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingdéw lub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN-U do 12MN-U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j ;
2) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
a) spoleczne,
b) konsumpcyjne,
¢) administracyjno-biurowe,
d) sportu i rekreacji,
e) zdrowia,
f) turystyczne,
3) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) budynkow mieszkalno — ustugowych;
¢) budynkow ustugowych,
d) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 10 m.

b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatem dachdéwko-podobnym
w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, brazowym lub grafitowym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 25-45°,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o wysokos$ci nie wigcej niz 4 m, dla ktérych dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

¢) maksymalna udziatl powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;

5) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:

a)650 m?> - wprzypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej
1 mieszkaniowo-ustugowej,

b) 600 m? - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingdéw lub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW do 5SMW dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy wielorodzinne;j,
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a)na wydzielonych dziatkach Iub jednostkach terenowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow
1 zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi w parterach zabudowy mieszkaniowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 15 m.

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub czerwonym,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wiclospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 25-45°, nie dotyczy lit. c,

e) garaze o wysokosci nie wigcej niz 4 m,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udzial powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,3, maksymalna 1,5;

5) ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
1000m?,

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingdw lub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do SRM, dla ktoérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
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2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
b) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw garazowych,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10 m,
b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej nie wigcej niz 15 m,

c¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub materialem dachowko-podobnym
w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, brazowym lub grafitowym,,

d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
25-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

f) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udzial powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;

4) ustala si¢ nastgpujaca minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszacy:
3000 m?;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingdéw lub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

6) na terenie dopuszczalna obsada mieszana zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U do SU, dla ktérego obowigzuje
nastgpujace ustalenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;j,
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 10 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatem dachéwko-podobnym
w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, brazowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 25-45°,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o wysokosci nie wigcej niz 4 m, dla ktoérych dopuszcza si¢
dachy pflaskie,

e) maksymalny udzial powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,3, maksymalna 1,5;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingéw lub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US do 7US, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) placéw zabaw, boiska sportowe,
b) obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) tymczasowych obiektow budowlanych,
e) zabudowy zaplecza sportowego,
f) obiekty kultury — $wietlica wiejska,
2) budynkow gospodarczych lub garazowych o powierzchni do 35 m?,
3) przeznaczenie uzupeiajace: ustugi oswiaty i nauki, spoleczne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 10 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu zdachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym lub czerwonym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 25-45°,
d) budynki gospodarcze o wysokosci nie wigcej niz 4 m dla ktorych dopuszcza si¢ dachy plaskie
e) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 400 m?;

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingdéw Iub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-P do 6U-P, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;
2) przeznaczenie podstawowe: przemyst;
3) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) baz transportowych i logistycznych, stacji paliw,
b) budynkow produkcyjnych, ustugowych, handlowych, magazynowo — sktadowych,
¢) zabudowy zwigzanej z produkcja i obstuga rolnictwa,
d) budynki administracyjne, biurowe,
e) biogazowni,
f) zabudowy ustugowej,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 15 m,
b) dachy jedno lub dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 10-30°,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie
d) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingow lub
garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2.

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m?.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KO, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc parkingowych,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetiajgce: tereny zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: zakazuje sie lokalizacji
obiektow kubaturowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?2.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 14WS, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ przeznaczenie terenu pod staw hodowlany,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty, przepusty,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne, malg architekture,

¢) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia.

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego.
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze,
c) zielen urzadzona,
d) miejsca postojowe, parkingi,
3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym lub czerwonym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 25-45°,
d) budynki gospodarcze o wysokosci nie wigcej niz 4 m dla ktérych dopuszcza si¢ dachy ptaskie

e) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,
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4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZD, 2ZD, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia.

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodkoéw dziatkowych.
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) terenow rekreacyjnych,
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze,
¢) miejsca postojowe, parkingi,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wtasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

5) zakazuje si¢ adaptacji altan na budynki mieszkalne catoroczne.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1ZL do 14ZL dla ktérego obowiazujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1ZN do 6ZN, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen turystycznych,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupekiajace: tereny sportu i rekreacji;
4) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;

5) obowiazuje utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni, a powstale ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1ZLD, 2ZLD dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny pod zalesienie;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen turystycznych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;

4) obowiazuje utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni, a powstale ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywac zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-RZP, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
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2) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
3) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw hodowlanych i ogrodniczych, zabudowy ustugowe;,
b) budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) przeznaczenie uzupetniajace: bazy skupu produktéw rolnych,
5) ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 15 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatem dachéwko-podobnym
w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, bragzowym lub grafitowym,,

c¢) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
25-450,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,2,

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w formie parkingdéw lub
garazy, w ilo$ci okreslonej w §8 pkt.2,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1R do 30R, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe : teren rolny z zakazem zabudowy,
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzen wodnych i melioracyjnych ksztaltujacych i regulujacych stosunki wodne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe : teren infrastruktury kolejowe;,

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacjg: sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatem dachowko-podobnym
w kolorze ceglastym matowym, czerwonym, brazowym lub grafitowym,,

¢) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
25-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie nowej
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci:

1) nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, KR,
2) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
3) nie mniejszej niz 30 m na terenie 2US od linii rozgraniczajacej teren 2ZL,
4) nie mniejszej niz 30 m na terenie 3U-P od linii rozgraniczajacej teren 14ZL,
5) nie mniejszej niz 10 m na terenie 1U-P i 2U-P od linii rozgraniczajacej teren 1KK,
6) nie mniejszej niz 20 m na terenie 32US od linii rozgraniczajacej teren 1KK.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. Okresla sic wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN, MN-U, MW, RM , U-P, U, US, U-RZP: 30 %;
2) Pozostale tereny : 0,01 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokdj.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Krystosek
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, §§' 4'\(/<\’\/ 5
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1V/102/2025
Rady Gminy Pokdj
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Pok¢j rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1V/102/2025
Rady Gminy Pokdj
z dnia 26 listopada 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zieleniec podczas wytozenia do publicznego wgladu

Imig i Oznaczenie Sposadb rozpatrzenia uwagi przez
Data nazwisko albo obszaru wojta
Lp. wplywu nazwa Tres$¢ uwagi ktoérego Uwagi
uwaga uwaga
uwagi jednostki dotyczy uwzeledni . lodni
. . gledniona | nieuwzglgdniona
organizacyjnej uwaga
1 2 3 4 5 6 7
Uwaga
Przeznaczenic nieuwzgledniona z
dzialki pod Dz. nr powodu niezgodnoSci
1 27.05.2025 HAK zabudowe 290111 nieuwzgledniona z ustarlemaml SU].KZP
mieszkaniowa obreb Gminy. W studium
- ednorodzinn Zieleniec teren przeznaczony
J a pod obszar turystyki i
wypoczynku
Uwaga
nieuwzgledniona z
Przeznaczenie | Dz. nr 164/2 SOZZlde L:nn;rizlgsog?zszcll)
2 15.05.2025 ok calej dziatki obreb nieuwzgledniona Eimin W studium
pod rolg Zieleniec o N
teren przeznaczony
pod zabudowe
mieszkaniowa
Nalezy zapewnic
dojazd do dziatek.
Zmiana w Przeznaczenie terenu
zakresie pod drogg znajduje si¢
3 19.05.2025 HHE usunigcia 357/3 nieuwzgledniona juz w planie
projektowanej XXXI11/250/2009 dn.
drogi z dziatki 25.06.2009 r. Obecny
plan podtrzymuje to
przeznaczenie
Dz. 1/5 - uwaga
Przeznaczenic nieuwzglgdniona z
dziatki pod powodu niezgodno$ci
zabu dor\:v z ustaleniami SUiIKZP
mieszkanio‘fv Dz. nr 294/6 Gminy. W studium
4 28.04.2025 HAK . owa i 1/5 obreb nieuwzgledniona teren przeznaczony
jednorodzinng S -
Jub zabudowe Zieleniec pod obszar turystyki i
mieszkaniowg 1 wypoczyrllku. .
ustugowa Dz. 294/6 znajduje si¢
poza obszarem
opracowania mpzp
Pﬁﬁﬁfﬁiﬁ” Dz. 215 i 224 - uwaga
zabudowg Dz. nr 215 nieuwzgledniona meuwzg!c;dmona -
mieszkaniowa . ’ powodu ple;godposc1
5 28.04.2025 ook ‘ednorodzinn. 224 obreb z ustaleniami SUiKZP
J1 o zabudowq Zieleniec Gminy. W studium
mieszkaniow Qi teren przeznaczony
ustugows a pod obszar rolny
Dz. nr Uwaga
3] 3'/ 60 nieuwzgledniona z
Pozostawienie 333/4 33’ 0 powodu niezgodnosci
6 30.05.2025 ok dziatek jako 334" /9 ’ nieuwzgledniona | zustaleniami SUIKZP
dzialki rolne obreb Gminy. W studium
Zieleﬁiec tereny przeznaczony
pod zabudowe
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mieszkaniowg oraz
cz¢$¢ pod obszary
rolne
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI1V/102/2025
Rady Gminy Pokoj
z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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